Stadt Marsberg - OT Westheim - Erganzungssatzung "Am Wehr"
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|. Planzeichenerlauterung

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

= = = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung (§9 Abs.7 BauGB)

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

FH max 8,50 | Maximale Firsthohe ab Gelandeoberflache in m (§ 18 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

[

Baugrenze

Uuberbaubare Grundstticksflache

Gestaltungsfestsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW)

25-45° | Dachneigungen

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

S %99 Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

%oocad

Sonstige erlauternde Planzeichen

_/167\ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

|:| vorh. Gebaude

ll. Textliche Festsetzungen

Kompensation

Als interne KompensationsmalRnahme wird eine Hecke an den ndrdlichen, westlichen
und sudlichen Grundstucksgrenzen in einer Breite von 5,00 m (553 m?) angepflanzt.

Da der komplette 6kologische Ausgleich der Eingriffsfolgen nicht im Planbereich erfolgen
kann, werden externe KompensationsmalRnahmen durchgefuhrt:

Am nordlichen Ortsrand des Ortsteils Westheim wird auf einer Teilflache einer
Grunlandflache eine Streuobstwiese angelegt. Die Ausgleichsflache liegt in der
Gemarkung Westheim, Flur 1, Flurstlicke 16 und 876.

lll. Hinweise

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehorde und/oder dem ,LWL-Archaologie fur Westfalen®, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Ingenieurgeologischer Hinweis

Im Plangebiet stehen Gesteine an, die verkarstungsfahig sein kdnnen. Vor Beginn von
Baumalnahmen ist der Baugrund im hinblick auf die Tragfahigkeit und
Setzungsverhalten zu prifen.

IV. Verfahrensvermerke

Aufstellung

Die Aufstellung der Erganzungssatzung uber die Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Marsberg-Westheim ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2011
durch den Planungsausschuss der Stadt Marsberg beschlossen worden. Der Beschluss ist
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Marsberg am 31.01.2014 bekanntgemacht worden.

Marsberg, den 01.12.2014

gez. K. Hilsenbeck
(Burgermeister)

Auslegung

Der Entwurf der Erganzungssatzung Uber die Einbeziehung von AufRenbereichsflaichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Marsberg-Westheim hat mit der Begrindung aus Beschluss des
Rates der Stadt Marsberg in der Zeit vom 12.02.2014 bis 14.03.2014 im Rathaus gemaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer sind entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Marsberg
am 31.01.2014 bekanntgemacht worden.

Marsberg, den 01.12.2014

gez. K. Hilsenbeck
(Burgermeister)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnten, sind mit Schreiben vom
11.02.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 BauGB aufgefordert worden.

Marsberg, den 01.12.2014

gez. K. Hilsenbeck
(Burgermeister)

Satzungsbeschlu

Der Rat der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung am 15.05.2014 den planungsrechtlichen Teil dieser
Erganzungssatzung Uber die Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Marsberg-Westheim, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text gemafR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Marsberg, den 01.12.2014

gez. K. Hulsenbeck
(Burgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlu® gemall § 10 Abs. 3 BauGB sowie der Hinweis auf Ort und Zeit der
Einsichtsmdglichkeit der Erganzungssatzung Uber die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Marsberg-Westheim mit Begriindung sind am 28.11.2014
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Marsberg bekanntgemacht worden.

Gemall § 10 Abs. 3 BauGB tritt die Erganzungssatzung Uuber die Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Marsberg-Westheim mit dem Tag
der Bekanntmachung in Kraft.

Marsberg, den 01.12.2014

gez. K. Hulsenbeck
(Burgermeister)

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung dieser Erganzungssatzung Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Marsberg-Westheim einschliel3lich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem Original wird hiermit beglaubigt.

Nachdem die Anregungen und Hinweise gem § 1 (7) BauGB gegeneinander und untereinander
abgewogen wurden, enthalt diese Satzungsfassung die vom Rat in der Sitzung am 15.05.2014
beschlossenen Anderungen.

Marsberg, den 01.12.2014

gez. K. Hulsenbeck
(Burgermeister)
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