Bachstrafe
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Anderungen und Ergénzungen It. Ratsbeschlu vom 04.09.1995 aufgrund vorgebrachter An-
regungen und Becenken gem. § 3 (2) BauGB.

Die Anderungen sind in rot eingetragen.
@ der F zur Nr. 3:

DieOl {Bhtersbzyt. d
te i liegen. Die

@ Nr. 6:

Gem. § 9 (1) Nr 26 BauGB
Die Flachen far Auft und Ab zurt des
sind den ang privaten

darf nicht héher als 0,50 m iber Oberkan-
wird von der Stadt vorgegeben.

@ Anderung des Hinweises Nr. 3

@ einer

Gem.

Private Gr{anﬂache Obélbaummesl

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landsshaft._
~

324

§ 9(1) Nr. 20 éauGB mit Mafinahmen
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PLANZEICHENERLAUTERUNG ,
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

8 Zahl der Vollgeschosse - als HochstmalB3

0.4 Grundflachenzahl

Fh max. = Maximale Firsthohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

r———
wl | StraBenverkehrsflachen
\
1zungslinie
Ver 1 b d { ng :
- FuBweg

- landwirtschaftliche Wegeflache

- Offentliche Parkflache - vordnung nach D g

i

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflache (Obstbaumwiese)

FLACHENFURMASSNAHMENZUMSCHUTZ,ZURPFLEGEUNDZUR
ENTWICKLUNGVONNATURJUNDLANDSCHAFTgem.§9 (1)Nr.20BauGB

frrrrd

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

vamvﬂ Flachen zur A von igen Baumen, und
G Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung
SONSTIGE PLANZEICHEN
B EE BN Grenze des raumlichen Geltungst des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

-—e———@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem, § 16 (5) BauNVO
Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

— o —  Vorhandene Flursticksgrenze
a74 Vorhandene Flursticksnuramer
D Vorhandene Gebaude
el - s r hi Grundstiick
@———0— Leitungen z.B. 10 kV Freileitung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHEFESTSETZUNGENGEM.§81BauONWi.V.m.§9 (4)BauGB
4 ps Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

35-42° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1

energienutzung sind ausnahmsweise zulassig.

Alle Décher sind mit rot bls anthrazitfarbenen Dachipfannen (Ziegeln) einzudecken. Glasdacher zur Sutar

2) Die Drempelhohe darf max. 50 cm betragen, gemessen von der Rohdecke des letzten Vollgeschosses bis

zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenmauer

3) DieOberkante des fertigen ErdgeschoBfuBBbodens darf nicht hoher als 0,50 muber Oberkante zugeordneter
Erschiich liegen. Die: Bezugshahe wird von der Stadt vorgegeben

4) Als Graneinfriedigungen der Grundstiicke sind nur geschittene Hecken oder sonstige bodenstandige
Laubigehalze zulassig

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem.§ 12 BauNVO

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten uberbaubaren Fla-

che und im seitlichen Grenzabstand und zwar nur bis zur Hohe der gartensi
grenze zulassig.

eitigen =

rickwartigen Bau-

2) Gem.§9(1)Nr.6 BauGB
Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig
3) Gem.§ 16 (2) Nr. 4 BauNvVO

Die maximal zulassige Gebaudehohe (Firsthéhe) wird mit 11,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Ober-
kante des ErdgeschoBfufibodens der Gebiude nérdlich der KlostermannstraBe und nordlich der Bach-
straBe bzw. des UntergeschoBfuibodens der Gebaude stdlich der kunftigen BachstraBe.

4) Gem.§9 (1) Nr.20 BauGB

a) Die als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

festgesetzien Bereiche sind als Wiese mit Obsit zu

Die Pflege beschrankt

sich auf einen Verjingungsschnitt der Baume im 3 - jahrigen Turnus und 1 x jahrliche Mahd im Herbst

b

Grundstiicksgaragenzufahrten und -zuwege durfen nur in einer Breite von maximal 3,00 m befestigt

werden. Fir die befestigten Teile der Grundstucksflachen (z.B. Zufahrten, Stellplatze) sind bodenversie-

gelnde Ausfertigungen unzulassig

5) Gem.§ 9 (1) Nr.25 a BauGB

a) Die Graneinfriedigungen der Grundstiicke sind nur als geschnittene Hecken oder mit

standigen Laubgeholzen zulassig.
b,

baum zu pflanzen.

" Gem. § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB-MaBnahmenG i.V.m. § 6 Abs. 2 +.4.BauGB ist mir

Gem. §12 BauGE i.v.m. § 2 (6) BauGB-| M%merﬁ ist der BeschluB dieses Bebauungsplanes mit H&nwels

der Bebauungsplan zur Genehmigung vorgelegt worden. D1e Geuehmigung wird
hiermit erteilt.
Verfiiqung vom 25.¢-1996 az: 3522124 /

Arnsberg, den Z4.6.1996 Die Regyerungsprasidentin
Im Auftrage

/K /4¢y‘, A

Eplanes am 26.07. 4996 ortsublich bekanntgemacht worden
iften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des.
rschiften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-

auf die & Auslegung des
Indieser wurde auf die
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie aui die Yp
ungsplan hat am 2¢.07- 4996 B erlf

Marsberg , den,

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2263), in der zuletzt gednderten Fassung.
g - BauNVO) in der Fassung

Verordnung tber die bauliche Nutzung der
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

uber die itplane und die D des Plani (F

itung der
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

§ 81 der fur das Land (L - BauO NW ) vom 26.06. 1984
(GV NW S. 419) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).

§§ 4und 28 der (GONW) inder Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV NW S, 475) in der zuletzt geanderten Fassung.

vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) in der zuletzt geanderten

boden-

Pro 200 gm Grundsticksflache ist mindestens ein Obstbaum (Hochstamm) oder bodenstandiger Laub-

c) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flichen bzw. Grinflachen
sind mit bodenstandigen Pflanzen und Geholzen flachendeckend zu begriinen. zu pflegen und dauer-

haft zu erhalten.

HINWEISE

1) Firden |
Flachen zur A
1Jahr zum B
nach Baubeginn durchzufihren.

wird ein Pflanzg
flanzung und sonstige f

gem. § 178 BauGB ausgesprochen. Danach sind die
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spétestens
bzw. fur die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr

und (
Fassung.
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3) Eswird Dachfla zur zu . Hierbei sind
die i ichtlinien zu

AUFSTELLUNG

Brrlon .

Furdie Richtigkeit der kartogral
stadtebaulichen Planung.
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2.49.

Der Rat der Stadt hatam A4.03.

diesen Bebat

Rt~

ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der

_qiobgz Abs. 1-5,4 Abs. 1und8Abs. 2des Baugeselzbuches sowie

Dieser Be- "

nach § 2 Abs. 1-7 des B B
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hat S 23044994 4
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Der Rat der Stadt hatam 04 - 02. 4945
menG beschlossen, diesen Bebayu
Marsberg ,den

R~ Entwurf

96
g%ww

gem.§3Abs. 1des

nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches und § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnah-
it Begriindung - offentlich auszulegen.

PLANUBERS|CHT M1 : 5000

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mi - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches und § 2 Abs. 3 DATUM |FEBR. 94 Landesplanerische Anfrage Nr. 02/93 v. 29.0193
BauGB-MafBnahmenG in der Zeit vom 95 bis 20.06.4995 i ieBlich zu Einsicht MARZ 95 ol
affentlich ausgelegen. g
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