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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 8 BauNVO)

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

minimale Fahrbahnhdhe in m
Uber Normalhéhnnull (NHN)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

. Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Méogliche Parzellierung

Flache fur Versorgungsanlagen, Zweck-
bestimmung Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Soooooo

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 8 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
1. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2. Zulassig sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.
4. Nicht zulassig sind
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1. Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben.
2. Zulassig sind nicht wesentlich stérende
- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
3. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
4. Nicht zulassig sind
- Einzelhandelsbetriebe
- Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten,
- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,
- Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder
Teil eines solchen Betriebsbereiches waren.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 BauNVO)

Die maximal zuladssige Gebaudehdhe (Oberkante) betragt 12 m tUber der mittleren Hohe der jeweiligen
ErschlieBungsstralle vor dem Baugrundstick. Die Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Solarenergiegewinnung um bis
zu 1 m Uberschritten werden.

Unterkellerungen sind nicht zulassig.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ausschlieBlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig.

In allen Baugebieten ist zwischen der jeweiligen ErschlieBungsstrafie und Gberdachten Stellplatzen (Carports) bzw.
Garagen ein Mindestabstand von 5 m als Aufstellflache fir Fahrzeuge einzuhalten. Dieser Mindestabstand gilt nicht fur
den seitlichen Abstand.

4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzten und mit "L (1)" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Marsberg und der Anlieger zu belasten. Zweck ist die Fiihrung eines offenen
Grabens zur Aufnahme und Leitung des im Plangebiet austretenden Hangwassers.

Die als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzten und mit "L (2)" gekennzeichneten Flachen sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Marsberg, 6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger zu
belasten.

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In der mit "(1)" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit Ausnahme der mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen aufstehende Gehdlze zu erhalten. Die Flachen sind
von jeder Bebauung freizuhalten. Auch Nebenanlagen sind nicht zulassig.
In der mit "(2)" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die Baugrundstlicke zur Vincentiusstrafl’e mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke aus standortgerechten, heimischen
Arten einzufrieden. Die Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrigen Flachen sind
gartnerisch zu gestalten. Unterbrechungen der Pflanzung fir Zugange sind gestattet. Unterbrechungen der Pflanzung
fur Zufahrten sind ausschlief3lich fur das bestehende Gebaude Vincentiusstralle Nr. 13 gestattet.
In der mit "(3)" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die Baugrundstticke nach Siiden und zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke aus
standortgerechten, heimischen Arten einzufrieden. Die Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die ubrigen Flachen sind gartnerisch zu gestalten und von jeder Bebauung freizuhalten. Auch Nebenanlagen sind nicht
zulassig.
In der mit "(4)" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die Baugrundstlicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke aus standortgerechten,
heimischen Arten einzufrieden. Die Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Ubrigen
Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

6. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 BauO NRW)

Doppelhauser sind beziiglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden- und Dachfarben, Dachneigung,
-aufbauten (Dachgauben) und -einschnitte, der Zwerchhauser/-giebel sowie der Ausbildung von Traufe und First
einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen zu den in diesem Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind mit Ausnahme der
festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bis zu einer Hohe von
max. 1,2 m zulassig.

Hinweise

1. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulRer- gewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Marsberg (Tel.
02992/602-1) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst, AuRenstelle Hagen (Tel.
02331/6927-0 oder 6927-3880; Fax 02331/6927-3898) oder auRerhalb der Dienstzeiten (Tel. 02931/82-2281; Fax
02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

2. Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Altlasten

Das Verzeichnis der Altablagerungen und Altstandorte des Hochsauerlandkreises enthalt fir das Plangebiet eine
Eintragung, welche unter der Flachennummer 194519-2719 gefiihrt wird. Konkrete Hinweise auf Bodenbelastungen
bestehen nicht.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so ist die
Untere Umweltschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291/94-0) umgehend zu informieren.

3. Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Marsberg (Tel. 02992/602-1) als Untere Denkmalbehdrde und /
oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 02761/937520) unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSchG).

4. Artenschutz
Ein Abriss von Gebauden sollte im Zeitraum zwischen dem 1. November und dem 28. Februar erfolgen. Die Beseitigung
von Gehdlzen sollte im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

5. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Stadtberger Kupferdistrikt". Ein Abbau
von Mineralien hat unter dem Plangebiet nicht stattgefunden. Deshalb ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen.

6. KompensationsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan verursacht einen planungsrechtlichen Eingriff in Natur und Landschaft, der nicht vollstandig im

Plangebiet ausgeglichen werden kann. Es sind externe AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Plangebiets in Héhe von

60.375 Wertpunkten erforderlich:

1. Sudlich des Plangebiets liegt eine derzeit als Weide genutzte Flache (Code Nr. 13, 4 Wertpunkte). Sie liegt in der
Gemarkung Obermarsberg, Flur 9, Flurstlick 46. Die GroRRe der Flache betragt 1.048 m2. Hier wird eine Feldhecke
aus bodenstandigen, standorttypischen Gehdlzen angelegt (Code Nr. 39, 7 Wertpunkte).

2. Eine weitere Flache, die dem Ausgleich dient, ist eine Flache an der Landesgrenze zu Hessen nordlich
Erlinghausen. Sie liegt in der Gemarkung Niedermarsberg, Flur 4, Flurstlick 275. Die GréRRe der Flache betragt
19.330 m2. Sie wird derzeit als Intensivgrinland, Wiese genutzt (Code Nr. 13, 4 Wertpunkte). Hier wird das
vorhandene Grinland extensiviert.

3. Der Waldausgleich und der verbleibende Ausgleichsbedarf werden in der Gemarkung Brilon, Flur 54, Flurstlicke
116 und 117 durchgefiihrt. Hier befindet sich derzeit eine Weihnachtsbaumkultur (Code Nr. 8, 3 Wertpunkte). Die
Flache wird mit heimischen, bodenstandigen Laubgeholzen aufgeforstet (Code Nr. 31, 7 Wertpunkte).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zur Zeit
glltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung 1990 BauNVO) in der Fassung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), in der zur Zeit gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), in der zur Zeit gultigen
Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
vom 04.08.2018 und 01.01.2019 ((GV. NRW. 2018 S. 421), in der zur Zeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S.666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966), in der zur Zeit glltigen Fassung.

BNatSchG: Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist, in der
zur Zeit glltigen Fassung.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Marsberg hat am 22.11.2017 beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB diesen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Beschluss ist am 23.04.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Marsberg, den 09.03.2023
gez. T. Schroder

Birgermeister
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte, indem der Bebauungsplan im Zeitraum vom 24.03.2017
bis 24.04.2017 bei der Stadtverwaltung Marsberg &ffentlich auslag und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben wurde.

Marsberg, den 09.03.2023
gez. T. Schroder
Blrgermeister

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Marsberg hat am 22.11.2017 die 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Marsberg, den 09.03.2023

gez. T. Schroder

Blrgermeister

OFFENLEGUNG
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.04.2020 bis 04.06.2020
offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung sind am 23.04.2020 ortsUblich bekanntgemacht worden.
Marsberg, den 09.03.2023

gez. T. Schroder

Birgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind die beriihrten Behérdenund sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 30.04.2020 um
Stellungnahme bis zum 03.06.2020 gebeten worden.

Marsberg, den 09.03.2023
gez. T. Schroder
Birgermeister
BESCHLUSS
Der Rat der Stadt Marsberg hat am 03.02.2022 gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Marsberg, den 09.03.2023
gez. T. Schroder
Birgermeister
BEKANNTMACHUNG
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 11.02.2022 ortstiblich bekanntgemacht
worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215
Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 GO NRW hingewiesen.
Dieser Bebauungsplan hat am 11.02.2022 Rechtskraft erlangt.
Marsberg, den 09.03.2023

gez. T. Schroder

Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 6
"VincentiusstrafRe"
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