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264.0
25416 864 Grenze deS réumlichen Geltungsbereiches 1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche E
41 P gem. § 9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO Bodenbefunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und p
25421 o, @5u A5 5, o _ Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
] 254.24 25445 ¢ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
254.35 254.29 gem. §9 (7) BauGB werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
554 ' Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen/AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/
0 @ 254.54, : 937542; Fax: 02761/937520; E-Mail: melanie.roering@Iwl.or iglich igen. D
8§ 9(1)Nr. 1 BauGB ; : ; : . g .org) unverziglich anzuzeigen. Das
939 68 863 Art und MaB der baullchen NUtZUﬂg gem. § 9 (1)Nr ad entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche
700 54 60 254.45 3 Allgemeines Wohngebiet nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
6\ ' WA em. § 3 BauNVO Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
. \ 254.58, s gem. Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
.?8 ,‘(\‘\254 76 8 Grundflachenzahl (GRZ) Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
25'4 . Y0544 Vo%a 0,4 gem. § 19 BauNVO Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
DN/ @) ' Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
255.03 > (o7 . g g ; ,
89 "255.18 2525533825 51.8 251. 5 6/7@,.8 63 558 0.8 Geschol¥flachenzahl (GFZ) angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung des
) 254.98 _25.5 S : P @h/(/ ) gem. § 20 BauNVO Bodendeinkmals sowie zur Klarung der_l_:undumstande _und zur Sicherung weiterer auf dem
/25.5..2157)5_22 Ses 25 345 51. ° Che Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
‘ WA I 28619 257N 2913 f/’?}bf Il em. § 16 (4) BauNVO 2. Der bei Baumalinahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist méglichst
s g 201 251 2 ’77@/// gem. weitgehend auf dem Grundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.
252.0+ 55 max.zuldssige Gebdudehdhe Gem. § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
/ 04 0.8 \ 25 1.0 557 GH max. (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) gem. § 20 BauNVO baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
’ ’ < 990 51 252 0n Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung Y @ ~
. 550.0- G510 QQ - 255} ) . ] . zu lagern und spater wieder einzubauen. @i"
. . A Y 4
09 2911, (20) A Bauwels__e, Ub?rbanare und mCht uberbaubare 3. Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist ff'
5213 "5 7345 250.5¢ 2 4 Grundstucksflache gem. § 16 (5)BauNnvO die Untere Abfallbehérde des Hochsauerlandkreises umgehend zu benachrichtigen. Die 2
253.36 52.1 ' . 220 251.4+ N 6'50 vorgefundenen Abfille bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung der weiteren o ~
42 553 50 <251 51.4 2511 250.5 3 551.2, 250. Baugrenze Vorgehensweise gesichert zu lagern. y ‘&? W/
' 251.0, 4 s
1.2, * 7507, 734 250 gem. § 23 BauNVO 4.  Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von i
(.38 251.0, e i51.9. D I 50, 549 w::a,/[]berbaubare Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO gegetationsbgséénden auf Zitenhauﬁerh_altt)lndﬁr B\r/utzeitt S[01 I}farrZ] bis 30d iepten;ber) e:olgen. ¥ .
. . N 4, 2 ‘ } . N odungs- und Rdumungsmafinahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechen :
Gemar Niedermarsberg, /7 2510, - o p I I nicht tiberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle unvermeidbarer
Fl 2 S B ) ( VVA . Flacheninanspruchnahme auferhalb des genannten Zeitraums muss durch eine umwelt-
250. 555 0) offene Bauweise fachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetations-

bestanden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur durchgefiihrt wird, wenn diese frei von
einer Quartiernutzung sind.

7232 R0 T S 657

S/ 04 | 08 “che fi 5
2511 8" 44’ 0 ’ ’ ’ Flache fur Ste”platze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Die Aktivitdten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
KFF=2 45 / 5 . B } sollten auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Giberbaute Bereiche beschrankt
~250.76 Flache fur Parkplatze . . . -
Y max. P ' ) _ ) o werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und RECHTSGRUNDLAGEN
> ‘25009%67’” O |25/45° % Auf der gekennzeichneten Flache sind Parkplatze zulassig. Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrichtigung geschiitzt sind und auch
//q:o 25 5094 U S / weiterhin eine Funktion als Lebensraum ibernehmen konnen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in der
& 25 ; . S . . . . .. zurzeit geltenden Fassung.
74,33 ) GH max. ° Verkehrsflachen gem.§9 (1)Nr. 11 BauGB 5. Das auf dem privaten Baugrundstlcken anfallende Niederschlagswasser kann z.B. Gber
mderptagesstat ’ / 262 0 m NHN L ' ' Rigolen versickern. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
/o / ’ R . i Eine genaue Ausfihrung ist mit der Stadt Marsberg / den zustandigen Behdérden im Rahmen der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.
Q y 5 5 4 offentliche StraBenverkehrsflache des B hmi fah bzusti
P S /4 gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB és Baugenenmigungsvertanrens abzustimmen. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Q Qs;Z) A [%5) Als Orientierung gilt: (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
0,4 O I . | «  angeschlossene Fléche: 100 1m?2 S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.
< .,\K"D/ (50 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4)BaucB iv.m. § 89 Bauo NRW e bendtigtes Rigolenvolumen: 7,8 m® gesamt / 3,9 m? effektiv Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
60 L5 . . . e  GroRe Rigole: 7.8mx1,0mx1,0m Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. S. 421 ff.) (1), in der zurzeit geltenden Fassung.
/ 74 max. maximal zulassige Dachneigung
Z | | [ 25/ 45° (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
. 2%500886 NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
/ T \ 892 Sonstige Planzeichen
\L Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer
f vorhandene Gebaude mit Hausnummer
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes (informell)
Jo) Bemafung in Metern
2304 vorhandene Gelandehéhen in Metern Giber Normalhdhennull (NHN)
@ vorhandener Bewuchs (informell)
vorhandene Stellplatze 05
04
FH Firsthohe 03
02
01
. Anderungen Datum ngcZ)jektI.
Il Textliche Festsetzungen '
Auftraggeber-Zeichnungsnummer: Planer-Zeichnungsnummer:
Art und Mal’ der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 708-001-00-B4-01-01-00
1. Die Gebaudehothe darf maximal 262,0 m uber Normalhéhennull (NHN) betragen. Als oberster
Bezugspunkt gilt der hdchste Punkt der Dachkonstuktion. Bei untergeordneten Gebaudeteilen Satzu ngsfassu ng
(z. B. Kamine) kann ausnahmsweise eine héhere Gebaudehbhe zugelassen werden.
Gestalterische Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauO NRW Stadt Marsberg N
2. Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher dirfen eine Dachneigung von maximal 45° aufweisen. Lillers-Strafte 8
Bei einseitig geneigten Dachern (Pultdach) ist eine Dachneigung von maximal 25° zulassig. 34431 Marsberg
3. Die Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet sind zu mindestens 50% wasseraufnahmefahig bzw. W o
wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
3 R g erhalten. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung ist
< ~ N : 7‘, o V. s, g nicht zulassig. Die befestigten Flachen fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie S
' . m ] Mdlltonnenstandorte diirfen maximal 50 % des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fur die
AU SSCh N |tt B-Plan U r'f SSuU ng (1 967) M 1 : 1 OOO Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugénge sowie Plotname 708.001-B4-01-01-00 001
Miilltonnenstandorte sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Schotterrasen, S P 20’;3 Auftraggeber  \vir schaffen Quartiere
Rasengittersteine oder versickerungsfahige Steine zu verwenden. = - Ringstrale 18
V I'f h k Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den Grundstiicksbereich zwischen der atlgro™e am 8§§ 59597 Erwitte-Stirpe
erranrensvermerke StralRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Gebaudeflucht (Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken Projektleiter.  Ca | gez: Mi
. ] . ist nur der benannte Grundstlcksstreifen entlang der Gebaudefront des Gebaudeeinganges als Projekt 23 A d d
Kartengrundlage: Die Planungsunterlage entspricht AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITS- / SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN Vorgarten zu bezeichnen, - Anderung des
hinsichtlich der Flurstlicke und Der Planungs-, Bau- und BEHORDENBETEILIGUNG Der Rat der Stadt Marsberg Der Beschluss dieses Bebauungsplanes Mafstab 1:500 Bebauungsplans Nr. 5
ALKIS-NRW Gebdaude (Stand 31.08.2023) den Umweltausschuss der Stadt Dieser Bebauungsplan hat mit hat nach Prufung der als Satzung gem. § 10 (1) BauGB ist am : : : " "
Amtliches Liegenschafts- Anforderungen der Marsberg hat in seiner Sitzung am Begriindung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) Anregungen und Bedenken in 08.09.2023 ortstiblich gem. § 10 (3) BauGB NUtZUﬂg SOIare Strahlungsenergle’ msbesondere PhOtOVOItalk Gansau
kataster-Informationssystem Planzeichenverordnung von 1990. 16.08.2022 die Anderung dieses BauGB in der Zeit vom 05.06.2023 bis seiner Sitzung am 24.08.2023 bekannt gemacht worden und wird gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt .
des Hochsauerlandkreises im Bebauungsplans gem. § 2i.V.m. § 07.07.2023 6ffentlich ausgelegen. diesen Bebauungsplan gem. § wahrend der allgemeinen Dienststunden in 4. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der 1) - 23. Anderung
UTM ETRS 89 System 13a BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen 10 (1) BauGB beschlossen. der Verwaltung zu jedermanns Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksgrenzen zu 2) - em. § 13a BauGB
. Auslegung sind am 25.05.2023 Einsichtnahme bereitgehalten. mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren 3) gem.
Es wird bescheinigt, dass die Brilon, den 31.08.2023 Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht worden. Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Grenzen und Bezeichnungen der am 25.05.2023 ortstblich bekannt Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flursticke sowie die Darstellung gemacht. Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
der Gebaude mit dem Nachweis .
des Liegenschaftskataster Hochsauerlandkreis —
iibereinstimmt. Der Landrat H OFFMAN N &I ® [
Liegenschaftskataster und Vermessung Marsberg, den 11.09.2023 Marsberg, den 11.09.2023 Marsberg, den 11.09.2023 Marsberg, den 11.09.2023 @ L |
STAKEMEIER 1 2_J INGENIEURE
GMBH
i.A. Grobe gez. T. Schréder gez. T. Schroder gez. T. Schroder gez. T. Schroder
........................................................................................................................................................................................................... Koniglicher Wald 7 33142 Biiren Telefon 02951/ 9815-0 Telefax 02951 / 9815-50
Ltd. Kreisvermessungsrat Birgermeister Biirgermeister Birgermeister Blrgermeister
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