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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVvVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

D,

0,4

FH

Zahl der Vollgeschosse - als H&chstmaB
Zahl der Vollgeschosse - zwingend
Grundflachenzahl

Maximale Firsthéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

(o]

£,

Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 und 6b)
Nur Einzel - und Doppelhduser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 6a)
Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 6a)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- FuBweg / Radweg
- Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

¢

RRB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

Regenruckhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

[HEERRAETENY

5 o H

Private Griunflache

Offentliche Grinflache

Extensive Wiese

Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

Spielplatz (Spielbereich B It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Wasserflachen

Flache flur die Wasserwirtschaft

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Wald

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVvVO
1. Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO
Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zuléassige Nutzung (Vergnugungsstatten) unzulassig.

a) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Im Mischgebiet ist die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

3. Gem.§9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

a) Fur die festgesetzte max. 2-geschossige Einzel- und/oder Doppelhausbebauung wird die maximale
Firsthdhe (obere Dachkante) mit 9,50 m und

b) fir die Bereiche mit zwingend zweigeschossiger Doppelhaus-/ Hausgruppenbebauung und/oder of-
fener Bauweise mit max. 11,0 m begrenzt.

Die Bezugshdhe ist die Oberkante des derzeitigen gewachsenen Gelédndeniveaus im geometrischen
Mittelpunkt des durch den Hauptbaukdrper Gberbauten Gebaudes.

4. Gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise und in den Bereichen, in denen Hausgruppen zulassig
sind, wird die maximale Baukodrperlange mit 25,0 m begrenzt.

5. Gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

a) Garageni. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO
entlang der Grenze zu 6&ffentlichen Verkehrs- und/oder Grinflachen sind mit ihrer Langsseite (Ecksitua-
tion) in einem Mindestabstand von 0,5 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zulassig.

b) Garagen sind grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache oder im
seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zuléssig. Eine Uberschreitung der gartenseitigen = riickwarti-
gen Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garage ist lediglich bei seitlichem Hauszugang bis zu
einer Tiefe von 3.0 m zul&ssig. AuBnahmen bleiben bei End- oder Eckgrundstiicken méglich, wenn die
Einhaltung zur Beeintréachtigung der Grundstiicksausnutzung fihren wirde, und Nachbarbelange nicht
beeintrachtigt sind.

6. Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB

a) In den Bereichen mit festgesetzter Einzel- und/oder Doppelhausbebauung und Bebauung als Hausgrup-
pen sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte und Reihenhaus) maximal 2 Wohneinhei-
ten zulassig.

b) In den Bereichen mit festgesetzter offener Bauweise sind je Wohngebdude maximal 6 Wohneinheiten
zuléssig.

7. Gem. §9 (1) Nr. 10 BauGB

Entlang der "Uferstreifen” der bestehenden Gewésser i.S.d. LWG NW sind beidseitig in einem Abstand
von 5,0 m, gemessen von Oberkante Béschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmi-
gungspflichtige Anlagen unzuléssig.

8. Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB

Auf den mit (A) gekennzeichneten Bereichen werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt, die dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt
durch Verkehrsflachen im Sinne des § 8 (a) BNatSchG dienen.

9. Gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB

a) Inden als larmvorbelastet gekennzeichneten Gebaudefronten entlang der B7 werden zum Schutz vor
Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung
von R&umen, die nicht nur zum vorriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der Schallschutzklasse
SSK 2 bzw. SSK 3 (Rolladenkasten, Luftungen etc.) erforderlich.

b) Fur Schlafrdume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Bellftung und zur Sicherung der Nachtruhe, eine
ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liftung mit den Werten der Schallschutzklasse 2 bzw. SSK 3
vorzusehen.

c) Die betroffenen Bereiche der Gebaudefronten sind mit der jeweiligen Schallschutzklasse im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

Grundlage fiir die Bemessung ist das Gutachten des RWE TUV, Essen, 24. Juni 1997.

10. Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Pro 250 gm Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstdmmiger bodenstandiger Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen.

b) Je angefangene 4 Stellplatze ist zuséatzlich mindestens 1 hochstdmmiger bodensténdiger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm in der Beeteinfassung der Stellplédtze zu pflanzen bzw. al-
ternativ mit einer Baumscheibe zu versehen. Das Erdreich im Bereich der Baumscheibe ist vor Verdich-
tung zu schitzen.

c) Im Verlauf der ErschlieBungsstraBen ist mindestens alle 25 m ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die 6rtliche Situation (Grundstlickszufahrten etc.)
abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfligig verschiebbar.

d) Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen sind sind mit bodenstandigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen
und vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1) Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband

_ _ . _ Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 2a) (Tel. 02761 / 1261) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
. unverandertem Zustand zu erhalten ( §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ).

M I Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2b) 2. Gem.§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. §1 (6) Nr. 1 BauNVO

2) Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. fir die derzeit unbebau-
ten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.

3) Im Bereich mit festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen ist aufgrund der bestehenden Larm-
vorbelastung des Baugebietes durch die Bredelarer StraBe B7 den Bauherren zu empfehlen, eine ge-
eignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebaude (lArmempfindliche Rdume abgewandt von
der Larmquelle) vorzunehmen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fiir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt. (Stand: 05.03.1997)
Brilon , den 22.01.1999

i. A. Stratmann

Fuar die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 6rtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stédtebaulichen Planung.
Brilon , den 22.01.1999

i. A. Stratmann

Der Rat der Stadt hat am 21.03.1995 nach §§ 2 Abs. 1 -5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB3 ist am 24.05.1996 ortsulblich bekannt
gemacht worden.
Marsberg , den 21.01.1999
Blrgermeister
gez. Schandelle

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung hat am 03.07.1996 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
Marsberg , den 21.01.1999
Blrgermeister
gez. Schandelle

Der Planungsausschuf3 der Stadt hat am 09.09.1997 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Marsberg , den 21.01.1999

Blrgermeister
gez. Schandelle

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
24.08.1998 bis 24.09.1998 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Marsberg , den 21.01.1999

Blrgermeister
gez. Schandelle

Der Rat der Stadt hat am 05.11.1998 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
Marsberg , den 21.01.1999
Blrgermeister
gez. Schandelle

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes am 29.01.1999 ortsublich be-

kanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,

des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
Bebauungsplan hat am 29.01.1999 Rechtskraft erlangt.

Marsberg , den 01.02.1999

Blrgermeister
gez. Schandelle

GemanB § 233 Abs. 1 BauGB (1998) hat der Rat der Stadt Marsberg am 05.11.1998 beschlossen, daB das
nach altem Recht (BauGB 1987) férmlich eingeleitete Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 26
"Rennufer - Meisenberg" nach den Vorschriften des neuen Rechts (BauGB 1998) zu Ende geflhrt wird.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung firr das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995

‘fo*obé Gofofoj‘ Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und (GV NW S. 218).

LQ0000000;  sonstigen Bepflanzungen 11. Gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB §8 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-

s | A flanzende Einzelbaum N Standort nach Detailblanun ) ) ) kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

, / @ hzupfianzende Einzelbaume, genauer standort nach Detallplanung Die technisch erforderlichen Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra- 1 des W tir das Land Nordrhein-Westfal LWG NW) in der F der Bek

, Mischwald . Benbaukérpers sind den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen zuzuordnen. § 51 des assergesetzes fur das Land Nordrhein- estfalen ) in der Fassung der Bekanntma-
/ 50060600 Hecke aus bodenstandigen Gehélzen chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.
/ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
‘@eeeeeee Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen 12. Gem. § 9 (2) BauGB Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geénderten Fassung.
100000000, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Der derzeitige Gelandeverlauf - Hohenentwicklung - darf im Bereich der kiinftigen nicht (iberbauten
_ Grundstiicksflachen nicht durch unangemessene Anflllungen und Abtragungen (+/- 0,50 m) verandert
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werden.

%,’ EEEERN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
TADT MARSBER
= | = -« e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
8,' r ﬂ‘ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
8| - N | gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB .. BEBAUUNGSPLAN NR. 26
A A S ,’ I 1. AUSSENWANDFLACHEN
ischwal - cTT— " o
/ e | l\\ St Stellplatze a) Im Geltungsbereich sind Neubauten (nach Rechtskraft des Bebauungsplanes) nur in rotem bis braunem
A y S . oder weiBem bis sandfarbenem Verblendmauerwerk-unglasiert, als helle Putzbauten, wei8 geschlammte
/ GSt | Gemeinschaftsstellplatzanlage Kalksandsteinbauten oder als Holzbauten auszuflihren. Fiir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % des
b - gesamten Wandflachenanteils einer Bauseite, Bristungsfelder, Balkone, Stiirze, Gesimse etc.) dirfen
———- 77 Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung andere Materialien verwendet werden.
~ - . . . " . " . .
~.7 ab 0,7 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB b) Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

AusgleichsmaBnahmen i. S. d. § 8a BNatSchG fir den Eingriff durch Verkehrsflachen

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

2. DACHFORM

Décher von Doppelhaushélften und Hausgruppen sind mit derselben Dachneigung auszubilden.

3. DACHEINDECKUNG

Alle Dacher sind mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen
bzw. Schiefer einzudecken. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist je Baukérper das gleiche Material
zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Energiesparende Dach-
deckungen ( z. B. Glasdacher zur Solarenergienutzung) sind zulassig.

4. GARAGEN/ STELLPLATZE

a) Garagen und Stellplatze sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an 6ffentliche Ver-

kehrsflachen grenzen (Eckgrundstlcke), auf einer Breite von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzugru-
nen.

b) Fir die Dachdeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngeméaB die Festsetzungen

zum Hauptbaukérper.

5. VORGARTEN/ EINFRIEDIGUNGEN

o Vorhandene Flurstlicksgrenze
Legende %;\\ a) Zwischen der Uberbaubaren Grundsticksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli-
Y venonsctia A\ 1411 Vorhandene Flursticksnummer chen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Mauern nicht zulassig, soweit sie nicht als Stlitzmauern tech-
& Kenadeco % \\ nisch erforderlich sind. Zaune sind nur hinter Hecken mit einer maximalen H6he von 1,00 m zulassig.
M Guly | Ampel ®
R - \\ Vorhandene Gebaude b) Als Sichtschutz fiir Freisitze sind bei Siid- oder Westzugang der Grundstiicke einzugriinende Holzkon-
o s ) Hecke struktionen bis max. 1,80 m H6he zulassig.
“> Hydrant |:| Zaun .
| Hycrant aporen puwee | VAN OE e gBE O NGRS N\ S o008 T e Lacgg ST ——— g Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze c) Die Bereiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind gartnerisch mit bodensténdigen
. 5 s Gehdlzen zu gestalten.
Leitungen z.B. 10 kV Freileitung 6. TRAUFE
] Wasserflache gem. § 31 WHG a) Dig Traufhéhe der max. 2-geschossigen Einzel- und/oder Doppelhausbebauung wird talseitig
mit max. 6,0 m festgesetzt.
Kennzeichnung der larmbelasteten Gebaudefronten zur B7 b) Fur die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zu errichtenden Gebaude wird die Traufhéhe der zwin-
SSK 1 _ . . _ . .
v s siehe textliche Festsetzung Nr. 9 gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB gend 2-geschossigen Einzel- und/oder Doppelhausbebauung talseitig mit max. 7,5 m festgesetzt.
c) Die zulassige max. Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante des derzeitigen gewachsenen 1:500
. Gelandeniveaus an der talseitigen Gebaudekante des Hauptbaukérpers bis zum Sparrenanschnitts- ]
FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW : 9 EinschlieBlich der Anderungen und Erganzungen
punkt mit der AuBenkante des auBBen aufgehenden AuBenmauerwerkes. DATUM | SEPT. '97 gem. RatsbeschluB vom 05.11.1998 .
— Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtun w
9 P19 (Haup 9 7. DREMPEL JUNI '98 a
o
230 IV Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen Die Drempelhdhe darf max. 0,70 m betragen, gemessen von der Rohdecke des letzten Vollgeschosses R 78 x 107 =z
bis zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenmauer. PL X
38-45° Dachneigun
ung BEARB. | VI. 0 10 20 30 40 60 m
M. 1:1.000 ’_\—,_\—,_\—
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