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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 2a)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf}

0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 6a)
Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

— —-——- Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinflache

Offentliche Griinfliche

SONSTIGE PLANZEICHEN
B B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

mm mm mm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

—&—®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

ssk2  Kennzeichnung der larmbelasteten Gebaudefronten zur B7,
XXX XX Siehe textliche Festsetzung Nr. 9 gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
> Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)

38°-45° Dachneigung

Text

Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

2. Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

a) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

6. Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB

a) In den Bereichen mit festgesetzter Einzel- und/oder Doppelhausbebauung und Bebauung als
Hausgruppen sind je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte und Reihenhaus) maximal
2 Wohneinheiten zulassig.

9. Gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB

a) Inden als larmvorbelastet gekennzeichneten Gebaudefronten entlang der B7 werden zum Schutz
vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehendem Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive Schallschutzmalinahmen in Form von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen der
Schallschutzklasse SSK 2 bzw. SSK 3 (Rolladenkasten, Luftungen etc.) erforderlich.

b) Fuir Schlafrdume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Belilftung und zur Sicherung der Nachtruhe,
eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Luftung mit den Werten der Schallschutzklasse 2
bzw. SSK 3 vorzusehen.

c) Die betroffenen Bereiche der Gebdudefronten sind mit der jeweilen Schallschutzklasse im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet.

Grundlage flr die Bemessung ist das Gutachten des RWE TUV, Essen, 24.Juni 1997.

3. Anderung gem. § 13 BauGB

Fir den Anderungsbereich gelten weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen und die Geltungs-
vorschriften des Bebauungsplanes Nr. 26 “Rennufer-Meisenberg”, soweit durch die 3. Anderung keine
anderen Festsetzungen getroffen werden.

Die Anderung ist in rot eingetragen

Erlauterungen
Inhalt der 3. Anderung:

‘ 1) Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Festsetzung Doppelhauser/Hausgruppen wird in Einzelhduser/Doppelhauser
geandert.

‘ 2) Festsetzung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Die Dachneigung wird von 30° - 38° auf 38° - 45° geandert.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Planungsausschuss der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung am 10.12.2008 beschlossen, diese
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “Rennufer - Meisenberg” im Vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB durchzufihren.

Marsberg, den 26.06.2009

gez. H. Klenner
Blrgermeister

Aufgrund des § 7 der GO NRW in der z.Zt. gliltigen Fassung und des § 10 Baugesetzbuches vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der z.Zt. gultigen Fassung hat der Rat der Stadt Marsberg am
25.06.2009 diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “Rennufer - Meisenberg” nach der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Marsberg, den 26.06.2009

gez. H. Klenner
BlUrgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss der Bebauungsplananderung am 03.07.2009
ortsublich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die
Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.

Die 3. Anderung hat am 03.07.2009 Rechtskraft erlangt und ersetzt den entsprechenden Teilbereich
des seit dem 29.01.1999 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26 “Rennufer - Meisenberg”.
Marsberg, den 06.07.2009

gez. H. Klenner
Blrgermeister
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