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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE / GE* | GE**

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Sonstige Sondergebiete
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

0,8 Grundflachenzahl

Maximale Baukorperhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

H max =

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

-

Gas- Ortsnetzstation

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Parkanlage

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000
Q0000000

©

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltende Einzelbaume / Naturdenkmale

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
Anderungen und Ergéanzungen laut Ratsbeschluss vom 15.09.2011 aufgrund vorgetragener Anregungen und

Hinweise gem . § 3 (2) BauGB:

Die Anderungen sind in rot eingetragen

— === Leitungsrecht zugunsten der Wasserversorgung gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

[ 111

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstlicksgrenze

1090
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——o—o—— Mitteldruckgasleitung

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

_ Wasserflache gem. § 31 WHG
z\/\/\/\/\/\g

Flache fur die Wasserwirtschaft

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

1 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4, 5, 6) und § 9 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet

1.1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Ei-
genschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter der
Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzuléassigen Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich
des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.
Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 31 (1) BauGB Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren
Abstandsklasse (hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so be-
grenzt werden, dass sie die von den allgemein zuléassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissio-
nen nachweislich nicht tberschreiten.

1.1.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher mit folgenden zentrenrelevanten Hauptsortimenten nicht
zulassig:

Liste der zentrenrelevanten Sortimente (Marsberger Liste)
Back- und Konditoreiwaren Schnittblumen
Metzgerei- und Fleischwaren

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel (incl.
Tabakwaren, Tee)
Getranke, Wein / Spirituosen

Drogeriewaren Korperpflegeartikel (incl. Wasch-,
Putz- und Reinigungsartikel), Parfiimerie- und
Kosmetikartikel, freiverkaufliche Apothekenwaren,
Reformwaren

Schreibwaren, Papierwaren
Zeitungen und Zeitschriften

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, sonstige
Bekleidung (z.B. Berufshekleidung, Lederbekleidung
etc.) Meterware fir Bekleidung, Kurzwaren,
Handarbeitswaren,

Waésche und Miederwaren, Bademoden

Buroorganisation
Sortimentsbuchhandel, Antiquariat

Schuhe
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik
Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren,
Geschenkartikel und Souvenirs

Sportbekleidung und -schuhe,
Sportartikel und -gerate,
Fahrrader und Zubehor,
Waffen, Angler- und Jagdbedarf

Spielwaren (incl. Modellbau)

Babyartikel, Kinderwagen

Klnstler-, Hobby- und Bastelartikel,
Musikinstrumente und Zubehor, Musikalien
Sammlerbriefmarken und -minzen

Antiquitaten, Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen,
Haus-, Bett- und Tischwasche, Kunstgewerbe, Bil-
der, Rahmen,

Wohnungseinrichtungsbedarf / Dekorationsartikel

Elektokleingerate (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen,
Ruhr- und Mixgerate, Staubsauger, Blgeleisen etc.

Unterhaltungselektronik, Rundfunk-, Fernseh-,
phonotechnische Geréte (sog. braune Ware),
Videokameras und Fotoartikel

Telefone und Zubehor,
Telekommunikationselektronik

Bild und Tontrager, Computer und Zubehor,
Software

Orthopéadische Artikel und Sanitatsbedarf
Horgerate, Augenoptikartikel

Uhren und Schmuck

1.1.3 In Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten, die weiterhin zulassig sind,
durfen zentrenrelevante Sortimente nur als branchenibliche Randsortimente mit direktem Bezug zu den
Hauptsortimenten insgesamt auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache und hdchstens auf 80 gm
Verkaufsflache angeboten werden.

1.1.4 Abweichend von der textlichen Festsetzung 1.1.2 kénnen Einzelhandelsnutzungen im Zusammenhang
mit einem Tankstellenbetrieb (sog. Tankstellenshops) innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die Verkaufsflache darf hochstens 150 gm betragen.

1.1.5 Im Gewerbegebiet konnen Einzelhandelsnutzungen mit oben genannten zentrenrelevanten Hauptsorti-
menten in Verbindung mit Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise
zugelassen werden, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der
handwerklichen oder produzierenden gewerblichen Nutzung stehen und im Verhéltnis zum Produktions-
oder Handwerksbereich flachenbezogen untergeordnet sind. Bei zentrenrelevanten Sortimenten darf die
Verkaufsflache hochstens 150 gm betragen.

1.1.6 Gem. § 1 (10) BauNVO bleiben die bei der Bebauungsplanaufstellung bereits bestehenden Betriebe zu-
lassig. Die entsprechenden Grundstlicke sind im Bebauungsplan mit GE * gekennzeichnet. Diese beste-
henden Betriebe dirfen baulich geandert und erneuert und hinsichtlich ihrer Verkaufsflache innerhalb der
nachfolgend festgesetzten Grenzen und Sortimente auch erweitert werden:

- Firma Harwardt, Parzelle 803, Flur 8 Gemarkung Niedermarsberg: Verkaufsflache maximal 35 gm
Unterhaltungselektronik

- Arcom, Parzelle 803, Flur 8 Gemarkung Niedermarsberg: Verkaufsflache maximal 365 gm Unter-
haltungselektronik, Musik, Videos, PC, Drucker, Kommunikation, Blrobedarf)

- Elektrofachmarkt Gerlach Sachsenweg 4, Parzelle 756/850, Flur 8 Gemarkung Niedermarsberg
Verkaufsflache insgesamt 520 gm, davon maximal 375 gm Unterhaltungselektronik, Rundfunk-,
Fernseh-, phonotechnische Gerate (sog. braune Ware), Videokameras und Fotoartikel
Telefone und Zubehor, Telekommunikationselektronik Bild und Tontrager, Computer und Zubehor

1.1.7 Innerhalb des mit GE ** gekennzeichneten Gewerbegebietes sind Vergnigungsstatten allgemein zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet Verbrauchermarkt (SO 1)

1.2.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt" wird die zu-
lassige Verkaufsflache (VK) fur einen Verbrauchermarkt auf max. 2.760 gm beschrankt.

1.3 Sonstiges Sondergebiet Bau- und Heimwerkermarkt / Gartenmarkt (SO 2)

1.3.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Bau- und Heimwerkermarkt /
Gartenmarkt " wird die zulassige Verkaufsflache (VK) fur einen Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten-
markt auf max. 3.500 gm beschréankt.

1.3.2 Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gem. Marsberger Liste (siehe Festsetzung 1.1.2)
ist ausgeschlossen. Als Randsortimente dirfen zentrenrelevante Sortimente nur geflhrt werden, wenn
sie brancheniblich sind und einen direkten Bezug zu den Hauptsortimenten haben. Sie durfen insgesamt
nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflaiche ausmachen. Eigensténdige Ladeneinheiten sind flir diese
Randsortimente unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. 8§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

2.1 Die Baukorperhéhe fir den 3,0 m bis 5,0m Bereich ab StralRenbegrenzungslinie beidseitig der StralRe
~Sachsenweg wird auf maximal 5,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante fertiger zugeordneter
ErschlieBungsstraie. Auskragende Teile (z.B. Vordacher) sind maximal 1,50 m auf3erhalb der tberbau-
baren Flache zulassig. (s. a. Planeintrag)

2.2 Die im Gewerbegebiet festgesetzte Bauhthe kann im Einzelfall durch betriebsbedingte Baukdorperteile

ausnahmsweise um bis zu 3 m Uberschritten werden. Bezugspunkt ist die Oberkante fertiger zugeord-
neter ErschlieBungsstralle.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebéaudelangen von 50 m ist grundsatzlich zuléassig, wobei die fur eine offene Bau-

weise erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

4, FLAQHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN

(gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Auf den privaten Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein grof3kroniger heimischer, standortge-

rechter Laubbaum zu pflanzen.

4.2 Die entlang der Verkehrsflachen festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind mit Ausnahme der erforder-
lichen Grundstlickszufahrten mit bodenstandigen Gehélzen zu bepflanzen. Dies gilt auch fir die entlang
der BundesstralRe 7 festgesetzten Flachen zur Anpflanzung. Eine notwendige Einfriedung

darf erst hinter der Flache zur Anpflanzung erfolgen und ist in ganzer Héhe zu begrinen.

4.3 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, standortge-
rechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begrinen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur An-
pflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festsetzung
durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761 /
93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSCHG NRW).

2. LANDESSTRASSENGESETZ

Anlagen der AulRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral3e 7 ansprechen, sind nicht
zulassig.

3. GEWASSERSCHUTZ
Veranderungen im und am Erlenbach bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.
4, BODENVERUNREINIGUNGEN

Aufgrund der Vornutzung der Flachen im Plangebiet besteht fir einzelne Teilflachen der Verdacht auf Bo-
denverunreinigungen. Fir diese Teilflachen ist bei Nutzungsanderungen in Abstimmung mit der Stadt
Marsberg und der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Hochsauerlandkreis im Hin-
blick auf die geplante Nutzung tber die Notwendigkeit einer Gefahrdungsabschatzung zu entscheiden.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uiberein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Marsberg, den 28.10.2011

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 16.06.2009 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 02.11.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Marsberg, den 28.10.2011

gez. H. Klenner

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat am 10.11.2009 gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Marsberg, den 28.10.2011

gez. H. Klenner

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom 15.03.2010 bis 16.04.2010 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Marsberg, den 28.10.2011

gez. H. Klenner

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 07.06.2011 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Marsberg, den 28.10.2011

gez. H. Klenner

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 22.06.2011 bis 25.07.2011 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Marsberg, den 28.10.2011

gez. H. Klenner

Der Rat der Stadt hat am 15.09.2011 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Marsberg, den 28.10.2011

gez. H. Klenner

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Marsberg, den 28.10.2011

gez. H. Klenner

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am 03.11.2011 ortsiblich
bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Marsberg, den 07.11.2011

gez. H. Klenner
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