Stadt Marsberg - Stadtteil Niedermarsberg - 5. Anderung B-Plan Nr. 23 "Siidwestlich der Hauptstraie"
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), in der zur Zeit glitigen Fassung.

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zur
Zeit giiltigen Fassung.

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), in der zur Zeit gliltigen Fassung.

BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), in der zur Zeit giiltigen Fassung

GO NRW: Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.06.2015 (GV NRW 8. 496) in der zur Zeit gliltigen Fassung

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom
29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017
(BGBI. | S. 3434) geandert worden ist, in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Erkldarung der Planzeichen / Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet (MK)
(gemaR § 4 BauNVO, i.V.m. textl. Festsetzungen)

Im Kerngebiet (MK) ist die Wohnnutzung gem. § 7 (2)
Nr. 7 BauNVO ab dem 1. OG zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3,0 GFZ Geschossflachenzahl (gemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20

BauNVO)

1,0 GRZ Grundflachenzahl (gemé&R §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19

BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmafy
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. drei
Vollgeschosse begrenzt (geman §§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und
20 Abs. 1 BauNVO)

TH maximal zuléssige Traufhéhe der Gebaude
Die Traufhhe der Geb&ude darf eine Hohe von maximal
12,00 m nicht Gberschreiten. Die Hohe wird als maximale
Hohe tiber der Gelandeoberflache als Bezugspunkt
festgesetzt.

GH maximal zuldssige Gesamthohe der Gebaude
Die Gesamthéhe der Geb&ude darf eine Hohe von

maximal 19,00 m nicht tberschreiten. Die Hohe der
baulichen Anlagen wird als maximale Hohe (iber der
Gelandeoberflache als Bezugspunkt festgesetzt.

Bauweise und Baugrenzen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise geman
§ 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

——— Baugrenze
Die Baugrenze bestimmt die tiberbaubare
Grundstiicksflache und darf durch bauliche Anlagen nicht
Uiberschritten werden. (gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Baugestaltung

Dachgestaltung

Im gesamten Geltungsbereich wird als Dachform Satteldach festgesetzt.
Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird auf 35 - 50 ° festgesetzt.

Sonstige Darstellungen und Bestand
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Stidwestlich der HauptstraRe*
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Anderungsbereich

Bestehende Baukorper mit Hausnummer

—O0—0— Flurstiicksgrenze
Flurgrenze

1102 Flurstiicksnummer

Flur 15 Flurnummer

Erlauterungen

Fiir den Anderungsbereich gelten weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen und
Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 23 "Stidwestlich der Hauptstrae", soweit durch
die 5. Anderung keine anderen Festsetzungen getroffen werden.

Die Anderungen sind in rot gekennzeichnet.

Inhalte der 5. Anderung
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Siidwestlich der HauptstraRe®
beschrénkt sich auf den Anderungsbereich (Flur 1, Flurstiicke 199 und 974) des
Bebauungsplangebietes.

Die Anderung umfasst die Erhéhung der zuléssigen Vollgeschosse von zwei auf drei.
Um eine dreigeschossige Bebauung zu ermdglichen wird in diesem Zusammenhang die
zulassige Geschossflachenzahl von 1,6 auf 3,0 erhoht.

Zudem werden die zulassige Traufhohe auf maximal 12,00 m und Gesamthohe der
19,00 m Uber Gelandeoberflache festgesetzt,

harmonisches stadtebauliches Gesamterscheinungsbild im Bezug auf die umliegende

Gebédude auf maximal um ein

Bebauung zu gewahrleisten.

Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Hinweise auf archéologische Fundstellen bzw. Spuren friherer Besiedlung sind fiir den
Anderungsbereich und das nihere Umfeld nicht bekannt.

Trotzdem ist bei Bodeneingrifien Folgendes zu beobachten: Bei Bodeneingriffen konnen
Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grében,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadt
Marsberg als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02992/602-1) und/oder dem LWL Archéologie fiir
Westfalen®, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/9375-20) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Schutz von Baugrundstiicken bei Vorhandensein von Kampfmitteln oder
Altlasten

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewohnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Marsberg als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02992/602-1 o. -237)
und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst - (Tel.: 02331/6927-0)
zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so ist die Untere Umweltschutzbehorde des Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291/94-0)
umgehend zu informieren.

Aufstellungsverfahren

Der Planguns-, Bau und Umweltausschuss der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung am
21.01.2020 beschlossen, diese 5. Anderung des Bebauungsplanes "Sidwestlich der
HauptstraBe" durchzufiihren.

Marsberg, den 27.07.2020

gez. K. Hiilsenbeck
Biirgermeister

Diese 5. Anderung - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 30.04.2020 bis einschlieBlich 03.06.2020 zu jedermanns Einsicht o&ffentlich
ausgelegen.

Marsberg, den 27.07.2020

gez. K. Hiilsenbeck
Biirgermeister

Der Rat der Stadt Marsberg hat am 25.06.2020 nach § 10 des Baugesetzbuches diese 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Siidwestlich der HauptstraRe" als Satzung
beschlossen.

Marsberg, den 27.07.2020

gez. K. Hiilsenbeck
Biirgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss der Bebauungsplandnderung am
07.07.2020 ortstiblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf
die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.

Die Bebauungsplanénderung hat am 07.07.2020 Rechtskraft erlangt.

Marsberg, den 27.07.2020

gez. K. Hiilsenbeck
Biirgermeister
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