s N ' PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT ERLAUTERUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Inhalt der 1. Anderung:
1028 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB " . ) )
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO) Anderung der Verkehrsfihrung der neuen Ostanbindung (Paulinenstrafle)
442 GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr.1 und 2 1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und .
Eigenschaften gegliedert und eingeschrénkt. Anderung des Verlaufs des Obergrabens
O 1055 Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan @ Aus den vorgenannten Anderungen ergeben sich:
S MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter -Eine Anderung der Gewerbef Echen
o der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten sind im entsprechenden -Eine Anderung der Griinf Bchen
Q O .................. ll Zahl der Voligeschosse - als Hochstman Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.
(N # § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)
? 06 Grundf Echenzahl Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse
___________________________________ ’ (héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
......................................... 1092 daB sie die von den allgemein zulassigen Anlagen (iblicherweise ausgehenden Emissionen nachweis-
304 Q o A Wlese/ Welde 109 H max = Maximale Bauk&rperhéhe bezogen auf die Oberkante der fertigen zugeordneten lich nicht tiberschreiten.
o SN N © x 1088 ErschlieBungszufahrt, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
\\ ................................... 1093
Q // 634 \\\ _____ g 1089 1 x (gem § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO)
i \ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.2 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Woh- A
SO S v nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter) nicht zulds- AN D ERU N GSVE RFAH REN
107 ; sig.
43 AN \ 1086 g o ° Offene Bauweise 9 Der Planungsausschuss der Stadt hat am 05.06.07 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, die-
861 1083 7, se 1. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
7 ¢ u ’ o Baugrenze 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dieser Beschluss ist am 07.11.08 ortslblich bekannt gemacht worden.
815 ¢ . 240 1077 (gem § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BaUNVO) Marsberg, den 13.02.2009
........................ O D ) iot sind Ei i
Y Y- - N a2 S VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 2.1 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. gez. H. Klenner
Y Oy oLIS) AL 239 Ausnahmsweise konnen jedoch Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder
S /4N 30 RN 2T StraBenverkehrsf Bchen, einschlieBlich Béschungsf Bichen Handwerksbetrieben zugelassen werden, wobei der produzierende Anteil der gewerblichen Tatigkeit )
1 % V5L /Wd oSNNS deutlich Giberwiegen muB. Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-
460 2 4ylese / vvelde P ST 315 . ches in der Zeit vom 17.11.2008 bis 19.12.2008 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen.
' ‘ g StraBenbegrenzungslinie Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des|
269 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Baugesetzbuches dUI"Chgerhl’t
56 ‘ L Einfahrtbereich (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Marsberg, den 13.02.2009
>R NV ALY 270 1013 Hohe der baulichen Anlagen
------------------- 982 —w w Bereich ohne Ein - und Ausfahrt . ] o ) ) i gez. H. Klenner
_______ S 983 3.1 Die Baukérperhéhe von Gewerbehallen mit Flachdach wird im Gewerbegebiet mit maximal 7,00 m zu-
Tyl Schutz- und 981 N/ gelassen. Fur Blurogebaude in zweigeschossiger Bauweise gilt eine Traufhéhe von max. 7,00 m. Be-
o [ Trenngrln GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB zugspunkt ist die Oberkante der fertigen zugeordneten ErschlieBungszufahrt. Die Bezugshéhe wird Der Rat der Stadt hat am 12.02.2009 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des Bebauungs-
R N ’ ) von der Stadt angegeben. planes als Satzung beschlossen.
..... N o3 - . .
1037 2< Ns; 5o =€ 292 1o Offentliche Grunf Bche 3.2 Eipe Uberschreitung.der zuléssigen Baykijrperh(jhe far t?chnisgh erforderliche, untergeprdnete Bau- Marsberg, den 13.02.2009
49 Qy ) g N teile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16
Schutz- und e 980 ; s (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren ez. H. Klenner
. A0 & Private Grunf Eche ) 9
Trenngrdn O 189 A 0 o nachzuweisen.
N N
318 Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes am
293 771 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 4, FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND 20.02.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden. _
/ 319 ¢ gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB) Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
. N @
N s 770 \ (\e}\ ) o _ _ _ 4.1 Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft sind in einem Marsberg, den 27.02.2009
< 4 10 &%0 % (| Flache fur die Wasserwirtschatft, siehe textliche Festsetzung Nr.4 Abstand von 5,0 m bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmigungspf Ichtige Anlagen unzu-
. N 8, & 620 lassig. gez. H. Klenner
@) ~ i S
< @ \\\ $<Z’? 78 y N 4 N 621
1040 $ QO SN “’o& Q > = 5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
{\szy > %0 / FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Q}@Q) o e 101 % 300 gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB (gem § 9 (1)Nr.25 BauGB)
830 IE o OOOO00000|  Flachen zur Anpf Bnzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und 5.1 Die festgesetzten Flachen zur Anpf Bnzung sowie die gem. textlicher Festsetzung durchzufiihrenden
L\ 849 GE o Il 0,6 O ® 444 a00anoaal  sonstigen Bepf Anzungen Anpf Bnzungen sind f hichendeckend mit bodenstandigen Gehoélzen gem. Pf Bnzliste zu bepf hnzen und
H max.= 7,0 m 622 > dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpf lnzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen
vy . Zu ersetzen.
tlgglﬂﬁls:é%ﬁlggrBetnebe / OOO®®®®®| Biumen, Strauchern und sonstigen Bepf Anzungen n g 1 b o Flch Anof & ioh ¢ Echendeckenden Beof b
. o . A . 5.2 Inder mit P1 bezeichneten Flache zur Anpf hnzung ist zuséatzlich zur f Bchendeckenden Bepf nzung
Abstandsklasse | - VII
Nr.1-212 80 822 Fléachen mit Bindungen fir Bepf &nzungen und fr die Erhaltung von bodenstandigen mit bodenstandigen Geholzen alle 10,0 m ein bodenstandiger Baum I. Ordnung zu pf Bnzen.
P " )
ZUIaSSt'? ?]ln?__nurdnlcht ! Anzuof inzende Einzelbé Standort nach Detailol 5.3 Entlang der Grenzen der gewerblichen Baugrundstiicke zur 6ffentlichen Verkehrsf Eche ist ein 3,0 m
\I%Ieetsr?enbclae storende 1 ‘ hzuptanzende Einzelbaume, genauer standort hach Letaiiplanung breiter Pf knzstreifen anzulegen, der mit bodenstandigen Gehdlzen f Bchendeckend zu bepf hnzen ist.
C Notwendige Einzaunungen sind erst — von der Verkehrsf hche aus gesehen — hinter der Eingriinung
804 Q 824 . .
55 - OOO siehe textliche Festsetzung Nr. 5.2 zuléssig.
OOOOO 00 Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Grundstiickszufahrten. Zudem kann diese Festset-
zung ausnahmsweise in geadnderter Form angewendet werden, wenn vor einem Dienstleistungsge-
~-. i U b&ude ein représentativer Vorbereich gestaltet wird, so dass keine ,Sichtschutzpf hnzung“ erforderlich
208 = 2 SONSTIGE PLANZEICHEN wird.
N L . 5.4 Die Grenzen der gewerblichen Baugrundstiicke zu benachbarten Grundstiicken sind jeweils in 2,0 m
< 247 W mm mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Breite (d.h. insgesamt 4,0 m) f Bchendeckend mit bodensténdigen Gehdlzen zu bepf hnzen.
S N H BB BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung 5.5  Auf den Stellplatzf Bchen der gewerblichen Baugrundstiicke ist anteilig je 4 Stellplatze ein bodenstan-
5 = des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB diger Laubbaum Il. Ordnung zu pf bnzen.
; ‘ '_ ~— = ; = = 0 OOOOO  Hinweislich: derzeitige Grenze des Bebauungsplanes Nr. 9 "Marsch" 56 Im VerIaIL'Jf dgr ErschlieBungsstraBen ist — soweit die qrtllche Situation dies quasst —alle 15,0 m ein
5300 [ JS) bodenstandiger Laubbaum I. Ordnung zu pf knzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung
0090 (JeL I i o auf die ortliche Situation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach gering-
005 X 4§ 800 [ J©) ! g —@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO fligig verschiebbar. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die StraBenabschnitte, die von den
) [ JoX JoX YoX Yoy ) 000000 00090 o) 202 mit P1 bezeichneten Flachen zur Anpf Bnzung begleitet werden.
Bebauungsplan Nr. 9 "Marsch’ 4 Q i ’ = = =="|  MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB .
/ N o e e I B e B Pf hnzliste
192 . ———— e ——— ~ —_— -_\ : Liste der wahlweise zu verwendenden Pf hnzen, die jedoch insgesamt ein einheitliches StraBenbild er-
195 Q | £ @ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager geben sollen:
) /@ GE o Il 0,6 '\ 1 ) . Béume I. Ordnung Baume II. Ordnung
— ® A" . " . . Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Acer campestre (Feldahorn)
ax.= 7&% |;n \ 1 38 & Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Allgemeinheit Eainte oxeolaior (Esche) Betula pendulé (Sandbirke)
55 177 dA S in etrigue . ' Quercus robur (Stieleiche) Carpinus betulus (Hainbuche)
9 ‘ un nia In der Schelle A F—————— 9 . . . . Tilia cordata (Winterlinde) Malus sylvestris (Wildapfel)
/ standsklasse J/- | | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Pyrus pyraster (Wildbirne)
Ménch o ' 191 __| L o gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
raBe ! _____-——_'—__- .
/ R e STADT MARSBERG
% ———— T N S @e@ Amelanchier lamarckii ~ (Felsenbirne) Rhamnus frangula (Faulbaum)
4 A o Q u abn 1f982'[ 5] @@ Cornus sanguinea (Bluthartriegel) Rosa canina (Hundsrose)
191 ¥ Corylus avellana (Hasel) Salix aurita (Ohrenweide)
174 KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB Crataegus laevigata (Zweigriff Iger WeiBdorn) Salix caprea (Salweide)
: e . —— - . Crataegus monogyna (Eingriff Iger WeiBdorn) Salix cinerea (Grauweide)
X X X < 1?9., ‘ A 9 Z:_E: : XXX Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) B E BA U U N G S P LA N N R . 1 5
° —ee——-—" Sl S DY Altlastenf Eche gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB Prunus padus (Traubenkirsche) Sambucus racemosa (Roter Holunder)
175 ' @ - A2 o X X X X Prunus spinosa (Schlehe) Viburnum opulus (Schneeball)
/ X n n
° ¢ o ZWISCHEN B 7 UND PAULINENSTRASSE
< ® // RS . 6. AUSGLEICHSMASSNAHMEN
O & GE o Il 06 \ / % ~ % lur 18 7 4% NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB (gem. § 9 (1a) BauGB) ANDERUNG
& Hmax.=7.0 m ! 5 / N ‘\ O Schutz- und @ 6.1 GemaB § 9 (1a) BauGB werden den einzelnen Eingriffsverursachern ausgleichswirksame Flachen zu- 1 . U
\Qb Unzulassig siné Betricbe / ° 76 / N N L7 C L Trenngr[’m MNVVVVV Grenze des Uberschwemmungsgebietes geordnet. Die plangebietsinternen und -externen Fléachen sind im Beiplan ,Zuordnung von ausgleichs- _ _ —
und Anlagen der . 5 /\ N ‘\ 3. G, 7 wirksamen Flachen zu den Eingriffsverursachern, welcher Bestandteil des Bebauungsplans ist, zeich- MRS
Qbs}angfglasse -Vl g 77 J / N N / O - _ Wasserf Bche gem. § 31 WHG nerisch und textlich festgesetzt.
® . 4 ‘ AR
Zulassig sind nur "nicht ‘ / N &% \\ / 3 GE o Il 0!6
wesentlich stérende 78 '/ * ‘\ g H max.= 7,0 m
Betriebe" N\ /' / > AN N L Unzulassig sind Betriebe
o / / N > . & und Anlagen der
N\ . . . S o < N\ / ANG / /| Abstandsklasse | - VI
N/ VARRL" / QS S Y S/ | Nr.1-191 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
LSRN S S HINWEISE
NG [2) .
GE o Il 0,6 < / / AN Qo S Vorhandene Flurstiicksgrenze DENKMALER
Hmax.=7,0 m . . N >,
Unzu|éssi.g sind Betriebe SN\ / 74 / R 804 Vorhandene Flursticksnummer Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-
und Anlagen der Y ; KD / / /LN zelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
65 | Abstandsklasse | - VII Q2 /\ AN . . / \:I Vorhandene Gebaude deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Nr. 1 -212 _ / . St / O Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpf bge, AuBenstelle Olpe (
Zulassig sind nur "nicht ‘ AN o '/ ,/ AN B, Tel. 02761 / 93750) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in
wesentlich storende \. Y Bahnanlage unveréndertem Zustand zu erhalten ( §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ).
< K
‘O ‘\ \1 Y N /' NG Trenngrin —e—o—— Leitungen z.B. 10 kV Freileitung
/ 2 N / < B PFLANZGEBOT
) ’ N N ST Ny L DT N
77 ) \\ / A VAN \/' AR Fur den Bebauungsplan soll ein Pfhnzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Die festge-
£ K743 A NG NG setzten Flachen zur Anpf lnzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind spéte-
i o . NPl N S ONLY
8 / S’ // N o DAY GE o Il 0.6 R EC HTSG R U N DLAG EN stens 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke
‘ SPRalt . AN LY NS ’ 1 Jahr nach Baufertigstellung herzustellen.
Schutz- und IR “® s / NS S H max.=7,0 m Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der
Trenngriin > < p: Unzulassig sind Betriebe zuletzt geénderten Fassung.
und Anlagen der v
N / LN X 105'§¥i0n Abstands%dasse |- VI Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baqnutzungsverorf:lnung - BauNVO -) in der KOSTEN FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN
22 & L N, /RN 1 \%vlélsa:rsrlﬁcﬂns?érr]g;dr;wht Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Kostenerstattungsbetrdgen nach §§ 135a - 135c BauGB der Stadt Marsberg vom 08.07.2005".
/ o ® ; N/ AR Betriebe" (BGBI. 1 1991 S. 58). <
205 IR AN Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma- VERSORGUNGSLEITUNGEN s _ 1Ykl A AN
25 e chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt gednderten Fassung. -
Schutz- und 0NN Schutz- und g- 9 _ ( _ ) 9 9 Wegen der vorhandenen Leitungen ist bei der Realisierung der privaten Griinf Eche entlang der stidli- PLANUBERSICHT M1 :10.000
& Trenngrin 158 [ Trenngriin Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 chen Plangebietsgrenze Kontakt mit dem Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems Regional-
26 \%\& (GV NW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. center Arnsberg) aufzunehmen. DATUM | Okt. 2008
157
é@o 0N Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NW -) in der Fassung 5
90 ° o1 der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung. E
o
105 A Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be- p|cR 109 x 72 z
175 kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt gednderten X
Fassung.
& 98 A _ BEARB. | WIL 0 10 20 30 40 60 m
B Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
(BGBI. I S. 1193). M. 1:1.000
155 Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568). -
- f ] BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
2N Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geén- ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950). DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
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