Stadt Marsberg

Zusammenfassende Erklarung

zur
68. Anderung des Flichennutzungsplanes
im Stadtteil Meerhof,
Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
und ,Grunflachen®
gem. § 6a (1) BauGB

sowie

zur
Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Feuerwehrgeratehaus® in Meerhof
gem. § 10a (1) BauGB

Aufgrund der Parallelitat der beiden Planverfahren und der wesentlichen Ubereinstimmung der
Geltungsbereiche gilt die Zusammenfassende Erklarung fur die 68. Anderung des Flachennut-

zungsplanes der Stadt Marsberg und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Feuerwehr-
geratehaus” in Meerhof.



1. Aufstellungsbeschluss

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung am
06.06.2023 die Aufstellung der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Marsberg
im Stadtteil Meerhof sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Feuerwehrgeratehaus*
beschlossen. Die Aufstellungsbeschlisse wurden am 19.06.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Ziel und Inhalt der Planung

Ziel der im Parallelverfahren durchgefiihrten Bauleitplanverfahren ist es, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses im Stadtteil
Meerhof zu schaffen.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus in der Ortsmitte von Meerhof entspricht nicht mehr den
heutigen Sicherheitsvorschriften und Standards. Eine Sanierung des Bestandsgebaudes ist
aufgrund der alten Bausubstanz nicht bzw. nur unter einem enormen Kostenaufwand méglich.
Auf dem Grundstiick des bestehenden Feuerwehrgeratehauses bestehen keine Erweiterungs-
maoglichkeiten, die den Platzbedarf der heutigen, gréRBeren Einsatzfahrzeuge decken kénnten,
so dass ein Neubau an anderer Stelle unumgéanglich ist.

Im Rahmen einer Alternativenprifung wurde eine fir den Neubau geeignete stadtische Flache
mit einer GréRe von ca. 0,6 ha im &stlichen Bereich von Meerhof, sudlich der StraRe ,Zur
Egge®, am Ortsausgang von Meerhof Richtung Oesdorf ermittelt.

Gegenwartig befindet sich das Plangebiet im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt den angedachten Bereich fiir die Errichtung des neuen Feuerwehr-
geratehauses als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des neues Feuerwehrgeratehauses in Meerhof sind die
68. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Feuerwehrgeratehaus" im Parallelverfahren erforderlich.

Im Zuge der 68. Flachennutzungsplanéanderung erfolgt eine Anderung der ,Flachen fir die
Landwirtschaft® in eine ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr*
gem. § 5 (2) Nr. 2 BauGB und in eine Grinflache gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB, auf der ein Teil
des naturschutzrechtlichen Kompensationsdefizits ausgeglichen wird. Das dann noch verblei-
bende Kompensationsdefizit wird extern auf dem stadtischen Ausgleichsflachenpool ,Bruch-
wiesen“ kompensiert.

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer ,Flache fiur den Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr gem. § 9 (1) BauGB und einer offentlichen ,Grunflache"
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB.

Eine in den Geltungsbereich einbezogene Fléache fir den uberértlichen Stralenverkehr erfahrt
durch die Flachennutzungsplananderung keine planungsrechtliche Anderung.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erfolgte die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes.

Die Quellen der verfugbaren umweltbezogenen Informationen sind:
- Der Umweltbericht (angefertigt durch das Biro fur Landschaftsplanung Mestermann,

Warstein-Hirschberg, Februar 2025).
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Geoportal (Geoservice) des Hochsauerlandkreises (Informationen zu aktuellen Nut-
zungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sowie zu Schutzgebieten und Ge-
wassern).

Landschaftsplan der Stadt Marsberg (Informationen zur Lage und zum Entwicklungs-
ziel der Schutzgebiete sowie zu geschitzten Landschaftsbestandteilen).

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes NRW (Informationen

zum Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet, zu Schutzgebieten und Bio-
topen sowie zu lokalklimatischen Bedingungen).

Ministerium far Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MULNV) (In-
formationen zu wasserwirtschaftlichen Belangen).

Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG (Informationen tber die mégliche Uberflu-
tungsgefahr durch Starkregenereignisse bei Gebauden, Unterflihrungen sowie der Inf-
rastruktur).

Geologischer Dienst NRW (Informationen zu Bodenarten, Bodentypen und deren Qua-
litdt sowie zu Gefahrdungspotenzialen des Untergrundes).

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen der Planung auf Schutzgiter untersucht.

Infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die Schutzgiter keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen. Hinweise auf besondere Wechselwirkungen zwischen den verschie-
denen Umweltmedien aufgrund der Planung sind nicht erkennbar.

4. Verfahrensablauf

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung
am 06.06.2023 die Aufstellung der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Marsberg im Stadtteil Meerhof sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Feu-
erwehrgeratehaus” beschlossen. Die Aufstellungsbeschlisse wurden am 19.06.2023
ortsiblich bekanntgemacht.

Auf Anfrage seitens der Stadt Marsberg vom 12.09.2023 teilte die Bezirksplanungsbe-
hérde mit Verfugung vom 25.09.2023 mit, dass die 68. Anderung des Flachennut-
zungsplanes gemal § 34 (5) LPIG i.V.m. § 1 (4) BauGB mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte als Aushang
und Verdéffentlichung im Internet, nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Mars-
berg am 27.09.2024, in der Zeit vom 07.10.2024 bis 08.11.2024 einschlieRlich.

Parallel dazu wurde die friihzeitige Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Abstimmung der Bauleit-
planung mit den Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB durchgefiihrt. Mit Schreiben
vom 10.10.2024 wurde ihnen mit Frist bis zum 12.11.2024 Gelegenheit gegeben, sich
zu den Planungsabsichten zu duern.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 (1) BauGB keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Ergebnisse und Erkenntnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren
gem. §§ 4 (1) und 2 (2) BauGB wurden geprift und falls erforderlich in die Planent-
wirfe und die Begrindungen nebst gemeinsamen Umweltbericht und Artenschutz
rechtlichen Fachbeitrag eingearbeitet.

Danach erfolgte die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Veréffentli-
chung im Internet in der Zeit vom 07.04.2025 bis einschlieBlich 09.05.2025. Ort und
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Dauer der Auslegung sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen /
Stellungnahmen verfugbar sind, wurden ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Marsberg am
04.04.2025 bekanntgemacht. Parallel wurden die Behérden, sonstige Trager o6ffentli-
cher Belange und die Nachbarkommunen mit Schreiben vom 27.03.2025 gem. § 4 (2)
und § 2 (2) i.V.m. 4a BauGB gebeten, zu den aktualisierten Planunterlagen bis zum
Ende der Auslegungsfrist Stellung zu nehmen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden wahrend der Offenlage nach § 3 (2) BauGB keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die erneut eingegangenen Hinweise zu Belangen von Fauna und Flora, die im Rahmen
der Beteiligungsverfahren gem. §§ 4 (2) und 2 (2) BauGB eingingen, wurden gepriift
und sofern nicht bereits in die Planunterlagen eingearbeitet, im Rahmen der Abwagung
bericksichtigt.

Der Rat der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung am 03.07.2025 die Stellungnahmen
aus allen Beteiligungsverfahren beraten und abgewogen. Der Rat hat fur den Entwurf
der 68. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes einschlieRlich der Begriin-
dung und des gemeinsamen Umweltberichts den Feststellungsbeschluss gefasst so-
wie den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Feuerwehrgeratehaus” im Stadtteil Meer-
hof einschlieRlich der Begriindung und des gemeinsamen Umweltberichts als Satzung
gem. § 10 (1) BauGB beschlossen.

Mit Schreiben vom 24.09.2025 hat die Stadt Marsberg die Genehmigung der 68. An-
derung des Flachennutzungsplanes gem. § 6 BauGB bei der Bezirksregierung Arns-
berg beantragt.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit Verfugung vom  09.10.2025,
Az. 35.02.23 01- 007, die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes in der vom Rat
der Stadt Marsberg am 03.07.2025 festgestellten Fassung gemaR § 6 (1) BauGB ge-
nehmigt.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Marsberg am 24.10 2025
wurde die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Marsberg rechtswirk-
sam.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Marsberg am 24.10.2025
erlangte der Bebauungsplan Nr. 6 ,Feuerwehrgerdtehaus“ im Stadtteil Meerhof
Rechtskraft.

5. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten wurden im Rahmen einer Alternativenpriifung auf Ebene
der Flachennutzungsplananderung untersucht. Es wurden insgesamt drei Flachen untersucht.
Im Ergebnis wurde der Geltungsbereich der 68. Flachennutzungsplananderung fir die Ansied-
lung als am geeignetsten angesehen.

Marsberg, den 27.10.2025

Der Bl

rgermeister

Im Auftrag

/

/
I

A

3

[

{ / \
"P\{l‘ C(‘\! WAL ‘

H. Léhring \j



