Eingriffe auf privaten Grundsticksf|achen werden gemaR § 8 BNatSchG der Anlegung der SammelausgleichsmaBnahmen
= Neuanpflanzung privater Pflanzflachen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fdr das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der z. Zt. glltigen Fassung, des

o - Niederschlagswasserversickerungsflachen (Antell| aus privaten Grundsticken)
. S I AD I MAR R - externe Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen (anteilig)
PRAAMBEL zugeordnet,
Die einzelnen Mafnahmen sind in der Begrlndung zum Bebauungsplan erlautert.
- Die Finanzierung der notwendigen Ausgleichsmafnahmen erfolgt nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
: ;I | AN MAI 2: ;Bl I QG - Ml I ™ I /] § 2 Abs. 1 und § 10 Abs.1 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
= ¢ z.Zt. giltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) in der z. Zt. giltigen Fassung und der Bauordnung fir das Land INKRAFTTRETEN
! CC
PG 7

b‘-

durch die Abrechnung der entstehenden Kosten nach den VerteilungsmaBstaben gem. § 135 b BauGB.
Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GvV NW 19956 S. 218) in der z. Zt. gil-

i tigen Fassung hat der Rat der Stadt Marsberg in seiner Sitzung am .......
den planungsrechtlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 3 'Gewerbegebiet Zur Egge'

in Marsberg - Meerhof und die Gestaltungsvorschriften als Satzung sowie die
2 Begrindung hierzu beschlossen,

Diese Satzung wird gemaR § 10 BauGB mit Vollzug der ortsdblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtsverbindlich.

1841

100 o . 1 0 0 0 GESTALTUNGSVORSCHR | FTEN
¢ ¢ ¢ * FEST N max 36° Zulassig sind Dacher mit maximaler Dachneigung von 35°. Ausgenommen von
1 » ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG dieser Vorschrift sind Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen.
§ 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GE Gewerbegebiet SONST IGE DARSTELLUNGEN .
§81.V.mt§g1Abs. 3 und 6 BauNvO * —:L
Zulassig sind im GE . =
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und dffentliche Betriebe, Flursticksgrenzen mit Flurstdcksnummern

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen, W Vorhandene Wohngebaude

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind im GE

1. Wohnungen fdr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, -.__521?&/ Héhenlinien in m bezogen auf NN
2. Anlagen far kirehliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

GEU) In diesem Gewerbegebiet sind nicht zugelassen:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Vorhandene Betriebs- und Wirtschaftsgebaude

Bdschung

GE{2} In diesem Gewerbegeblet sind nicht zugelassen:
Anlagen der Abstandsklasse |-V| der Abstands!|iste zum RdEr|. des Ministers fir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 -SMBI. NW 283- : 10.00
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad. Nordpfeil 4 ' BemaBung
Nach § 31 Abs.1 BauGB kénnen ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern (138)
Abstandsklasse (V) und (154-191) Abstandsklasse (VI) der Abstandsl|iste aufgefihrten
Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, HINWEIS
dess sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
nicht dberschreiten.

1) Drainagen zum Ableiten des Grundwassers diirfen auf den Grundsticken und in
GE3) In diesem Gewerbegebiet sind nicht zugelassen: den Baugruben nicht verlegt werden. Aus diesem Grunde und im Hinblick auf
Anlagen der Abstandsklasse |-VI der Abstandsliste zum RJEr!. des Ministers fir die gep|ante Regenwasserversickefung sollte das Kellerwerk als 'weiRe Wanne'
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1088 -SMBI. NW 283- ausgefihrt werden.
P (HE und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.
1032 B | 4 S 2) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschicht-
: - - ; Il Zah| der Vol lgeschosse als Hochstgrenze liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch
i §§ 16, 17, 18 BauNvo Veranderungen und Ver farbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenhelt,
F Hehlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
0.8 Grundf) achenzah!| Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
§§ 16, 17, 19 Baumo Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdrde (Tel.02992/6021;
@ GeschoRf | achenzah | Fax 02992/602-202) und/oder dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt
§§ 16, 17, 20 BauNvo far Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761-93750; Fax 02761-2466)
unverzig!ich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
o—e—e—=o  Abgrenzung unterschied!icher Nutzung in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW)

falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu

bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate
BAUME | SE , UBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSChGNW).
§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3)Weiterhin ist aufgrund des Erlasses des Innenministers vom 21.01.1998,
a abwelchende Bauwelse, es glIt offene Bauweise mit Ausnahme der Gebdudelange. gg 3651;;-5{ UT? :eg-Eﬁé?ségeiu?einmzéﬁzzrgetquBaggn132%%‘03233 Wbei

§ 22 BauNvo Baugenehmigungen auf folgendes hinzuweisen:
Sind bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Marsberg als ortliche
Ordnungsbehérde (Tel.02992/602-273; Telefax 02892/602-202) und/oder die

dberbaubare Grundsticksf lachen im GE - Gebiet Bezirksregierung Arnsberg - Staat|icher Kampfmittelrdumdienst - (Tel.0293-

" § 23 BauNvo 82-2139,; Telefax 02031/82-2520) zu verstandigen.
888 S :
Pk . 4) Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen
I | Hight Gherbeubare: Crunduiipkef | duben werden. Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige

Festsetzungen gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum
Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebauten Grundsticke 1 Jahr nach
— BAUQT @NZE Baufertigstel lung durchzufihren.
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. FLACHEN,DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG o
K/elne Egge § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

' diese nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen sind von Sichihindernissen iiber
0.80 m - gemessen CK Fahrbahnrand - freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN, SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
Gehweg

Strafe

Seitenstreifen
StraRenbegrenzungs!inie

& e a a aa \erbot von Ein- und Ausfahrten < 0D Neue Ortsdurchfahrtsgrenze

VERSORGUNGSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

O Elektrizitat -Kleinstation-

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

- offentliche Griinfléache Grinanlage sowie fir Regenriickhaltung und Versickerung
Flachen fir Regenwasserversickerung von Verkehrsfléchen.
Dliese Grinflachen konnen fOr Zu- und Ausfahrten unter-

brochen werden, sofern die Eingriffsflachen entsprechend
kompensiert werden,

VERFAHRENSVERMERKE

private Griinflache B+R Flzche fir Bepflanzung und Regenwasserversickerung
Die Planunter lage entspricht den Anforderungen Die Aufstel lung dieses Bebauungsplanes ist gem. Die dffentliche Unterrichtung und Erérterung Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der laEgJN
des § 1 der Planzeichenverordnung vom § 2, Abs. 1 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 nach § 3, Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | Begrindung auf BeschluB des Planungsausschusses e
S FLACHEN FUR GEH-, FAHR— UND

18.12.1990 (BGBI. | 8. 2141) durch den Planungsausschuf der S. 2141), wurde aufgrund des Beschlusses des der Stadt Marsberg In der Zelt vom 26.11.2001 LEI TUNGSRECHTEN

Stadt Marsberg beschlossen worden, Der BeschluB Planungsausschusses der Stadt Marsberg vom bis 04.01.2002 Im Rathaus In Marsberg gem. § 3, § 0 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
BETION . s ienass veeenaa..,den 10.5.2002 ist entsprechend der Hauptsatzung der 21.06.2000 durch eine Einwohnerversammlung am Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Ort und

Stadt Marsberg am 15.08.2001 bekanntgemacht worden|, 17.10.2000 durchgefihrt. Dauer sind entsprechend der Hauptsatzung der —J L Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke

— s B
Siegel gez. Klarholz, KVOAR Stadt Marsberg am 16.11.2001 bekanntgemacht
worden.

Dle Festsetzung der stadtebaul ichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§ 0 Abs. 1 Nr. 26 Buchst.a BauGB

BETAON s posswicoy siinmmven ,den 10.6.2002 Marsberg, den 27.05.2002 Marsberg, den 27.05.2002 Marsberg, den 27.05.2002 . vorhandener Baum
Der Birgermeister Der Birgermeister Der Bargermeister . vorgeschlagener Standort eines anzupflanzenden Einzelbaumes heimischer Art
Siegel gez. Klarholz, KVOAR Siegel gez. R. Schandelle Siegel pez. R. Schandel le Siegel gez. R. Schandelle OO0 O 00 Q Ungrenzung vorgenannter Flachen, Pflanzflachen
g g pro angefangene 200 gm Pflanzflache sind mindestens 2 Laubbaume und
Der Nachweis des drtlichen Zustandes des Plangebietes

entstamt der Aufnahme vom 30.03.2000. pEiG 0 inid 10 Staucher. zu ptlanzen

pro angefangene 200 gm sonstiger nicht Uberbaubarer privater Grundsticks-

Die Betelligung der Tréger &ffentlicher Belange, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aufgrund Der Rat der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung Der SatzungsbeschluR ist gem. § 10 BauGB ent- flache sind mindestens 1 Laubbaum heimischer Art sowie 10 Straucher anzu-
die von der Planung berihrt werden kdnnten, fand des Ratsbeschlusses vom 28.01.2002 gem. § 3, am 06.06.2002 den planungsrecht!ichen Teil sprechend der Hauptsatzung der Stadt Marsberg am pflanzen.
vom 16.02.2001 bis 26.03.2001 In schrift!icher Abs. 3 BauGB vom 28.02.2002 bis 28.03.2002 des Entwurfes dieses Bebauungsplanes, bestehend 17.05.2002 bekanntgemacht worden.
Form statt. erneut ausgelegt. aus der Planzelchnung und dem Text, gem.§ 10 Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und HOHENLAGEN
BauGB als Satzung und die Begriindung beschlossen. wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann. § 9 Abs. 2 BauGB
Gemad § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan
mit der Bekanntmachung in Kraft. BKH 12,00 Die Baukdrperhthe wird mit 12,00 m -gemessen Gber natir|icher Geldndeober - B 236 D 18
fléche- als Hochstgrenze festgesetzt. //// o
Eine Uberschreltung der zulassigen BaukOrperhShen kann In begrindeten Elnzel- / »
fallen aus zwingenden grundstiicksspezifischen, topografischen f"t_‘:;ﬁ‘%;}
Erfordernissen zugelassen werden (Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1 BauG8). &;ﬁ}: B’NGENER
Marsberg, den 27.05.2002 Marsberg, den 27.05.2002 Marsberg, den 27.05.2002 Marsberg, den 27.05.2002 TA _ ) Fiuviviipisnvny Wikrssrvapiewony ,“*_"‘ Dipl.-ing. Hens-Georg Bingener
Der Blrgermeister . Der Bargermeister Der Birgermeister Der Bilrgermeister x_“:f}\ OeSdorf\:f\ . WEntwisserungsplanung HWasserbau ®Pauleitung !'.é._,.._m_;? lsrse;::f:udfebra::\g:anrreﬂuar;..-qu::
L | Ifﬂ ,;&/’?ﬂ/ . 2 o Alte Londstrale J4 50872 Neschede-Eversberg Tel, 0291-51530 Auto 01715131231 Fex 0291-6000
Siegel gez. R. Schandelle Siegel gez. R. Schandelle Siegel gez. R. Schandelle Siegel gez. R. Schandel le /",r’ T AN Y i 1 _ . N gE::fE_{ﬁ@MIG'EN GEL ICHES DES LANES
/] v NG !, (s \WestheinT SR BLATT
: r'?_ T ) *- _ - , PR \\\/; % " : mmmmmmmmmmmmn P|angebietsgrenze iR STADT MARSBERG
Bescheinigung Ausfertigung: LR _ \ o / - 900_1566 MASSTAB
Die Obereinstimmung dieses Planes einschlieRlich Diese Bebauungsplansatzung, bestenend aus der i : : 1 : 1000
aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit Planzeichnung und dem Text, wird hiermit NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
dem Original wird hiermit beglaubigt. ausgefertigt.

Aufgrund der §§ 8 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende Fldchen, auf denen Eingriffe
in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet kompensiert: BEBAUUNGSPLAN MARSBERG s MEERHOF NR . 3

Eingriffe auf den StraBenverkehrsflachen werden gemaR § 8a BNatSchG als AusgleichsmaBnahmen

= der Neuanlage einer naturnahen Grinanlage @“ERBECEB ' ET ; ZUR E(IE :

- der Niederschlagswasserversickerung (StraRenanteil)

= der StraBenraumgestaltung (19 Einzelbaume) DATUN NAME ANDERUNGEN DATUM NAME

= externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (anteilig) ENTWURF ENTWURF

zugeordnet. GEZE | CHNET ZE | CHNUNG
Marsberg, den 27.06.2002 EinschlleR||ch der Anderungen gem. Ratsbeschlug| AUFGESTELLT: PLAN NAME:

vom 08.05.2002 MESCHEDE, IM JAN.2001/FEBR.2002
Der Birgermeister —_— v SATZUNG-
170802-BUNT

Siegel gez. R. Schandelle




