Am Neuen Wege

Der Landrat

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNvVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

_ Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
" Zahl der Voligeschosse - als HochstmaB
04 Grundfiachenzahl

FHmax=  Maximale Firsthéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textiche Festsetzung Nr.4

THmax=  Maximale Traufhshe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
siehe textliche Festsetzung Nr.4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
@ Nur Einzel - und Doppelh&user zulassig

e BalUgrENZE

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

: StraBenverkehrsfiéchen

StraBenbegrenzungsiinie

besonderer
F+R - FuBweg / Radweg

~Landwirtschattiche Wegeflche

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- Offentiche Grinfiéche
Private Grinfidche

m Spielplatz

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

m Fléchen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

® Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detallplanung
SONSTIGE PLANZEICHEN
W EEEE Grenzedes des gem. § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

406 Vorhandene Flursticksnummer
% Hhenlinie

(I  Vorhandene Nebengebéude
TIT () Abarenzung Landschatisschutzgebiet Diemeisce

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW 1.V.m. § 9 (4) BauGB

— Stellung der Hauptgebéude (Hauptfirstrichtung)
38-43° Dachneigung

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVvO

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

6) Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Fir die nicht Gberbauten privaten G sind unzulés-
sig. Die befestigten -2.B. Stellplatze, Zuwege - sind z.B. mit Be-

pilasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufiihren.

7) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pro angefangener 400 qm Grundsticksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstamrmiger bodenstén-
diger Laubbaurm oder Obstbaum zu pflanzen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die an die pri-
vate Griinflache des Allg

Innerhalb der privaten Grinfiache ist zusétzlich zur Begrinung mit

Gahotzan sl 20 m in bodensinciger Lautbeum | Ochung el Hocfeterm 24 planzen. Auf den an

die private Grinfléche tallen dement-

sprechend die im Gbrigen pro

400 qm Grundstiicksfléche.

Bel einer Einfriedung der iicke mit Hecken sind Gehtize zu ver-
nden.

Alle gemaB Fldchen sind mit Pllanzen

und Gehoizen fléchendeckend zu bogvunen

e) Die der Fldchen undloder mit einem Ethaltungsgebot belegten Fis-

o sind caerhet s snalin. Ausfll it Gurch

Gehdizen zu ersetzen.

a)

b)

¢

d)

Gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die Fléchen for und
sind den privaten {

zur Herstellung des StraBenbaukdrpers

Gem. § 9 (1a) BauGB
Die im Plangebiet festgesetzte bffentliche Grunflache wird dem Eingriffsverursacher "Offentliche Ver-
kehrsflache" als Ausgleichsflache zugeordnet, die festgesetzten privaten Grinfiachen werden dem Ein-
g als zugeordnet. Die externen Ausgleichs-
den dem durch die Planung Eingiff insgesamt zuge-

ordnet.

Die erfolgt nach Rechtskraft des Bshauungspl&
nes dumh die Ahmchnung der entstehenden Kosten nach den VerteilungsmaBstében gem. § 13:
Bau(

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW L.V.m. § 9 (4) BauGB
1) STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind die In der i 2uléssig. Die q Ist der lange-
fen Mittelachse des. von den Firstrich-
tungen sind zulassig, wenn das i wird. Das git r Eck-
grundstilcke.

2) AUSSENWANDFLACHEN
Im Geltungsbereich sind Neubauten nur in fotem bis braunem Verblendmauerwerk (rot bis rotbraun RAL
Farbe Nr. 3000-3013 und 3016-3020)-unglasiert- oder als heller Pulzbau auszufihren. Fir unmrg jeord-
nete Tellfldchen (max. 15 % des gesamten Bauselte, Balko-

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die U i mit dem L und der Ortlichkeit far den Gel-
tungsbereich dieses Esbsuungspianssx wird hesnhemlg1
Brilon, den 12.03.2002 Hochsauerlandkrels

i. A. Kiaholz KVOAR

Fir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des drtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung

der stadtebaulichen Planung.

Brilon, den 12.03.2002 Hochsauerlandkreis
i. A, Klaholz KVOAR

Der Planungsausschuss der Stadt hat am 19.11.1998 nach §§ 2 Abs. 1-5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2des
Dieser BeschluB istam 17.12.1999

ortsliblich bekannt gemacht worden.
Marsberg, den 06.03.2002

Blrgermeister
gez. Schandelle

Die Beteiligung der Hi.lrger an der Bauleitplanung hat am 19.01.2001 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches stattgef
Marsberg, den 06. 2002

Blrgermeister
gez. Schandelle

Der Planungsausschuss der sm hat am 25.04.2001 nach § 3 Abs 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen - Entwurf mit fentl
Marsberg, den 06.03.2002

Blrgermester
gez. Schandelle

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
29.10.2001 bis 04.12.2001 einschlielicn zu jedermanns Einsicht dffentiich ausgelegen.
Marsberg, den 06.03.2002

Blrgermelster
gez. Schandelle

Der Rat der Stadt hat am 04.03.2002 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschios:
Msrsberg “don 06.03.2002

Blrgermelster

gez- Sahandelle
Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches iist der Beschlu des Bebauungsplanes am 12.04.2002 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In dieser auf die iften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der
at al

ne, Stiirze, Gesimse etc.) diirfen andere Materialien verwendet werden. Zulassig sind zum Beispiel
Sichtbeton (brettrauhe Schalung); Holz, naturfarbend, dunkel lasiert oder weiB gestrichen; Putz (weiB/
grau); Naturstein; Schiefer.

‘Abweichungen sind zul4ssig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen.

3) DACHFORM
Die Décher sind als geneigte Dacher (38 - 43°) auszufihren.

4) DACHEINDECKUNG

Alle Décher sind mit roten bis (Ziegeln) oder Dachstei-
rvan bzw. Schiefer einzudecken. Bei Doppslhéusem m js Baukorper das gle{cha Material lu vsrwsndsn.
Bautelle sind issig. Zulassig sir /oder

im 12.04.2002 Rechtskraft erlangt.
Marsberg, den 18.04.2002

Die Ubereinatimmung dieses
aller Festsetzungen und
it dem Origina! wird hiertait b

Marskerg, den 020572002

Blrgermeister
gez. Schandelle

STADT MARSBERG

snerglaspalsnds Dacheindeckungen (z.B. begrtnte Bt e Glassoner o Sularenerglenu!zung)

§) GARAGEN/STELLPLATZE

a) Gamgsn. Slellp{étzs und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langsseite an offentii-
(FuBweg, auf einer Breite von 1,0 m zur Grundstiicks-

grenze elnzugrtinen.

b)  Zwei oder mehrere zusammenhéngende Garagen sind mit sinem gemeinsamen Satteldach (20 - 30 °
Dachneigung) zu errichten.

ol iFE e Seediing AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemé die Festsetzungen
zum Hauptbauk

6) VORGARTEN/EINFRIEDIGUNGEN

Fur die den dffentliche i ig der sind nur
Hecken aus bodensténdigen Geholzen erlaubt.

7) MOLLTONNEN

Malltonnen diirfen in Vorgérten nur werden, wenn Sichtschutz durch Ab-
pflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im
wird.

Im sind die gem. § 4 (3) BauNVoO (B
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB L.V.m. § 23 (5) BauNVO

Garagen sind nur oder im
seitiichen Grenzabstand gem. BauO NW zulssig, Eine Uberschreitung der gartenseitigen = riickwéirti-
gen Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garage ist lediglich bei seitiichem Hauiszugang bis zu
einer Tiefe von 4,0 m zuléssig.

e

Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 19 (4) BauNVO

Die nach § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung der héchstzuléssigen GRZ fir Garagen und Stell-
plétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen 1.8.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberfléche ist unzulassig.

E ]

Gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die F}mbﬁha der Gebaude darf die Hohe von 9,50 m und die Traufhdhe die Héhe von 4,20 m, bezogen
auf derzeiti nam Ilch Mittelpunkt der Gberbauten

n Niveau-
veranderngen erordsrlch, ndert sch dis Bezugsnnne im gleichen Viage. e Bezugshohe wird von
der Stadt Marsberg angegeben.

5) Gem.§9(1) Nr. 6 BauGB
Jo sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. In die-
sem Fall muB die Grundsﬂ.\uksgvbﬂa ]sdoch mind. 400 qm betragen.

HINWEISE

1) Bel kénnen dh. Mauerwerk Ein-
zelfunde aber auch und in der natrlichen ntdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Lsndscha«svemnna Wesl-
falen-Lippe, Westf. Museum far / Amt fir

02761 /93750) unverzglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei wevkmga 1r| umr—
andertem Zustand zu erhalten ( §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ).

2) Furden ich soll ein gem. § 178 BauGB werden. Da-
nach sind die Fléchen zur und sonstige .§9(1)
Nr. 25 BauGB spétestens 1 Jahr nach R baw. fiir die derzeit
1 Jahr nach
RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BEBAUUNGSPLAN NR.5

"WESTLICH DER GOLDBUSCHSTRASSE"

IM STADTTEIL ESSENTHO

PLANUBERSICHT M1:5000

DATUM | Sept. 2001

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des
ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | . 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW ) vom01.06.2000
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW ) in der Fassung der Be-

kanntmachung v.14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz v. 28.03.2000 (GV NRW S. 245).

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 9. Juni 1989 In der zuletzt geéinderten Fassung.

Gesetz tber undL - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. 051967 (BGBL. | S. 889) In der zuletzt geanderten Fassung.
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