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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
" Zahl der Voligeschosse - als HochstmaB

06 siehe textliche

g Nr. 3.2

Hmax=  Maximale Baukbrperhohe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau
1

siehe textliche Festsetzung Nr. 3.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Fléchen fur den Gemeinbedart

m Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN gem. § 8 (1) Nr. 11 BauGB

o

StraBenbegrenzungsiinie

besonderer

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

[eeeeead

'SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

M EEEE Grenze des raumliichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

305 Vorhandene Flursticksnummer
Vorhandene Gebéude

——o—— Leiting

© Vorhandene Trafostation

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)
Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschranki.

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit wie sie im
entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter
der Ifd. Nr. aufgefihrt sind. Die sind Im

Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.
§31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse
(hoheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,

da3 sie die von den allgemein zul&ssigen Anlagen Gblicherweise ausgehenden Emissionen nachwels-
lich nicht Uberschreiten.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB L.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Im sind

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB LV.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
3.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die Baukdrperhdhe wird im Gewerbegeblet mit maximal 8,0 m, bezogen auf das derzeltige natrlich
im Mittelpunkt der Gberbauten Grundsticksflach, zugelas-

sen. Werden nach D d erforderlch, &ndert
sich die Bezugshdhe im glelchen Mae. Die Bezugshéhe wird von der Stadt angegeben.

32 Grundfiichenzahl
Die nach § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung der héchstzuléssigen GRZ fr Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfldche Ist unzuldssig.

UND LACHE
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 22 (4)BauNVO)
Auf den ist
dingte bzw. C
wobel die fr eine offene Bauweise

Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbe-
von 50 m ist 2uléssig,
gem. BauO NW einzuhalten sind.

der

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT
VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

51 Auf den Stellplatzfiéchen ist anteillg je 4 Stellplétze ein groBkroniger bodensténdiger Laubbaum zu
pflanzen.

52 Die w ticken sind jewells in 2,0 m Breite (d.h. ins-
gesamt 4,0 m) mit bodenstandigen Gehdizen zu bepflanzen. In einem unregelméigen, mittieren Ab-
stand von 20 m ist In diesem Pflanzstreifen ein bodensténdiger Baum I. Ordnung zu pflanzen.

53 Die Grinsubstanzen der Fichen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fié-
chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Ausfall des Bestandes st durch Neuanpflanzun-
gen mit gleichartigen bodenstandigen Gehdizen zu ersetzen.

DER AUSGL
(gem. § 9 (1a) BauGB)
6.1 Die festgesetzte "Fldche zur Anpflanzung" innerhalb der “Offentiichen Verkehrsfléche" wird dem Ein-
*Offentiche als baw. -flache zugeordnet.

62 Die externen im Essentho,
Fiur 4, Flurstlicke 23, 106 (tw.), 112, 182101 (tw.), 158, 165 (tw.), 280, 262, 284, 286 und 303 wer-
den dem durch die Planung verursachten Eingriff antellmaBig als Ausgleich zugeordnet.

HINWEISE

DENKMALER

Bel kénnen d.h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch und in der natrlichen entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, West. Museum fir Amt fr Olpe ( Tel. 02761 /
93750) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten ( §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ).

ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altiasten besteht im Plangebiet nicht.

PFLANZGEBOT
Fir den sol ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB werden. Die festge-

setzten Fléichen zur und sonstige gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind spéte-
stens 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke
1 Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.

Die [berein:

mmung dieses Planes einschl.
zungen und Verfaly
dem Original wird hiermit b

et

Der Birgermeis)
Dhypeag:

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) in der Fassung der

zuletzt geéinderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der - BauNVO -) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Planzelchenverordnung 1990 (PlanzV 80) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-

chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt geéinderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrheln-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NW -) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
der d vom 18.11.1996, in der zuletzt gednderten

M pf”
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der

Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
(BGBI. | 8. 1193).

Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW . 568).

Gesetz (ber die Umweltvertréiglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1890 (BGBI. | S. 205), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

und der Ortlichkeit fiir den Gel-

Die U der mit dem L
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
Marsberg, den 21.12.2004

jez. Drescher

Hfenticn bestaiter Vermessungsingenieur

For die Richtigkelt der kartografischen Darstellung des értlichen Zustandes und die geometrische Festiegung
der stadtebaulichen Planung.
Marsberg, den 21.12.2004

goz Drescher
flentiich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt hatam 18.03.1991 nach §§2 Abs. 1-5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches

lesen
Dieser Beschluss ist am 12.04.1991 orts(blich bekannt gemacht worden.
Marsberg, den 29.12.2004

2. Klenner
Grgermeister

Die Beteiligung der Brger an der Bauleitplanung hat am 08.10.191 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
Marsberg, den 29.12.2004

goz. Kemner
rgermeister

Der Rat der Stadt hat am 16.12.1991 niach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrandung - &ffentiich auszulegen.
Marsberg, den 20.12.2004

ez, Klenner
irgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrandung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zelt vom
06,07.1992 bis 21.08.1992 w Einsicht ffentlich
Marsberg, den 29.12.2004

2. Klenner
rgermelster

Der geéinderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 *Vor dem Bruch" hat in der Zeit vom 11.08.2004 bis
17.09.2004 geméB Beschluss des Planungsausschusses vom 28.04.2004 emeut ffentlich ausgelegen.
Marsberg, den 29.12.2004

2. Klenner
germeister

Der Rat der Stadt hat am 20.12.2004 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
Marsberg, den 29.12.2004

goz. Kenmer
rgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschlu des Bebauungsplanes am 06.05.2005 ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4,
des §215 Abs. 1 des sowle af die des § 7 Abs. 6 GO NRW

Der Bebauungsplan hat am 06.05.2005 Rechtskraft erlangt.

Marsberg, den 09.06.2005

2. Klenner
rgermeister
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