PLANZEICHENERLAUTERUNG O AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Fir die Einzel- und Dy sind je Einzelnaus 2 Wohneinheiten, je Doppel-
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Patishéitts § Wohnelnheit meximal zuléssig,

Die U der mit dem L
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
Briton 9N /9.9.2ees

Parkplatz ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

5) Gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB
¢ K Vepp
EwE Lol e ) Zum Schutz vor L durch o der werden bei einer ; ‘
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum vortibergehenden Auf- Fr die Richtigkeit der D des oriich Y Festlegung
enthalt von Menschen bestimmt sind, andie von Au- der stadtebaulichen F‘Ianurgé 7 \
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Benbeutslen gestalt. dzreg Mo IR ZE: 2280 : Jg{
Diel ind in der % s A +Kvoun
" Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB Zur Festiegung der L von gegeniber AuBenlam wer- Der PlanungsausschuB der Stadt hatam 312,199 nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2des
den in der DIN 4109 L4 denen di sen Dieser Beschiu istam
04 Grundfiachenzahl sind. For von ortstiblich bekannt gemacht worden.
Sohdtzenhale men von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der fol- Marsberg Lden £4.o
FHmax=  Maximale Firsthohe bezogen auf Oberkante fertiger zugeordneter ErschiieBungsstraBe genden Tabelle die L
siehe textiche Festsetzung Nr.2
1 AuBen- Ry, res des
larmpegel” AuBenbautells v
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB IndBiA) ind8 Die Betalligung der Burger an der B{diisig hat am 5.06 - 2000 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
1 bis 55 2 buches stattgefunden.
a ) Marsber
o fene Bauweise W 56 bis 60 30 9
A Nur Einzel - und Doppelhéuser zuléssig, siehe textliche Festsetzung Nr.4 n 61 bis 65 35 /< e
————  Baugrenze Die des R'y.res Mt nach der DIN 4109 zu erfol = /f‘ W
A igen. Bei 3
i Der der Stadt hatam 23 A0 2000 nach § 3 Abs. 2 das Baugesetzbuches beschios-
det Aerchung ook Ll Istdaren bt/cles sen, diesen Bebauungsplan - Entwairt mit Begrlindung - 6ffentiich auszulegen.
w.res Marsberg .den 1909, 2001
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB An senkrecht zum StraBenverlauf der SauerlandstraBe orientierten Fassaden kann der passive Schall- i
schutz um eine werden. An den der Fas- SiA

g
S StraBenverkehrsfiachen saden, kann der um zwei werden rgermeister
Die btroffenen Fassaden der = M

StraBenbegrenzungslinie

g

Fr die direkt an der SauerlandstraBe gelegenen Gebaude wird zusatzlich festgesetzt, das an den di- . PR
rekt der SauerlandstraBe zugewandten Fassaden keine Fenster von Wohn- oder Schiafrdumen im Sin- /'13'993’ Bebauungsplan - Er Bagitipdung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
Haeoricyer : ne der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - angeordnet werden dirfen. In Ausnahmefallen kénnen 134 2000 bls A5A2 20 W Einsicht 6ffentich
Fenster 0.g. Réume zur SauerlandstraBe angeordnet werden, sofem die betroffenen RAume weltere. Marsberg 198N 14 09 2001
F+R - FuBweg / Radweg nicht zur SauerlandstraBe orientierte Fenster besitzen.
] - Offentliche Parkfiche - Stellplatzanordnung nach Detalplanung o G §19 1) 1 20 i Pirgermoiater
i & 3
a) Pro2soqm ist mindestens ein mittel- bi Laubbaum | Der Rat der Stadt hat am % @ %A’ nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Sat-
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG crer Opstosmm 2u plapee fung beechicsaen, .
gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB i b)  Auf den festgesetzten Flachen fur Stellplétze st je 4 Stellplatze ein mittel- bis hochstammiger boden- Marsberg 1den (9.09 2001
= AWl . staindiger Laubbaum zu pflanzen. Die g sind im Rahmen der D festzul SAD
;| Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung QD T\ gen. / \ melster
) S % Gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB. 22\ = .
3o Die im st ‘werden dem mit ** ichneten Ge- 7Y~ T 2 -
) i em. § 10 (3) des d am A0.08 Zool ontstblich
SONSTIGE PLANZEICHEN SEPS béude zur Erfiillung der Stellplatzpflicht zugeordnet. ol MKmfmnfgim i Ao.08
i FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW I.V.m. § 9 (4) BauGB In dieser wurde ebentalls auf die des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4,
W -2 e tunkiten Gettingshorsiches des Beba Ingsnianet gen § 0 (7) BAICE @ des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie au die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
] gem.§ 9 (5) TRAUFE 2
siehe Hinweis Nr. 2 sowie Punkt 6.1 der Begriindung % aebe::nsspl&“ hatam /!au o%w’; _Recrlitskrs!\ erlangt.
i - \arst , den, X
—@—@—  Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO ) gé:;&'f‘“ﬁ:ghg";ﬁm; aplarg en stk endalatie tafde HO v e S 0D DRy & it
e b)  Die Traufahe der Einzel- und Doppelnauser im inneren Planbereich darf die Hhe von max. 4,80 m V/ Bargermeister
s “m; frBiepiKize; Garagen fid Gemelnachiafisaniagec b nicht dberschreiten. Bezugshohe ist die Oberkante fertiger zugeordneter ErschiieBungsstraBe, wie sie in o jine!
= ~7 |5~ der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetat st o
st Stellplat f < 50 (1) Nr. 22 BUGB. ) ) LACHEN
D2 siehe textliche Nr.7 ERaRY e
gt U \ a)  Die Aussenwandfléchen von von Einzel- und Doppelhausern sind nur in rotem bis braunem Verblend-
Garagen \UBEC U opofe/  mauenwerk-unglasiert, oder als weiBe Putzbauten Die drfen ei

PO,
06 " ;
o@e}s@ m  Hohenlage der ErschieBungsstraBe in Meter Gber NN Antafis 2, 80 % o verachiakng auiweieen,

b) Bel Doppelhausern und Hausgruppen istje Baukorper das gleiche Material zu verwenden. T A DT B E R
KENNZEICHNUNG gem. § 9 (5) BauGB DACHFORM

3.
v, . " ®7 Dacher von und mit derselben
siche textiche Festsetzung N. 5 4. DACHEINDECKUNG
Alle Dicher sind mit foten bis braunen oder (Ziegein) oder BEBAUUNGSPLAN NR. 8
bzw. Schiefer Bei D und Istjo Baukbrper das gleiche Material
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE K iidustelip st e vty
o " " "
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB i (2.B. Glasdacher zur sind zuldesig. AM ALTEN KORNSPEICHER" IN BREDELAR
5. GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN — - I
Zwischen der und der sowle zum seitii- ' 2
i chen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Maerpfeller nicht zulassig. Z&une sind
L Yo Pusticlammmey nur hinter den Abpfianzungen mit einer maximalen Hahe von 1,00 m zuléssig.
M]] Vorhandene Gebéude
7 s ﬂ g
——————— Larmpegelbereich | - 1l gem. DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau ' /s 7 @; 20
siehe texliche Fostsetzung Nr. 6 HINWEISE : 2 S ‘Ig& %
Fi B B 1) DENKMALER ? 5
ESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW L.V.m. § 9 (4) BauGl Bel KBrinen i Maverwerlc Eine %
5k zelfunde aber auch Veréinderungen und Verférbungen in der natifichen Bodenbeschaffenheit entdeckt
Stafiing et FAl/pAge8 e (i plir i) werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
. falen-Lippe, Westf. Museum fir 1 Amt for Olpe (Tel.
35-45° Dachneigung 02761/ 93750) 7 igen und die drei Werktage in unver-
indertem Zustand 2u erhalten ( §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ).
THmax=  Maximale Traufhshe bezogen auf Oberkante ferliger zugeordneter ErschiieBungsstraie
siehe textiche Gestaltungsfastsetzung Nr.1 2) LARMSCHUTZ
Fr den wurde ein 2u Verkehrs-
{armeinwirkungen a das Plangebiet des Babauiungsplanes ,Am alten Komspeicher" in Marsberg - Gut-
TEXT achten Nr. 5040100 -, Upperkamp + Partner Ahaus, Februar 2000) erstelt.
Die 2um passven sind dort dargestelt und entsprechend im
Bebauungspian fesigesetzt (siche textiche Fostsetzung N.5).
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO D: L i;(ﬁr ; zum plan als A)nlsge beigefiigt.
1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 1(6) Nr. 1 BauNVO
STAIN\&)  Im Allgemeinen Wohngebist sind die gem. § 4 (8) Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Nutzungen (Batrisbe
P\ des sonstige nicht storend Anlagen fir 9)
| " T — Bestandtel des Bebauungsplanes.
2 und Ergang laut \orriil2.06. 200 aIigrincvord 6’5 3%) \m Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstel- RECHTSGRUNDLAGEN
7 ﬁégmgeﬂ und Hinweise gem. § 3 (2) BauGB. BERY/"  len) genannten Nutzungen ausgeschiossen. .
I Das Baugesetzbuich (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141),in der zuletzt gednderten Fassung. PLANUBERSICHT w1 : 5000
P Die Anderungen sind in rot eingetragen. Giber liche Nutzung der - BauNVO) in der Fas- 2
32 d Hoherlage dor ErschiaBurgssirasi /] 2) Gem.§9(1)Nr.1u.(2) BauGB LV.m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO sung der Bekanntmachung v. 23.01 .79990 (BGBI. 1S, 132), zuletzt geAndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). DATUM | Sept. 2000 |-EinschlieBiich der Anden m. Ratsbeschiuf
s ﬁ Atk te Heveiage EarRRcHSERERR - J]\a Die Firsthéne der Baukbrper entiang der SauerlandstraBe darf die Hohe von max. 12,00 m nicht Gber- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des ¥0m 18032001 und vom 12.06.2001 g
AN s 7 = L)\ schreiten. Ist die Obrkanto der ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 56). .
= 48k . b) Die der Einzel- und im inneren darfdie Hohe von max. 8,60 m § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 01.06.2000
{1 “"g Tl "‘"‘3‘ e vom 19.08.2001 aufgrund vorgebi %gférl’( 9 i berschven. Bozugehthe e Oberkant fertiger zugeorcter ErschieBungsstage, wiesio n | (e L o Northln - Wostiaen (GO NW) ncer Fassung dor Be- PL* 60 x 87
; jem. aul 3 i o
'y pe cen indhiiveles o S Oef Plrcekoning des BeGeLomelanes foekioesia; o Kanntmachung . 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz v. 12121997 (GY NW S. 458). | BEARB. | VI. 5 % 10 & & 7
Die Anderungen sind in rot eingetragen. §51des firr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma- 1500 '—|_r-1_,—|
B S 3) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB LV.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNvO chung vom 8. Juni 1986 in der zuletzt geanderten Fassung, M. i
anden u
f 4 <5 Fostsetzung der GRZ it 0t don Berich dorvo et Garagen und Stellplétze i, S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Gesetz Ober undL - BNatSchG) in der Fassung der |  BURGERMEISTER o WOLTERS PARTNE
Y & g derim i Garagen und Stellplatze als - i sowle den dafir Bereichen und In den seitichen vom 12.03,1987 (BGB. | 5. 889) in der zuletzt gednderten Fassung. 5 okt Sohcs 3o e
" Y > 7 i 2ur Erflilung der jcht dem Gebaude ** zugeordnet. K E [@ gem. BauO NW zuldissig. d " e s
of % 2318 Z .2 1 = '}
BEY 6‘; 2a®, / = =



