4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
MARSBERG - BREDELAR NR. 5
"LICHTEN EICHEN"

M.: 1:1.000

AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN M. 1 : 1.000

STADT MARSBERG

PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) in der z. Zt. giiltigen Fassung, des § 2 Abs. 1 des
und § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt.
gilltigen Fassung in Verbindung mit der Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132)in der z.Zt.

giiltigen Fassung und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung-
(BauONRW)vom 01.03.2000 (GV NW S. 256/SGV NRW 2129) in der jetzt gliltigen Fassung, hat
der Rat der Stadt Marsberg in seiner Sitzung am .den planungsrechtlichen Teil

der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Lichf en” im Stadtteil Bredelar

und die Gestaltungsvorschriften als Satzung sowie die Begriindung vom...
beschlossen.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird geméB § 10 BauGB mit Vollzug der ortsiiblichen

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG
Aufgrund der §§ 8 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden folgende Flichen, auf denen Eingriffe
in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch i im Plangebiet i
- Eingriffen auf den Verkehrsflichen werden gema § 8a BNatSchG als Ausgleichsmatinahme
der Festsetzung von Pflanzgeboten auf Privatflachen zugeordnet.
e eif sind im i

erlautert.
Zur Sicherung der Umsetzung der und

wird ein Vertrag mit dem i und Investor
abgeschlossen.

A. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB

Konventsland

. i +
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG B.FESTSETZUNG VON ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN  (§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauONW)

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB SD,WD,KWD 30°-40° Walm- und ig mit Angabe der
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Uberdachte Stellplatze, Garagen und
WA Allgemeine Wohngebiete o Nebenanlagen. tahnenfeld
§4i.V. mit§ 1 Abs. 3 und 6 BauNVO 4,50 Die sichtbare traufenseitige Wandhthe darf 4,50 m maximal betragen.
Zulissig sind im WA —> Vorgeschlagene Hauptfirstrichtung
1. Wohngebéude, sind nur als oder i 20°
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lden, Schank- und Speisewirt- :2uliesly Do Linge der darf in ihrer Summe 1/2
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, der Der Abstand der Dachauf-
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche bauten vom Origang muss mindesten 2.00 m betragen.
Zwecke: Dacheindeckung hatin dunkelfarbigem Material (z.B.anthrazit) zu erfolgen.
Farblich glasierte Dachpfannen werden nicht zugelassen.

Ausnahmsweise zuléssig sind im WA
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Weitere Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Fassaden:

weifler Putz, weifier
Fachwerk in schwarz, Ausfachung in weilem Putz oder weiiem Kalksandstein.

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Erdfarbene Klinker werden zugelassen.

§§ 16,17, 18 BauNvo Einfriedigungen:
Die straBenseitigen Einfriedigungen drfen mit einer Hihe von maximal 0,80 m iber
0,4 Grundflichenzahl dem it i i

§§ 16,17, 19 BauNvO

Bredelar
C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

nicht berbaubare Grundstiicksflachen

Geschossflichenzahl
§§ 16, 17,20 BauNvO
Flur 14 GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachen die Flichen mit
in anderen die keine ind, ei derzu
inen d ieBlich ihrer /7 /A Vorhandene Wohngebiiude
ANDERUNG M. 1 : 1.000 e o
FHso Firsthohe
§§16,18Baukv0 L e e Geplante bzw. empfohlene Grundstiicksgrenzen
Maximale Firsthohe Uber EFH in m.
/Jﬂl,io/ Hahenlinien in m bezogen auf NN
BAUWEISE,UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN| x 415,00 Gelandepunkt mit Hohenangabe in m bezogen auf NN
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
WA 1 Béschung
A e ° offene Bauweise
L §22 BauNvo OO Maver
o Ao |SD,WD,KWD 30°-40° A Einzel- und Doppelhuser zuléssig NNLNLN N zn
_ Uberbaubare Grundstiicksfldchen A Nordpfeil
§23 BauNvo

B HINWEISE
1. Bei ingriffen kannen (kultur-
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und in der naturiichen it, Hohlen und Spalten

VERKEHRSFLACHEN, SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK- e T s faet ahalicdias brins
BESTIMMUNG licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
§9 Abs. 1 Nc11 BauGB als Untare Fax 12.202)

Anlegersteate undloder dem i Museur fur

verkehrsberuhigteFliche mit Sirasenbegleigrin Olpe (Tel. Fax

Strasenbegrenzungslinie

[ e——

unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls.
diese nicht vorher von den i wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lipppe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fiir wissenschaftiiche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DShGNW).

VERSORGUNGSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr:12 BauGB

Il Abtall atonnansammelsele-

2. Weiterhin ist aufgrund des Erlasses des Innenministers vom 21.01.1998,
VC 3-6.115 und des Erlasses des Ministers fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1987
1l A 3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO NW bei Baugenehmigungen
folgendes hinzuweisen:

Sind bei der des beim Erdaushub
- 1 oder werden i beobachtet, sind

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Marsberg als rtliche Ordnungsbe-

§9 Abs. 1 Nr.26 Buchsta BauGB horde (Tel. 73: Tele: undloder i Bezl

, Phlanzfiichen Amsberg - Staatlicher Kampfmittelraumdienst - (Tel. 02931/82-2139; Telefax
Q 10 Stru- 02931/82-2520) zu verstandigen.
cher zu pflanzen
3. die auf den entstehen, sind von den Eigentiimem
hinzunehmen ( § 9 Abs. 26 BauGB).
1 Artsowie ot

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
§9 Abs. 7 BauGB /

N
;’;/;/ BINGENER _|

Bredelar

B B B piangebietsgrenze

WEntwassarungsplanung EWasserkau SBauleitung <3 ingenleurpire fur Bauwesen

VERFAHRENSVERMERKE DER 4. ANDERUNG

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen Die frilhzeitige Burgerbeteiligung PROJEKT NR. ’

des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Die Festsetzung der stidtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

den...

Die Aufstellung dieser Bebauungsplanénderung ist gem.

§2,Abs. 1 Baugesetzbuch vom 27.08.1997

(BGBI. 1 5. 2141) durch den Planungsausschuss der
Stadt Marsberg am 19.08.2003 beschlossen worden. Der
BeschluB ist entsprechend der Hauptsatzung der

Stadt Marsberg am 28.11.2003

bekanntgemacht worden.

Marsberg, den 21.12.2004
Der Burgermeister

gez. H. Klenner

nach § 3, Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. |

S.2141), wurde aufgrund des Beschlusses des Planungs-
ausschusses vom 19.08.2003 durch eine Einwohner-
versammiung am 17.12.2003 durchgefiihrt.

Marsberg, den 21.12.2004
Der Birgermeister

gez. H. Klenner

Der Entwurf dieses Bebauungsplananderung hat mit
der Begriindung auf Beschlu® des Planungsaus-
schusses der Stadt Marsberg vom 23.03.2004 in

der Zeit vom 01.06.2004 bis 02.07.2004 im Rathaus
in Marsberg gem. § 3, Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Dauer sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Marsberg am 07.05.2004
bekanntgemacht worden.

Marsberg, den 21.12.2004
Der Birgermeister

gez. H. Klenner

Der Rat der Stadt Marsberg hat in

seiner Sitzung am 20.12.2004 den planungs-
rechtlichen Teil des Entwurfes dieses Bebauungs-
planes bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text, gem. § 10, Abs. 1 BauGB als Satzung und die
Begrindung dazu beschlossen.

Marsberg, den 21.12.2004
Der Biirgermeister
gez. H. Klenner

Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10, Abs. 3 BauGB
entsprechend der Hauptsatzung der Stadt

Marsberg am 30.12.2004 bekanntgemacht

worden. Die Bekanntmachung enthéilt den Hinweis, wo
und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann.
GemdiR § 10, Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan

mit der Bekanntmachung in Kraft.

Marsberg, den 03.01.2005
Der Blrgermeister

gez. H. Klenner
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