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PLANZEICHENERLAUTERUNG 7. Gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Im Planbereich sind bei allen Neu, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch
die Sportanlage fur die gekennzeichneten Fronten der Wohngebaude bauliche und sonstige Vorkeh-
rungen zur Larmminderung zu treffen, um den zulassigen Wert 50 d (B) A tags fur Allgemeine Wohn-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB gebiete nicht zu Uberschreiten.
) ) ) ) Sofern die Werte nicht durch Grundrissanordnung (keine Aufenthaltsraume mit Fenstern zur Larm-
WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 quelle) eingehalten werden, sind Schallschutzfenster der Klasse 2 gem. VDI Richtlinie 2719 zu ver-
231 wenden. Die Schallschutzfenster sind abschlieBbar auszufuhren.

8. Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB a)  Auf den Stellplatzen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu pflan-

zen.
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal
b) Im Verlauf der ErschlieBungsstraBe ,Himmelreich® ist mindestens alle 20 m ein groBkroniger boden-

. standiger Laubbaum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die ortliche Situ-
0,4 Grundflachenzahl ation (Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfuigig verschiebbar.

C) Pro 200 gm Grundstucksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger Laub-
F Hmax = Maximale Firsthbhe bezogen auf OK zugeordneter ErschlieBungsstraBe baum oder Obstbaum zu pflanzen.

siehe textliche Festsetzung Nr. 2 d) Garagen und Carports in Ecksituationen zu dffentlichen Verkehrs- und/oder Grunflachen sind mit ihrer

Langsseite nur in einem Abstand von 1,0 m von der Grundstucksgrenze entfernt zulassig und zur of-
fentlichen Flache hin mit bodenstandigen Gehdlzen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

THmax = Maximale Traufhbhe bezogen auf OK zugeordneter ErschlieBungsstralBe
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

e)  Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grunflachen-
sind mit bodenstandigen Pflanzen und Gehblzen flachendeckend zu begrunen, zu pflegen und dauer-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB haft zu erhalten.

0 Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 9. Gem.§ 9(1a) BauGB
GemalB § 9 (1a) BauGB werden den einzelnen Eingriffsverursachern in den Bebauungsplangebieten
@ Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig 4a und 4b ausgleichswirksame Flachen zugeordnet. Die zugeordneten Flachen sind in den Beiplanen

»Zuordnung von ausgleichswirksamen Flachen zu den Eingriffsverursachern®, welche Bestandteile der
jeweiligen Bebauungsplane 4a und 4b sind, zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Baugrenze

HINWEISE

189 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
1) DENKMALER
- StraBenverkehrsflachen Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
StraBenbegrenzungslinie deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband

Westfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Tel. 02761 / 93750) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten ( §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW ).

F+R - FuBweg / Radweg 2) PFLANZGEBOT

Fur die Bebauungsplanbereiche soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebau-
P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung ten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufuhren.

3) KOSTEN FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die Abrechnung der entstehenden Kosten erfolgt unter Anwendung der ,Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a - 135c BauGB der Stadt Marsberg vom 08.07.2005%

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

Der Schweinepfad

- landwirtschaftliche Wegeflache

- Begleitendes Grun als Bestandteil der Verkehrsflache

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung AU FSTE L L U N G SVE R FAH R E N

[)) Elektrizitat Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fur den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
Marsberg, den 14.07.2006
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB gez. Drescher

Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des ortlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
der stadtebaulichen Planung.

Marsberg, den 14.07.2006 ) ) )
Private Grunflache Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Drescher

Offentliche Grunflache

Parkanlage Der Rat der Stadt hat am 09.11.1992 nach §§ 2 Abs. 1 -5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 23.12.1992 ortsublich
Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974) bekannt gemacht worden.
Marsberg, den 14.07.2006
© Sportplatz ) _
Burgermeister
gez. Klenner
Tennisplatz

D

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung hat am 04.05.1994 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB Marsberg, den 14.07.2006

m Flachen fur Aufschittungen / Larmschutzwall ngé,g%rgfr'%tf '

& Der Planungsausschuss der Stadt hat am 26.04.2006 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
y 2 .Q)g@ /i?,f FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - offentlich auszulegen.
\) (W7 Marsberg, den 14.07.2006
% @3&@? A ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
(":‘ 2 >
v n@’gﬁ" X Burgermeister
v fz;é, ol 4o I T T I Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur gengIenner
57 : T T T T und Landschaft .
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrundung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
15.05.2006 bis 16.06.2006 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.
2 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Marsberg, den 14.07.2006
» 393
00000000 Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Burgermeister
) 00000000]| sonstigen Bepflanzungen gez. Klenner
@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung Der Rat der Stadt hat am 13.07.2006 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
by m Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen Marsberg, den 14.07.2006
[ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . .
& I Burgermeister
el I b gez. Klenner
SONSTIGE PLANZEICHEN Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am 18.07.2006 ortsublich
p o _ bekanntgemacht worden.
A e oo m 98 @ lHEEBNE Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
/ 7¢ FH max.= 10,0 m des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
647 == == mm = mm  Abgrenzung der Teilbereiche A, B und C des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Der Bebauungsplan hat am 18.07.2006 Rechtskraft erlangt.
// Marsberg, den 19.07.2006

287 —@—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
Burgermeister

AT
- . gez. Klenner

. . Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

& b e 52 gem.§9 (1) Nr. 4 BauGB

TH max.= 3,80 m

% 739 FH max.= 10,0 m

291

= o st Stellplatze RECHTSGRUNDLAGEN

. > Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung.

\:,/ von 0,7 m bis 2,5 m iber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

m Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

55 © Geplante Larmschutzwand, h= 4,0 m § 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NW)
< ~ ’ ’ vom 26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).
~ Bereich von Gebaudefronten mit SchallschutzmaBnahmen siehe textliche Festsetzung Nr. 7| §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
- 0 Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926)
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB in der zuletzt geanderten Fassung.
Investitionserleichterungsgesetz und Wohnbaulandgesetz vom 01.05.1993
. — e Vorhandene Flurstucksgrenze
Bellerstein
520 Vorhandene Flursticksnummer ST a DT M E R S B E R G
\:l Vorhandene Gebaude
""""""" BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,BOHM*
Maueranlage ' )
[D] DD OO Denkmal (Verlauf historischer Graben des wassertechnischen Systems Kloster Bredelar) STA DTT E I L B R E D E LA R
337 = P M
- : _—
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
a o ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 81 BauO NW (alt) / § 86 BauO NRW (neu)
<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
38-45° Dachneigung
Flur 10
401
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO = L
1. Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO 7"'
102
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.
403
2. Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVOi. V. m. § 9 (2) BauGB =
aal @ Die Firsthdhe darf bei eingeschossigen Hausern im Allgemeinen Wohngebiet die Hbhe von 10,0 m &
oo Uber Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstraBe nicht uberschreiten. Die Bezugshdhe wird von der 20N
Stadt Marsberg angegeben. NN
b) Die Traufhbhe der eingeschossig festgesetzten Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet darf 3,80 bzw. :
Gr2nanlage 4,20 m (siehe Planeintrag), gemessen von Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses bis zum V7 el
Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes, nicht Uberschrei- 0 2By - =
ten. = O
/\\co =l 3. Gem.§19 (4) BauNvo PLANUBERSICHT m 1
335
A Bei der eingeschossigen Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet ist ein Vollgeschoss zusatzlich im DATUM | April 2006
Dachgeschoss nach § 2 (5) BauO NW i. V. m. § 9 (4) BauGB zulassig, wenn die sonstigen festgesetz- E
ten Rahmenbedingungen (z.B. Firsthbhe/Dachneigung/Traufhbhe) eingehalten werden. E
4. Gem. § 19 (4) BauGB C23
GR
Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hdchstzulassigen GRZ ist unzulassig. PL 111x89
. 5. Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Am Bellerstein §9(1) BEARB. | VI. 0 10 20 30 40 60 m
Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. M 1-1.000 m
6. Gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ' -
Fur die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind bodenversiegelnde Ausfuhrungen unzulas- BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
Flu r 1 O sig. Die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege, Terrassen - sind ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER

DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD

z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Bepflasterung mit breiten Fugen etc. auszufuhren. TELEFON (02541) 0408.0 - FAX (02541 6088




