FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.v.m. § 9 (4) BauGB HWETSE

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN Denkmaler
1.

Fur die Einzelhauser gibt es allgemein keine festgesetzten Firstrichtungen, lediglich fiir das Grund-
stiick direkt an der StraBe "Zur Glocke", ist eine Firstrichtung vorgeschrieben. Doppelhduser sollen
traufseitig zur StraBe stehen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde sowie Verénderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband

- Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
AUSSENWANDFLACHEN (Tel. 02761-1261) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverdandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Bei Doppelhdusern ist fur beide Haushalften das gleiche Material zu verwenden.

In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auf das am 04.12.2001 eingetragene Denkmal "Brunnen"
DACHFORM hingewiesen. Um den Brunnen zu speisen, wurden seinerzeit zwei bis vier Leitungen in 3-5 Meter Tiefe

angelegt. Diese Leitungen verlaufen in Westnord-Richtung im geplanten Baugebiet.
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 40° und 50° zuldssig, das gilt auch fiir

Garagen und Nebengebéaude.

Décher von Doppelhaushélften sind mit derselben Dachneigung auszubilden. Pflanzgebot

2 Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Danach
DACHEINDECKUNG sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. BauGB

spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten Grundstiicke

Zur Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot, rotbraun oder anthrazit zu 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.
verwenden. Zuldssig sind ebenfalls begriinte Décher, sowie Glasddcher um die Solarenergie zu
nutzen. In den Dacheindeckungen konnen Solaranlagen integriert werden. Flr untergeordnete Auflagen zum Gewadsserschutz
Décher sind Zinkblechabdeckungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche 3% Da sich das Planungsgebiet in der Zone II des geplanten Wasserschutzgebietes "Marsberg-Vasbeck"

Material zu verwenden. befindet, sind besondere Auflagen zum Gewdsserschutz unbedingt einzuhalten. Diese Auflagen sind

bei der Stadt Marsberg zu erfragen.

5 DACHAUSBILDUNG
Dachgauben dirfen nur als Satteldach- oder Schleppgauben mit senkrechten Seitenwdnden ausge- Bergbau
fiihrt werden. Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtheit nicht langer sein, als die 4, Da das Plangebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem ehemaligen Stollen liegt, kann nicht
Halfte der Trauflange. ausgeschlossen werden, dass bei der Bebauung alte oberflichennahe Grubenbaue vorgefunden werden.

Bei Anzeichen hierfir ist das Bergamt Recklinghausen unverziglich zu unterrichten.
GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

1. Zusammenhé&ngende Garagen und Carports kénnen mit einem gemeinsamen Dach versehen
werden. Fur diese Baukérper ist die AuBenwandgestaltung sowie die Dachgestaltung
durchgéngig auszufitlhren (entsprechend der Festsetzungen fir die Doppelhduser).

2. Garagen, Stellpldtze und andere Nebenanlagen in der seitlichen Abstandsflache, welche an 6ffent-
liche Verkehrsflachen (FuBwegeeinmindungen, Eckgrundstiicke) angrenzt, sind mit einen Abstand
von mind. 1 m von der Grundstiicksgrenze zu errichten. Sie sind an der Grundstiicksgrenze zu
begriinen.

3. Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze fiir genehmigungspflichtige Nebenanlagen
ist nicht zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN
EINFRIEDUNGEN
=y . . 5.8 N , " Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBO. I S. 2141), bzw. der Novelle vom 03.08.2001.
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Mauern, Hecken aus bodensténdigen Gehélzen, sowie Holzzédune
erlaubt. Holzzéune dirfen nur als Staketenzaune ausgebildet werden. Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. I S. 1329), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).
MULLTONNEN

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
Stellplatze fiir Milltonnen im Vorgartenbereich sind mit einem Sichtschutz aus Mauern, Pallisaden oder 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58).
Hecken entsprechend der Einfriedung zu versehen.

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO Nw) vom 01.03.2000.

M 1 : 1 ooo Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekantmachung vom
14.07.1994.
£ Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Juni 1989
PLANZEICH ENERLAUTE RU NG TEXT in der zuletzt geénderten Fassung.
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. I S. 1193).
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. GemaB § 1 (6) Nr.1 BauNVO Gesetz iiber Umweltvertréglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. September 2001.
" ’ Folgende in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. § 4
WA Nigsriis Wabrgsviet (3) Nr. 3 - 5 Bau NVO nicht zulassig: Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 2. GemaB § 12 BauNvO
I Zah| der Vollgeschosse - als HochstmaB GemaB BauO NW sind Garagen grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
0,4 Grundflachenzahl Grundstiicksflache bzw. im seitlichen Grenzabstand zulédssig.
R~ D e Tpr B 3.  GeméB § 12 (6) und 14 BauNVoO i.v.m. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
"AN DER BUKE"
o An Grundsticksgrenzen, die an éffentliche Verkehrs- und/oder Grinflachen grenzen, sind
H max = e e 7 Garagen und sonstige Nebengebdude in einem Mindestabstand von 1,0 m zuldssig. AUFSTELLUNGSVERFAHREN Bebauungsplan Nr. 1
siehe textliche Festsetzung Nr. 7
ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG 4. GemdaB § 16 (2) und 4 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke, sowie die Darstellung der
gem. § 16 (5) BauNVO Eine maximale Firsthéhe von 12,0 m darf nicht iberschritten werden. Bezugshéhe ist die mitt- Gebéude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters {ibereinstimmen. Insoweit entspricht die STADT MARSBERG
lere vorhandene Gelandehohe des Hauptkérpers der geplanten Gebaude. Sollten sich durch Planunterlagen den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichem die ErschlieBung des Gebietes Verdnderungen des Geldndeniveaus ergeben, so gilt dieses Die Héhenangeben und die Darstellung der topographischen Objekte stimmen mit der STADTTE"_ BORNTOSTEN
MaB der baulichen Nutzung Niveau als vorhandenes. Bestandsaufnahme des Hochsauerlandkreises vom November 2000 (iberein.
Brilon ,den 27.05.2004
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 5. GemadaB § 16 (5) 2. Halbsatz BauNVO Hochsauerlandkreis -der Landrat im Aufirag
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Das MaB der baulichen Nutzung unterhalb der Geléndeoberflache wird dahingehend festgesetzt, Gez. H. Klaholz, KV + AR
._ v dass von einem Sachverstdndigen der Nachweis erbracht wird, dass durch jedwede Bebauung im :
VAN N BraihBuser sUlssig Baugebiet befindliche und zu schiitzende Leitungen auf Dauer nicht beschadigt werden. Der Planungsausschuss der Stadt hat am —......... 23.05.2000 ........ nach§§ 2 Abs.1- 5,4 Abs. 1
e 0 R Baugrenze Ausgenommen von dieser Regelung sind die beiden Grundstiicke, welche direkt an der StraBe "Zur und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser
9 Glocke" liegen (Hausnummer 21 und angrenzender Bauplatz). Dort sind keine Leitungen zu vermuten. Beschiuss st am 23.03.2001 oo ortsiiblich bekannt gemacht worden.
—_— — Baulinie Marsberg ,den 01.04.2004
e vorgeschriebene Firstrichtung 6. GemaB § 19 (4) BauNvO gUTgeén;eirsltefd ;
Die nach § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung der zuldssigen GRZ fiir Garagen und Stell- e ChencRes
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ik il o e peian i e Bt i Die Beleiligung der Biirger an der Bauleitplanung hatam —..... 03.04.2001 ....... gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Vorh. éffentliche Verkehrsflachen Marsberg ,den 01.04.2004
75 GemaB § 9 (1) Nr.6 BauGB Blrgermeister
Gepl. 6ffentliche Verkehrsflachen Je Grundstiick sind insgesamt maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Gez. R Schandelle
o . Der Planungsausschuss der Stadt hatam ... 11.02.2002 ..... nach § 3 Abs. 2 des Baugesetz -
StraBenbegrenzungslinie 8. GemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB buches beschlossen, diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — offentlich auszulegen.
. ) Pro 250 gm privater Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger Obstbaum Marsberg ,den 01.04.2004 e
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung: oder bodensténdiger Laubbaum zu pflanzen. Birgermeister \\\\’/'\15 2
FuBweg / Radweg Gez. R Schandelle ﬁ‘_ \

9. GemaB § 9 (1) Nr. 26 BauGB Dieser Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der

[® Offentliche Parkflache Die zur Herstellung der ErschlieBungsstraBe erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen Zoeitvom ... 1301.2003 ..... bis ... 14.02.2003 ........ einschlieBlich, zu jedermanns Einsicht
sind auf den angrenzenden privaten Grundstiicken durchzufiihren. (siehe Eintragungen im oéffentlich ausgelegen.
FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG fi=pian) Marsberg . den 01'04"2003&rgermeister
em. §9 (1) Nr. 25 BauGB
9 §3 () e e o ki SO 10. GemaB § 9 (2) BauGB Gez. R Schandelle
Flachen zur Anpflanzung von bodenstédndigen Baumen und Stréuchern § ) - . <
Breite 5,0 m Der._vorhandene Gelandeverlauf darf in den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen durch Auf- Dieser Bebauungsplan -Entwurf mit Begriindung- hat nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches in der
schttungen und Abgrabungen nicht um mehr als +/- 0,5 m vertindert werden, Zeit vom 12.01.2004 bis 26.01.2004 einschlieBlich, zu jedermanns Einsicht emneut offentlich
@ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung ausgelegen. N
11. GemaB § 9 (1la) BauGB i.V.m. § 135 a - c BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG Marsberg, den 01.04.2004 g -
rgermeister
L ! Die folgenden Flachen, auf denen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, werden G:zgeR S?::aendelle
EEEEN Grenz; ge(sT;agmlé:gen Geltungsbereiches des Bebauungsplans durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet kompensiert: s
gem. au )
Eingriffen durch &ffentliche Verkehrsflachen werden als AusgleichsmaBnahmen die festgesetzte Der Rat der Stadt hat am ... 29.03.2004 ... .. nach § 10 des Baugesetzbuches diesen
- Neuanpflanzung von StraBenbaume (6 Stiick) Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE = e;terne AusgleichsmaBnahme (anteilig) Marsberg , den 01.04.20(I)3trgermeister M1 :5000
= zugeordnet.
UBERNAHMEN, gem. § 9 (6) BauGB 9 Gez, R Scharideils
% Eingriffen auf privaten Grundstiicken werden als AusgleichsmaBnahmen die festgesetzte
bt e - Neuanpflanzung von Einzelbdumen auf Privatgrundstiicken (14 Stiick) Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am .....02.04.2004 ...... PLANGEBIET
£82 Vorh. Flurstiicksnummer - Neuanlage der Hausgérten ortsiiblich bekannt gemacht worden.
- Neuanlage einer Feldhecke )
Vorgeschlagene Srundétlicksgrenze - @xeme AusgleichsmaBnahme (anteilig) In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und
AT Héhenlinie SnoRdr Abs. 4. des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW
ie Fi i i i hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am .....02.04.2004 ...... Rechtskraft erlangt. s : y . : i
e = i Die Finanzierung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach Rechtskraft des Bebau- Blrgermeister : Planung i architekturbiireoe
Au- il Abitrag (0 Stabeniiper, siehe teidt], FestsstzuAg i 5 ungsplanes durch die Abrechnung der entstehenden Kosten nach den VerteilungsmaBstdben gem. Marsber ,den 02.04.2004 g

Vorh. Bdume § 135 a -c BauGB und der Satzung der Stadt Marsberg zur Erhebung von Kosten- Birgermeister 1SN g

Y westheimer str. 34
erstattungsbetrégen. Gez. R Schandelle 34431 marsberg

telefon 029 92 - 28 82
Denkmal - "Wallmeiers Buke" telefax 02992-2884
e-mail architekturbuero-ising@t-online.de




