St dt I\/I b Bestandte”e deS Bebauu ngsplanes Sind: Planunterlage Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteﬂiligung Veroffentlichung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten | Ubereinstimmungserklarung
a a rS e rg Die Darstellung der Grundstucks- Der Planungs-, Bau- und Umweltaus- | Die fruhzeitige Offentlichkeitsbetei- | Diese Plananderung wurde als Ent- Diese Plananderung ist gem. § 10 Der Satzungsbeschluss ist am Hiermit wird bestatigt, dass die Be-
A. Zeichnerische Festsetzungen grenzen stimmt mit dem Kataster- schuss der Stadt Marsberg hat am ligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in der | wurf einschlieBlich Text und Begriin- | BauGB und 8 7 der Gemeindeord- | ..o ortsublich bekannt ge- bauungsplananderung mit dem Be-
nachweis uberein. | o beschlossen, diesen Zeit VOM ..ocevvevvernennens o] [T dung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit | nung fir das Land Nordrhein-West- | macht worden. Nach Durchfihrung | schluss des Rates der Stadt vom
A B. Rechtserundlagen Bebauungsplan gem. 8 2 (1) BauGB | durch die Verdffentlichung im Inter- | vom ... DIS v im falen in der Fassung der Bekannt- der Bekanntmachung ist die Bebau- | ................... Ubereinstimmt und dass
4. An d eru ng d es Be ba uu ngS p | anes & & Stand: 03.01.2025 zu andern. net sowie die 6ffentliche Auslegung | Internet verdffentlicht sowie 6ffent- | machung vom 14.07.1994 (GV.NRW. | ungsplananderung in Kraft getreten. | nach 8 2 (1) und (2) der Bekannt-
N r 1 7 D|e m elta |u C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen Der Beschluss wurde am .................... statt. _ lich ausgelegt. S. 666) vom Rat der Stadt am machungsverordnung NRW verfah-
. " ortsublich bekanntgemacht. Ort und Zeit der Veroffentlichung im | Die Verdffentlichung im Internet so- | .....ccoeeeuennee als Satzung beschlossen ren worden ist.
D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum Planinhalt Die Planunterlage entspricht den An- Internet sowie der 6ffentlichen Ausle-| wie die 6ffentliche Auslegung wurden| worden.
forderungen des § 1 der Planzeichen- gung wurden am ......cceceeuenee. ortsib- | am ...ccceevvevenen. ortsublich bekannt-
verordnung. lich bekannt gemacht. gemacht.
Be|gefugt ist diesem Bebauu ngsp|a n: Die Beteiligung der Behérden und Die Beteiligung der Behérden und Ausfertigung:
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange| sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
GroRe des _ BegrUndung Hochsauerlandkreis ist gem. 8 4 (1) BauGB erfolgt. ist gem. § 4 (2) BauGB erfolgt.
Der Landrat
Plangebietes: 0,14 ha Fachbereich Bauen, Kataster und
. . Umwelt
Gemarku ng: Niederma rsberg Marsberg, den .........coee.. Marsberg, den ........cccoeueee. Marsberg, den .........coeee. Marsberg, den .......ccueuuee.. Marsberg, den ........cceeeee. Marsberg, den ........ceue.e.
Im Auftrag
Flur: 22
Flursttcke: 909, 1278, 1389 tlw., 1390 tlw.
............................ Burgermeister Blrgermeister Burgermeister Burgermeister Blrgermeister Burgermeister
o . . M 455
4 ? ..
A. Zeichnerische Festsetzungen 113 \ B. Rechtsgrundlagen C.4  Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB
)
490 480 456 Flur 1 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Stralienbegrenzungslinie
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. . .
_ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
° 2025 | Nr. 348);
FIU r 20 Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
114 - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), '
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); . .
& , C.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. .
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 1 S. Flachen gem. §9 (1 ) Nr. 21 BauGB
478 > 323) N | )
486 81 Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- :|'_|G'FL| (] ve'EGE:d Ethhsr(;rugcrj sl_s\lfsiuengge,::ﬁinezrua?ﬁ‘lgztr:erlgl(iersiztli?ccl?:: gggt?ﬁﬁ%g;r
418 inhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ' g _ g ) '
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189); Die Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes kann verandert werden, wenn
. _ der Nutzungszweck erhalten bleibt.
457 1017 § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
N 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und
01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch das Geset 31.10.2023 (GV.
122 NN 1175 ) zuletzt geandert durch das Gesetz vom ( C.6  Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen
Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung und FlaChen fUI’ Ma[_gnahmen zum SChUtZ' Zur
124 o der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Pﬂege und zur EntW|ckIung von Boden, Natur und
Artikel 1 des Geset 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618);
LT 85 RESELE VoI « ) | Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
S Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
1016 der Fassung des Arjcikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und V\{fasserverbands- ‘ 7u erhaltender Baum
rechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch _ , , o
125 ‘i\' 1389 Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470); Der gekennzeichnete Baum ist d'aue_rhaf.t zu erhalten. Jegliche d.le Vltal.ltat
«Q\ X des zu erhaltenden Baumes beeintrachtigende MalBnahmen, wie Versiege-
Das Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesboden- lung, Bodenauftrag, Lagerung von Material etc. sind im Schutzbereich der
126 schutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch B&ume untersagt. Bei Verlust ist der Baumbestand gleichwertig zu ersetzen.
Artikel 3 Abs. 8 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288);
2 © Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der Bekannt- 80 % der Flachen fur Wohnmobilstandplatze sind mit einem wasserdurch-
: machung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 16 lassigen Material, wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, Rasen-
N 1093 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV. NRW. S. 288); gltterst.elne", Schojtterrasen‘und vergleichbare Materialien zu befestigen, SO-
\ 1350 fern keine 6ffentlich-rechtlichen Belange entgegenstehen (z. B. wasserwirt-
184 Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung schaftliche Belange des Grundwasserschutzes).
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des A
. 1279 N Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348); 7
N ' : Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der %fé&i’y /
1392 Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset- <
09.01.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4). .
/ ' “es vom ( -4 D. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
g ) Anmerkung Hinweise zum Planinhalt Sta dt Ma ererg
876 / SO / G k Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut-
emarkKu ng achten, DIN-Vorschriften und sonstigen auBerstaatlichen Regelwerke sind wahrend _
— : ; - ; vorhandene Bebauung Flur2  Flurbezeichnung .-
Wohnmabithafen . der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Marsberg, Amt fur Planung und Liegen-
O 908 / e N|edermarsberg schaften, Lillers-Stral3e 8, 34431 Marsberg einsehbar. . 4. Anderung deS Bebauungsplanes
NG 0,8 909 Flursticksnummer - = = Flurgrenze N r ,I 7 Diemelta l,,
907 -y
909 ¥ Flur 22 @ Vorhandene Flurstlcksgrenze » 4 , Maldzahl (in m)
906 1390 ) Verfahrensstand: Vorentwurf
905 / Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB,
1278 C. Te?(t“Che Fe;tsetzungen mit Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde
/ 1393 Zeichenerklaru ngen und Anmerku ngen Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und =
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch | "< T/
, C.1 Grenzen gem. 89 (7) BauGB und Abgrenzungen Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent- Yes
913 gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Marsberg als Unte-
, re Denkmalbehdrde (Tel.: 02992/602-1) und/oder dem ,LWL Archaologie fur Westfa- ANGN> AV e Y (e Py \P =
mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 len”, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/9375-20) unverz‘ugllch anzuzei- &L/ N i ) e (&2 )‘\‘1 A\ [Pl Gm ,
1277 (7) BauGB gen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf ] SVl ) | @ 7//// % &
904 o von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere L% ”"C'“‘"e 7 / P
1113 O 624 Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar- BV A3
> : beiten gestattet. Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist verldangern, wenn die
"O\'K C.2 Art C(jaer .baullch§e§n NUtzung geg §9 (1 ) Nr. 1 sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
N BauGBi. V. m. 1-15 BauNV dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber
X der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
5(0 Sondergebiet, das der Erholung dient gem. § 10 (2) BauNVO eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
SO Zweckbestimmung: Wohnmobilhafen werden, dass die notwendigen MalBhahmen zur sachgemalen Bergung des Boden-
1354 denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Innerhalb des Sondergebietes ist die Unterbringung eines Wohnmobilha- Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 (4) Denkmalschutz-
407 fens zulassig. Der Wohnmobilhafen dient ausschlieBlich der Errichtung von gesetz NRW). % ——
Flachen fur die temporare Unterbringung von ausgestatteten Ubernach- . S /
tungs- bzw. Standplatzen fiir selbst fahrende, fiir den StraBenverkehr zuge- Altlasten und Kampfmittel M. 1:5.000
lassene Wohnmobile. Sind bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aul3ergewdhnliche =
408 Allgemein zulassig sind: Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
) ~Standplatze far Wohnmobile die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Marsberg als 6rtliche Ordnungsbehdrde
_ Die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen, (TTI:_: 025(9192/602-237). und/oder die Bezwksregleg_ung Arnsberg - Staatlicher Kampfmit- 0 10 20 30 40m
wie Anlagen fur die Stromversorgung, Trink-/Frischwasserversorgung, telraumdienst - (Tel.: 02331/6927-0) zu verstandigen. ’7
Abwasser- und Abfallentsorgung i. S. des 8 14 (2) BauNVO.
547 Wohnwagen/-anhanger, Mobilheime sowie Tiny House auf Radern (THoWw) Mal3stab im Original 1 : 500 Norden
und Zelte sind unzulassig.
(o))
1 Drees & Huesmann
C.3  Mal der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1 Stadtolaner Partombe
i Vennhofallee 97
BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO Drees Huesmann Vennhofallee 97
. fon +49 5205 7298-0
Grundflachenzahl < fax +49 5205 7298-22
08 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) N info@dhp-sennestadt.de
Q\’O www.dhp-sennestadt.de




