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Vi AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufstellungsheschluss
{gem. § 1 Abs. 8 BauGB iV.m. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Marskberg hat die Einleitung des Verfahrens

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbege-

biet auf der Haide" in seiner Sitzung am geman

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am
crtsiblich bekannt gemacht worden.

Marsberg, den

Der Biirgermeister

Frihzeitige Unterrichtung und
Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behorden
{gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch
gffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung {Vorentwurf) und der Begrindung mit Umweltbericht
im Zeitraum vom bis zum . Die oris-
tbliche Bekanntmachung erfolgte am .

Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom tber die Entwicklungs-
absichten unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum aufgefordert.

Marsberg, den

Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Marsberg hat am tber die An-
requngen aus der frihzeitigen Beteiligung abwéagend ent-
schieden und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
entsprechend der Beschlusslage anzufertigenden Entwurfs-
fassung des Bebauungsplans beschlossen

iiber die im

Der Rat der Stadt Marsberg hat am
Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregun-
gen abwéagend entschieden.

Marsberg, den

Der Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behdérden
{gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche
Auslage des Planentwurfs, der Begrindung, des Umwelibe-
richts und den umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum
vom bis zum . Die ortsibliche Be-
kanntmachung erfolgte am .

Die Behtrden und scnstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom tber die Entwicklungs-
absichten unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum aufgefordert.

Marsberg, den

Der Birgermeister

Marsberg, den

Der Birgermeister

Satzungsheschluss
{gem. § 10 BauGB)

Der Rat der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung am

den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB iV.m §§ 7 und
41 GO NRW als Satzung beschlossen und die Begrindung
gebilligt.

Marsberg, den

Birgermeister:
Ratsmitglied:
Schriftfihrer:

Ausfertigung

{gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung, der Planzeichenerklarung sowie den

textlichen Festsetzungen mit dem Beschluss des Rates vom
tibereinstimmt
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes
{gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss)
ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Marsberg am

crisiblich bekannt gemacht worden. Die Be-
kanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebau-
ungsplan mit der Begrinung eingesehen werden kann. Ge-
méai § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 10 "Ge-
werbegebiet auf der Haide", Stadtteil Giershagen mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Marsbkerg, den

Der Birgermeister

Marsberg, den

Der Birgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenvercrdnung entspricht und die
Festlegung der stadtebauliche Planung gecmetrisch eindeu-
tig ist.

Marsberg, den

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Duplikates des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Gewerbegebiet auf der Haide", mit dem QOriginaldc-
kument einschlielt aller Darstellungen und Festsetzungen und

Verfahrensvermerke wird hiermit bestatigt

Marsberg, den
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TEILB PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

[1.1]

[1.1.1]

[1.1.1.1]

[1.1.1.2]

[1.1.1.3]

[1.1.7]

[1.1.3]

[1.14]

[4.1.5]

[1.2]

[1.3]

[1.3.1]

[14]

[1.4.1]

[1.4.2]

[1.6]

[1.6.1]

[17]

[1.7.1]

[1.8]

[1.9]

[1.9.1]

[1.11.1]

[1.10]

[1.10.1]

[1.11]

[1.11.1]

[1.12]

[1.13]

[1.14]

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch die Grenze des raumlichen Geltungskereiches des Be-
bauungsplanes zeichnerisch festgesetzt. Die Gréite des rAumlichen Geltungsbereiches betragt 46.008 Quadratmeter.

— I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[& 9 Abs. 7 BauGE und Ziffer 19.13 der Anlage zur Flanzeichenverodnung 1990 - Flanzeichen fir Bauleitpléne]

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 4bs 18auGR i v m § 1 bis 23 BauNvo]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs 1Nr. 1BauGE i¥.m § 8 BauNvo]

Gewerbegebiete
GE [ 9 Abs T Nr 1 BauGB i m. § 8 BaulNvD, Ziffer 1.3.1 der Anlage zur Flanzeichenverordnung 19890, Flanzeichen fir Bauleitplane]

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art einschliefilich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sclarer Strahlungs-
energie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsge-
béaude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet 1 {GE,) sind nur sclche Anlagen zulassig, die nicht den Abstandsklassen der Abstandsliste zum RdExrl.
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 8.6 2007 {SMBI. NRW . 283} in
der jeweils giltigen Fassung zuzucrdnen sind. Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten wie die in den Abstandsklas-
sen der Abstandsliste aufgefihrien Anlagen sind ebenfalls unzuléssig.

Im Gewerbegebiet 2 {(GE.) sind nur sclche Anlagen zuléssig, die die in dem Gewerbegebiet 1 zuléssig sind cder der Klasse
VIl der Abstandsliste zum RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 6. Juni 2007 {(SMBI. NRW. 283) in der jeweils geltenden Fassung zuzucrdnen sind.

Die zustandige Behdrde kann im Einzelfall Ausnahmen von der Festsetzung zulassen, wenn durch geeignete technische
cder organisatorische Maknahmen nachgewiesen wird, dass die von der Anlage ausgehenden Immissionen am maf-
geblichen Immissionsort die fir das Plangebiet geltenden Immissionsrichtwerte nach den jeweils einschlagigen Vor-
schriften {insbescndere TA Larm, TA Luft, Geruchsimmissions-Richtlinie) nicht Gberschreiten und ein gleichwertiger
Schutz der Nachbarschaft sichergestellt ist.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergecrdnet sind, zu-
lassig.

Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, scziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten sind gemaR § 1 Abs. &
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Gemaft § 1 Abs. 5 BauNVQ in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVOQ wird fir die Baugebiete festgesetzt, dass Einzelhan-
delsbetriebe unzulassig sind. Ausnahmsweise dirfen die in den Baugebieten anséssigen Handwerks-, Industrie und Gewer-
bebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergecrdneten Teil von maximal 10 Prozent und insgesamt nicht
mehr als 100 Quadratmeter pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in den Baugebieten selbst hergestellt, weiterverar-
beitet oder weiterbearbeitet haben, oder die sie in ihrer industriellen, gewerblichen cder handwerklichen Tatigkeit in bran-
chendtlicher Weise installieren, einbauen cder warten.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Verscrgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Yasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung cder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
*—0—{ [& 16 Abs. 5 BauNy O, Ziffer 1914 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitplédne]

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs 1Nr. 1 BauGE i¥.m. § 1-21 BauNvo]

Gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das Maf der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl {GRZ)
bestimmt.

Das Uberschreiten der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bis maximal 0.9 ist zulassig, wenn entweder die
damit einhergehenden Bodenversiegelungen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefihrt werden {(z B. wasserge-
btundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- und Kleinpflaster mit breiten oder ocffenen Fugen) cder die damit einherge-
hende Bebauung in Form von Gebéaudeteilen mit einer extensiven Dachbegrinung {(mindestens 10 Zentimeter starke
Substratschicht) ausgebildet wird.

GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ wird das Mafl der baulichen Nutzung durch Festsetzung der zuldssigen Héhe bau-
licher Anlagen {GH,,,,) bestimmt.

Die Gebaudehdéhe (GH,.,,) wird als der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossrchfubedens
und dem héchsten Punkt der Firstlinie bestimmt. Der héchste Punkt der Firstlinie ist dabei definiert als die cberste Kante
des Dachfirsts bei geneigten Dachern. Die Gebaudehéhe betragt in allen Baugebieten 15,0 Meter.

Die Firsthéhe {FH,,,,) wird durch den vertikalen Abstand zwischen zwei festgelegten Bezugspunkten bestimmt. Als un-
terer Bezugspunkt dient das Normalhéhennull {NHN), die offizielle deutsche Bezugshéhe fir Héhenangaben dber dem
Meeresspiegel Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Firstlinie, definiert als cberste Kante des Dachfirsts
bei geneigten Dachern. Diese Messung erfolgt senkrecht vorn NHN-Bezug (0,00 m . NHN) bis zur maximalen First-
héhe, wobei technische Aufbauten wie Sclaranlagen cder Antennen die festigesetzte Héhe bis 5,00 Meter dberschrei-
ten dirfen.

BAUWEISE (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGR i.¥.m. § 22 BauNYO]

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise {a) festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudelédnge ergibt sich aus den
festgesetzten Baufenstern. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1Nr 2 BauGE i¥.m. § 23 BauNvO]

Die dberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 Abs. 1 BauNVQ durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenveradnung 1990 - Planzeichen fir Baulgitpline]
—

Oberbaubare Grundsticksflache

VERKEHRSFLACHEN [§9Abs. 1 Nr 11 BauGE]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, éffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR, Ziffer 6.3 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitplane]

Straftenbegrenzungslinie
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

VERSORGUNGSLEITUNGEN (59 Abs 1N 13 BauGR]

Die zur Verscrgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

VERSORGUNGSFLACHEN [§94bs 1Nr 12 BauGE]

Versorgungsflache
[& 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGE, Ziffer 7 der Anlage zur Flanzeichenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitpléne]

Zweckbestimmung: Emeuerbare Energien und Elektrizitat
[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, Ziffer 7 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitplane]

@ Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltung, -ableitung, -versickerung und Léschwasserbereitstellung

GRUNFLACHEN [§94bs 1 Nt 15 BauGE]

Frivate Grinflache als naturnahe Wiese
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 8 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

Auf der privaten Griinflache sind neben der Grinflachennutzung nur die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Ver-
sorgungsanlagen sowie die zu deren Funktionssicherung erforderlichen Nebenanlagen zulassig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN [§9Abs 1Nr 17 BauGE]

BDAAAAAAAAL
>

Flachen fir Aufschittungen
[& 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGE, Ziffer 11.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitplédne]
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Aufschiittungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Gber der bestehenden Gelandecberflache zulassig. Die
Béschungen der Aufschittungen sind mit einer Neigung von héchstens 1:1,5 auszubilden. Stitzmauern cder andere
steil ausgebildete Einfassungen der Aufschiittungen sind unzulassig; die Aufschittungen sind so zu gestalten, dass nach-
barrechtlich relevante Abstandsflachen nach der jeweils geltenden Landesbaucrdnung Nerdrhein-Yestfalen berick-
sichtigt oder nicht ausgelést werden.

MABNAHMEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIEN [§9Abs 1 Nr. 23b BauGB]

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind mindestens 50 Prozent der nutzbaren Dachflachen von Ge-
bauden und baulichen Anlagen innerhalk der dberbaubaren Grundsticksflachen mit Anlagen zur Nutzung sclarer Strah-
lungsenergie {z. B. Photovoltaik- cder Sclarthermieanlagen) auszustatten. Die Flache von Sclarthermieanlagen kann
auf die zu realisierende Mindestflache angerechnet werden. Nicht nutzbare Dachflachen {z. B. wegen Verschattung,
Dachaufbauten cder technischen Zwéangen) und untergecrdnete Nebenanlagen sind bei der Berechnung der Min-
destflache abzuziehen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9Abs 1Ny 20 BauGH]

Die &ffentliche und private Auftenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen {z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm scwie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige Maf zu reduzieren. Hier-
fiir dirfen nur Leuchtmittel mit einer maximalen Farbtemperatur von 2.700 Kelvin {warmwei}) verwendet werden. Die
Leuchten missen vollstandig gekapselt sein und das Licht ausschlieilich nach unten abgeben; eine Abstrahlung nach
cben oder zur Seite ist unzulassig. Leuchtmittel mit UY-Anteil sind nicht zuléassig.

Die Baufeldfreimachung {z. B. Rodungen, Entfernen von Gehélzen, Vegetationsraumung) darf ausschlieilich aufterhalb
der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten erfolgen. Sie ist daher nur im Zeitraum vom 1. Okicber bis zum 28. Februar eines
jeden Jahres zulassig. Arbeiten auterhalb dieses Zeitraums sind nur zulassig, wenn durch eine qualifizierte Fachkraft
nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- cder Ruhestatten wildlebender Tiere, insbesondere von Brutvigeln, be-
troffen sind und die untere Naturschutzbehérde zugestimmt hat.

[1.15]

[1.16]

[1.17]

[1.18]

[1.19]

[1.20]

[1.21]

[2.1]

[2.2]

[2.3]
[2.4]

[2.5]

[3.1]

[3.2]

[4.1]

[4.2]

[4.21]

[4.3]

[4.4]

[4.9]

[4.6]

[4.7]

[4.7.1]

[47.2]

Fir Bauvcrhaben, beidenen eine Inanspruchnahme der durchwurzelbaren Bodenschicht auf mehr als 3.000 Quadrat-
meter erfolgt, ist eine bodenkundliche Baubegleitung durch eine fachkundige Person gemag den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenvercrdnung {BBodSchV) verpflichtend zu beauftragen. Die bodenkundliche Baubegleitung
hat die Aufgabe, wahrend der Planung und Durchfihrung der Baumainahme auf den Schutz des Bodens hinzuwirken,
die Einhaltung der bedenschutzrechtlichen Anforderungen sicherzustellen und die Bauleitung entsprechend zu beraten.
Bei Bauvorhaben unterhalb dieser Schwelle ist eine bodenkundliche Baubegleitung nicht erforderlich.

Als Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft werden fir die private
Grinflache felgende Festsetzungen getroffen: Die Flache ist extensiv zu bewirtschaften; insbescndere sind Diinge-
mittel und chemisch-synthetische Pflanzenschutzmittel nicht einzusetzen. Die Mahd und/cder Beweidung ist so durch-
zufihren, dass sich eine artenreiche, extensiv genutzte Grinlandvegetation entwickeln kann. Hierbei sind vorrangig
gebietsheimische, standortgerechte Saat- und Pflanzgutmischungen zu verwenden.

Dasin den Gewerbegebieten anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig entweder innerhalb der Gewerbegebiete
cder auf den hierfir in den Versorgungsflachen vorgesehenen Flachen zu versickern, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt (1.22] D4 BemaRung in Meter
0 |
\97 H
. Flurstiickshezeichnung (1.23] Interpclierte Héhenlinien im Bestands-
Tedis gelande mit einem Héhenabstand von
1.0 Meter

— | Grenze der Flur

® 9 | Gebaude fiir Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe

n oder &ffentliche Zwecke mit Hausnummer

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs 4 BaucE iv.m § 89 Bau0 NRW 2015]

AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VORSCHRIFTEN UBER WERBEANLAGEN
[§ 9 Abs. 4 BauGB iv.m § 89 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauQ NRW 2018]

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Grelle und flucreszierende Farben sowie Laserlichtanla-
gen, Blinklichter und bewegliche Schaubander sind unzuléassig.

Die Gesamtflache darf 5 Prozent der jeweiligen Fassadenflache, zusammenhéangend jedoch 18 Quadratmeter nicht dber-
schreiten.

Je Unternehmen ist eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 3.8 Meter und einer Breite von
maximal 2,8 Meter zulassig. In begrindeten Einzelfallen kénnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen zugelassen
werden, sofern sie sich in das Ortsbild einfigen und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Werbetafeln, die an
den Einfriedungen angebracht werden, ddrfen nicht langer als 1,0 Meter und nicht héher als 0,6 Meter sein.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BEPFLAN-
ZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (59 Abs 4 BauGE i¥.m § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018]

80 Prozent der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grinflachen anzulegen. Mindestens 30 Prozent der
Flachen sind mit Baumen und Stréduchern zu bepflanzen.

Fir fesigesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standcrigerechte einheimische Laubgehdlze cder Obstbdume zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Baume missen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 14/18 Zentimeter in 1,0 Meter dber dem Erdboden
aufweisen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (59 abs 1aBaucE und § 1352 BaucE]

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung
Giershagen {Marsberg) in der Flur 17, betreffend der Flurstiicke 10/1, 208, 236, 248, 304, 305, 306, 307 sowie 64 {in Tei-
len) ein Bictopwertdefizit in Héhe von 58 259 Biotopwertpunkten. Dies wird dber die folgende Ersatzmainahme, die
gine Aufwertung um insgesamt 59 136 Bictopwertpunkie erzielt, ausgeglichen:

« Gemarkung Giershagen (Marsberg), Flur 3, Flursticke 53, 54, 66 und 204 und 205 - 19.712 Quadratmeter.

Die Stadtvertretung der Stadt Marsberg hat in ihrer Sitzung am tiber die Zuordnung beraten und beschlos-
sen.

Fir die Sicherung der artenschutzrechtlich erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmatnahmen (CEF-Mainahmen) wird
festgesetzt, dass eine Blihflache mit einer Gréfe von mindestens 1.000 m? in der Gemarkung Giershagen, Flur 17, Flur-
stick 235 {in Teilen) dauerhaft zu entwickeln, zu unterhalten und als Lebensraum fir die im Artenschutzgutachten be-

nannten Zielarten zu sichern ist. Die Durchfihrung, Finanzierung und dauerhafte Unterhaltung dieser Matnahme er-
folgt aufgrund eines stadiebaulichen Verirages nach § 11 BauGB zwischen der Stadt MArsberg und dem Grundstiicks-
eigentimer. Der stadtebauliche Verirag konkretisiert Lage, Ausgestaltung, Pflegeregime und Kentrelle der Manahme.
Die dingliche Sicherung der Flache ist im Verirag sicherzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (594 6Bauce]

ABFALLENTSORGUNG

Aufgrund der abfallrechilichen Vorschiiften wird in der Stadt Marsberg der anfallende Abfall getrennt nach vorbehand-
lungsbedirftigen Abfallen, verwertbaren Abfallen und Abfallen zur Beseitigung erfasst. Vorbehandlungsbeddiftige Ab-
falle {insbesondere Hausmill, Sperrmill, Hausmillahnliche Gewerbeabfalle, Sonderabfalle) werden der Vorbehand-
lungsanlage Meschede-Enste zugefiihrt (BEetreiber: Firma RELO Wertstoffaufbereitung GmbH). Abfalle zur Verwertung
werden zum einen dber die Entsorgungsstruktur der Systembetreiber des Dualen Systems Deutschland (gelber Sack/
gelbe Tonne fir Leichtverpackungen sowie Aliglas dber Glascontainer) und zum anderen Gber die kemmunalen Struk-
turen {Altholz, Metallschrott, Altpapier, Elekircgerate) erfasst. Althclz sowie Metallschrott werden der Vorbehandlungs-
anlage in Meschede-Enste und dort dem Verwertungsweg zugefiihrt. Elekirogerate sind dem Ricknahmesystem der
Hersteller zur Verwertung zu dberlassen, Altpapier wird zur Verwertung Papierfabriken zugefihit. Bicabfalle werden ein-
gesammelt und bei dem Kompostwerk Brilon angeliefert {Betreiber: Firma Lobbe Entsorgung GmbH). Fir die Entsorgung
von Abfallen zur Beseitigung stehen die Zentrale Reststoffdeponie Frielinghausen bzw. die verschiedenen Bauschutt-
und Bodendeponien im Kreisgebiet zur Verfligung.

ALTLASTEN-, ALTLASTENVERDACHTSFALLE UND KAMPFMITTEL

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie dessen unmittelbare Umgebung sind im Altlastkataster des Hoch-
sauerlandkreises die Alistandorte mit den Flachennummern 194518-2723 und 184518-2721 verzeichnet Werden bei
Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger cder gasférmiger Kontamination festgestellt, so sind die Stadt Marsberg als
griliche Ordnungsbehdrde {Tel 02892/8741-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hoch-
sauerlandkieises in Meschede {Tel 0291/94-0) umgehend zu informieren.

W Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden méglicherweise erheblich

mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind
[ 9 Abs. 6 BauGB, Ziffer 15.12 der Anlage zur Flanzeichenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitplane]

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdbau autergewdhnliche Verfarbungen festzustellen cder werden
verdachtige Gegenstande beobachiet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Marsberg als értliche Ord-
nungskehdrde {Tel 02992/9741-0) und/cder die Bezirksregierung Amsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst {Tel.
02931/82-3880 oder 02331/69270) zu verstandigen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {kultur- und/cder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde aber auch Yeranderungen und Yerfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spal-

ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/cder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Marsberg als Unterer Denkmalbehérde und/cder der LWL-Archéaclogie, Au-
Benstelle Olpe {Tel.: 02781/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckie Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung cder die Bergung des Bedendenkmals

dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist {§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegendber der Eigen-
tdmerin cder dem Eigentimer sowie den scnstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angecrdnet werden, dass die notwendigen Maftnahmen und zur Sicherung weiterer auf dem

Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW¥Y).

NICHT UBERBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die nicht mit Gebauden cder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als
Grinflachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen cder zu bepflanzen, soweit die-

se Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen zur Gestaltung von Grinfla-
chen sowie Kunstrasen stellen keine andere zulassige Verwendung nach Satz 1 dar. |st eine Begrdnung cder Bepflan-
zung der nicht dberbauten Flachen dieser Grundsticke nicht cder nur sehr eingeschrankt méglich, sc scllen die bau-

lichen Anlagen begrint werden, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die Matnahme
wirtschaftlich zumutbar ist.

HOCHWASSERSCHUTZ

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen je-
den treffen. Hierfir werden Mafnahmen zur Bau- und Risikovorserge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenversor-
gung informiert die akiuelle Hochwasserschutzfibel ,Objekischutz und bauliche Vorsorge” des Bundesministeriums fir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen.

SCHUTZGEBIETE NACH NATURSCHUTZRECHT

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet mit der
Kennung L SG-HSK-003198" § 28 BNatSchG ist zu bericksichitgen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
[& 9 Abs. 6 BauGB, Ziffer 13.3 der Anlage zur Flanzeichenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitplane]

Schutzgekiet: Landschaftsschutzgebiet
[& 9 Abs. 6 BauGB, Ziffer 13.3 der Anlage zur Flanzeichenverordnung 1990, Flanzeichen fir Bauleitplane]

[4.8]

[4.9]

v

SCHUTZ DES MUTTERBODENS

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erd-
cberflache ausgehcben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen
{gem. § 202 BauGB).

HINWEIS ZU BERGBAULICHEN VORBELASTUNGEN UND BERGSCHADENSGEFAHREN

Das Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Bergwerksfelder ,Stadtberge 2", .Rennefeld”, .Christiane” und .Ldling",
in dem mdglicherweise verkarstungs- bzw. auslaugungsfahiges Gestein und bergbaubedingte Einwirkungen mit Berg-
schadensgefahr auftreten kénnen.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet Auf der Haide" der Stadt Marsberg hat folgende Rechtsgrundlagen:

PLANUNGSBURO BIOLINE

Orketalstralte 8
35104 Lichtenfels

Baugesetzbuch {BauGB})
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

{Baunutzungsverordnung - BauNVQ)

Baunutzungsvercrdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI | 5. 3788), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 {(BGBI. 2023 | Nr. 178) geéndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanZV)

Planzeichenverordnung vom 18 Dezember 1880 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14 Juni 2021 (BGBIl | 5. 1802) geéndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
Baucrdnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Juli 2018 {GV. NRW. S. 421}, die zuletzt durch Gesetz vom 01.
Januar 2024 gedndert worden ist.

§% 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW)
mit Bekanntmachung vom 14. Juli 1984 (GV. NRW._SS. 866 - SGV. NRW. 2023}, in ihrer zum Zeitpunkt giltigen Fas-
sung.

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitsprifung - UVPG
Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGEI | 5.
540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGEI. 2024 | Nr. 323) geéandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlmSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 8. 1274, 20211 5.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 {BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geandert worden ist.

Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGEBI | . 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Qk-
tober 2024 (BGEI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen {Landesnaturschutzgesetz — LNatS8chG NRW)
Landesnaturschutzgesetz vom 21. Juli 2000 {GV. NRW. S 487), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. April
2025 (GV. NRW. S. 288) geandert worden ist
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Bebauungsplan Nr. 10
,Gewerbegebiet auf der Haide"
Stadtteil Giershagen

TEIL A - Planzeichnnung und Planzeichenerkldrung

ENTWURF

Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 {2) BauGB, der Behérden gem. § 4 {2) BauGB
und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 {2) BauGB
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