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Die Stadt Marsberg macht von ihrer Planungshoheit nach Art. 28 Abs. 2 GG und § 2
Abs. 1 BauGB Gebrauch, um die stadtebauliche Entwicklung im Bereich des beste-
henden Gewerbestandortes am nordwestlichen Rand des Stadtteils Giershagen in ge-
ordnete Bahnen zu lenken. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf
der Haide" als verbindlicher Bauleitplan aufgestellt. Er konkretisiert die Darstellungen
des Flachennutzungsplans und schafft rechtsverbindliche Festsetzungen fur die bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundstlicke im Plangebiet.

Die Begrindung dient der Erlauterung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Inhalte des
Bebauungsplans sowie der Darstellung der umweltbezogenen Belange und ihrer Be-
ricksichtigung. Sie erfullt zugleich die Anforderungen des § 2a BauGB und des § 9
Abs. 8 BauGB, indem sie insbesondere die Ergebnisse der Umweltprufung, die gepruf-
ten Alternativen und die vorgesehenen Malknahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dokumentiert.

Das Bauleitplanverfahren wird im zweistufigen System der Bauleitplanung durchge-
fuhrt. Der vorbereitende Flachennutzungsplan stellt die gewerbliche Entwicklung im
Bereich ,Auf der Haide" bereits in den Grundzugen dar; der Bebauungsplan setzt hie-
rauf auf und regelt die stadtebauliche Ordnung fur einen raumlich begrenzten Teilbe-
reich in Form einer Satzung. Die wesentlichen Verfahrensschritte (Aufstellungsbe-
schluss, frihzeitige Beteiligung, 6ffentliche Auslegung, Satzungsbeschluss, Genehmi-
gung und Inkrafttreten) werden in der Verfahrensleiste der Planzeichnung dokumen-
tiert und sichern die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.
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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Im nordwestlichen Randbereich des Stadtteils Giershagen besteht seit vielen Jahren
ein gewerblich genutzter Standort eines standortgebundenen Produktionsbetriebs,
der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache® dargestellt
ist. Durch das Wachstum des Betriebs, die Ausweitung der Produktions- und Lagerka-
pazitaten sowie die Anpassung an technische und logistische Anforderungen sind die
innerbetrieblichen Erweiterungsreserven ausgeschopft. Der Betrieb hat gegentber der
Stadt Marsberg einen konkret hinterlegten zusatzlichen Flachenbedarf fur Produkti-
ons-, Lager- und Logistikzwecke angezeigt, um die vorhandenen Betriebsstrukturen
am Standort zu sichern und die betriebliche Entwicklung fortfihren zu kénnen.

Die Stadt Marsberg verfolgt mit ihrer Gewerbeflachenentwicklung das Ziel, ein be-
darfsgerechtes, funktional gegliedertes und mdéglichst flachensparendes Angebot an
Gewerbeflachen bereitzustellen. Hierbei kommt dem Stadtteil Giershagen die Funktion
eines gewerblichen Schwerpunktes im westlichen Stadtgebiet zu, der bestehende Ar-
beitsplatze bundelt und wohnortnahe Beschaftigungsmoglichkeiten sichert. Die Wei-
terentwicklung des vorhandenen Gewerbestandortes ,Auf der Haide" dient daher nicht
allein der betrieblichen Interessenlage, sondern der Umsetzung der stadtebaulichen
Entwicklungsziele der Stadt Marsberg, die in der Sicherung und qualifizierten Fortent-
wicklung vorhandener Standorte einen Schwerpunkt ihrer Gewerbeflachenstrategie
sieht.

Die fur eine Erweiterung in Betracht kommenden Flachen liegen derzeit im Aullenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB und werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Das
Vorhaben zahlt nicht zu den privilegierten Nutzungen nach § 35 Abs. 1 BauGB und
ware im unbeplanten Aullenbereich nur ausnahmsweise zuldssig. Eine schrittweise Zu-
lassung einzelner Erweiterungsbaumallnahmen im Aullenbereich wlrde zu einer unge-
steuerten Ausdehnung des Gewerbestandortes fuhren, Nutzungskonflikte mit der an-
grenzenden Wohnnutzung und dem Landschaftsraum begunstigen und béte weder dem
Betrieb noch der Nachbarschaft und der Landwirtschaft hinreichende Planungssicher-
heit.

Die Stadt hat im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungsplans innerdrtliche Entwick-
lungsreserven und alternative gewerbliche Standorte Uberpruft. Grundlage waren ins-
besondere die Auswertung des Flachennutzungsplans und der bestehenden Gewerbe-
gebiete, vorhandene Baultcken- und Brachflachen sowie Gesprache mit Grundstuck-
seigentimern und Fachamtern. Dabei wurden sowohl gewerbliche Flachen im Stadt-
gebiet Marsberg als auch innero¢rtliche Potenziale im Stadtteil Giershagen betrachtet
und nach Kriterien wie FlachengrofRe und -zuschnitt, Eigentumssituation, planungs-
rechtlicher Status, verkehrliche Erschliefung, Immissionsvertraglichkeit und zeitlicher
Verfugbarkeit bewertet.

Die Prufung ergab, dass andere Gewerbeflachen im Stadtgebiet zwar grundsatzlich
verfugbar sind, jedoch die spezifischen Anforderungen des bestehenden Betriebs
nicht erfuallen, weil insbesondere die unmittelbare raumliche Anbindung an den beste-
henden Standort, der zusammenhangende Flachenzuschnitt und die bestehende Er-
schlieBungsstruktur fehlen. Eine Verlagerung des Betriebs auf einen anderen Standort
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wirde mit einem erheblichen wirtschaftlichen und organisatorischen Aufwand einher-
gehen und gleichzeitig die Entstehung einer schwer nachnutzbaren Brachflache am
bisherigen Standort riskieren, die aus stadtebaulicher Sicht vermieden werden soll.

Im Zuge der Prufung von alternativen Standorten wurden auch weitere Aulenbereichs-
flachen im Stadtgebiet betrachtet, die aus Sicht der Regionalplanung und des Frei-
raumschutzes grundsatzlich als ,,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® dargestellt
sind. Flachen mit hohem landwirtschaftlichem Nutzungspotenzial, hoher bodenkundli-
cher Wertigkeit oder besonderer Bedeutung fir den Biotopverbund wurden im Sinne
des § 1a Abs. 1 BauGB von vornherein zuruckgestellt, um hochwertige landwirtschaft-
liche Standorte zu schonen und die Umnutzung solcher Flachen zu vermeiden. Der
Bereich ,Auf der Haide® weist demgegenuber im Vergleich zur tbrigen Gemarkung
eine geringere ackerbauliche Bonitat und eine erhéhte Erosionsanfalligkeit auf, sodass
er aus bodenschutzfachlicher Sicht weniger stark in Konkurrenz zur hochwertigen
landwirtschaftlichen Produktion steht.

Vor diesem Hintergrund ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbege-
biet auf der Haide" stadtebaulich erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB. Die
Planung dient der geordneten Weiterentwicklung eines bestehenden gewerblichen
Schwerpunktes, der Sicherung und Ergadnzung des gesamtstadtischen Gewerbefla-
chenangebots sowie der Vermeidung ungesteuerter Entwicklungen im Aullenbereich.
Neben der Innenentwicklung wurden auch andere Standorte geprift; sie erwiesen sich
unter Berucksichtigung der dargelegten Kriterien als weniger geeignet oder nicht ver-
fugbar.

1.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" verfolgt
die Stadt Marsberg das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die nach-
haltige, am vorhandenen Standort orientierte Weiterentwicklung des bestehenden Ge-
werbestandortes zu schaffen. Die gewerbliche Nutzung soll konzentriert und in ihrer
Ausdehnung geordnet werden, um die stadtebauliche Struktur am Ortsrand von
Giershagen zu stabilisieren und einen ungeordneten Flachenverbrauch zu verhindern.

Stadtebauliches Ziel ist es, die fur die bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen als
.Gewerbegebiet” im Sinne des § 8 BauNVO festzusetzen und durch eine differenzierte
Ordnung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung eine funktionsgerechte und
zugleich stadtebaulich vertragliche Entwicklung zu ermoglichen. Hierzu gehoéren ins-
besondere die Festlegung von Teilbereichen mit unterschiedlichen immissionsseitigen
Anforderungen, die Definition der Uberbaubaren Grundstiucksflachen sowie die Siche-
rung der verkehrlichen Erschlieung Uber die bestehende Stralle ,Zur Heide"

Die Planung verfolgt zudem das Ziel, Belange des Orts- und Landschaftsbildes, des
Natur- und Artenschutzes, des Bodenschutzes sowie des Klima- und Ressourcen-
schutzes fruhzeitig und konzeptionell in die stadtebauliche Ordnung zu integrieren.
Dies umfasst insbesondere die Eingrinung des Gewerbestandortes, die Sicherung von
Grun- und Freiflachen, die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sowie die Festsetzung von Mallnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien, insbeson-
dere der solaren Strahlungsenergie. Auf diese Weise soll ein Ausgleich zwischen den
Anforderungen der gewerblichen Nutzung und den Belangen von Umwelt und Nach-
barschaft hergestellt werden.
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1.3 Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide® dient dem Zweck, die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung im Plangebiet in rechtlich verbindlicher Form zu
steuern und die Nutzung der Grundstucke im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB nachhaltig
auszugestalten. Durch die Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung,
zur Uberbaubaren Grundstucksflache, zu Verkehrs- und Grunflachen, zur Regenwas-
serbewirtschaftung sowie zu Mallnahmen des Klima- und Naturschutzes werden klare
Rahmenbedingungen fur kinftige Vorhaben geschaffen.

Hierdurch sollen Nutzungskonflikte zwischen gewerblicher Nutzung, Wohnnutzung,
Landwirtschaft und Landschaft so weit wie moglich vermieden oder gemindert werden.
Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft nach MalRgabe der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
wertet und durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert werden.

Die Planung konkretisiert damit die Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung und
setzt die Anforderungen des § 1a Abs. 1 BauGB u einem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden sowie zur Vermeidung der Umnutzung landwirtschaft-
lich hochwertiger Flachen um. Zugleich werden MaBnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und zum Schutz vor Starkregenereignissen berucksichtigt, um die stad-
tebauliche Entwicklung des Gewerbegebiets im Einklang mit den gesamtstadtischen
Entwicklungszielen und den Belangen des Umwelt- und Ressourcenschutzes zu steu-
ern.

1.4 Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der
Haide“ wird als zweistufiges Regelverfahren nach den Vorgaben der §§ 2 ff. BauGB
durchgefuhrt. Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt und enthalt die fur die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben erforderlichen Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung,
zur Uberbaubaren Grundstucksflache sowie zu den Verkehrs- und Grunflachen.

Der Rat der Stadt Marsberg hat die Aufstellung des Bebauungsplans durch Aufstel-
lungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB eingeleitet und diesen ortstblich bekannt
gemacht. Im Anschluss wurden die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefthrt. In diesem Rahmen wurden
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die fur die Entwicklung des Gebiets in
Betracht kommenden Alternativen sowie die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
dargestellt und zur Diskussion gestellt.

Auf Basis der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Fachbehorden
und benachbarten Gemeinden wurde der Planentwurf einschliellich Begrundung und
Umweltbericht ausgearbeitet und wird nun gemalt § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Parallel hierzu werden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellungnahme
gebeten. Die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen werden im Anschluss aus-
gewertet und in einer Abwagungsvorlage zusammengefuhrt, die die Grundlage fur die
Entscheidung des Rates Uber die Behandlung der Anregungen nach § 1 Abs. 7 BauGB
bildet.
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Soweit aus den Stellungnahmen Anpassungsbedarf am Planentwurf resultiert, werden
die Festsetzungen, die Begrindung und der Umweltbericht entsprechend Uberarbeitet.
Der Rat der Stadt Marsberg kann den Bebauungsplan dann schliel3lich als Satzung
nach § 10 Abs. 1 BauGB beschliellen; der Satzungsbeschluss wird ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft und ersetzt fur
den Geltungsbereich das bisherige Aullenbereichsrecht nach § 35 BauGB durch eine
differenzierte bauplanungsrechtliche Steuerung.

2 Ausgangssituation

2.1 Raumliche Lage

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen liegen in der Gemarkung Giershagen im
nordwestlichen Randbereich des Stadtteils der Stadt Marsberg. Das Siedlungsbild
Giershagens wird durch einen kompakten Ortskern mit Uberwiegend historischer Be-
bauung und einer den Ortskern umlaufenden Hauptstralle gepragt, die von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und einzelnen Hofstellen eingerahmt wird. In den vergan-
genen Jahrzehnten wurden insbesondere am Ortsrand mehrere stadtebaulich geord-
nete Neubaugebiete entwickelt, die die vorhandene Siedlungsstruktur arrondieren.

Giershagen verfugt Uber eine Grundversorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und sozialen Infrastruktur. Hierzu zahlen insbesondere ein ortlicher Nahversorger, ver-
schiedene Dienstleistungsangebote, ein Kindergarten und eine Grundschule, die Kin-
der aus mehreren Ortsteilen aufnehmen. Die Schul- und Kindergarteneinrichtungen
konzentrieren sich Uberwiegend im Ortskern und entlang der Stralle ,Zur Heide".

Das Plangebiet umfasst die Flachen in der Verlangerung der Strale ,Zur Heide” n6rd-
lich des bebauten Ortsrandes, unmittelbar angrenzend an den bestehenden Gewerbe-
standort. Zusatzlich bezieht das Verfahren Abschnitte der Stralle ,Zur Heide" ein, die
bislang nicht bauplanungsrechtlich gesichert waren. Die Flachen liegen in einer Ent-
fernung von rund 80 Metern ndérdlich eines als Allgemeines Wohngebiet ausgewiese-
nen Baugebiets, das derzeit erst teilweise bebaut ist. Die ErschlieBung erfolgt Uber
die StraRe ,Zur Heide®, die innerorts als Sammelstralle fungiert und aullerhalb der
Ortslage unmittelbar an die ,Papenstrale” anbindet. Die ,Papenstrale” ist als Lan-
desstralBe L 870 klassifiziert und stellt die Uberoértliche Hauptanbindung in Richtung
Marsberg, Diemelsee und der weiterfUhrenden Bundesstraen her.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs sowie seine Grolle ergeben sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Bei der Abgrenzung wurde darauf ge-
achtet, den konkret absehbaren Erweiterungsbedarf des bestehenden Betriebs zu be-
ricksichtigen und zugleich ein begrenztes Flachenangebot fur eine mittelfristige Wei-
terentwicklung vorzuhalten, ohne daruber hinausgehende Reserveflachen zu Uberpla-
nen. Damit wird eine flachensparende Inanspruchnahme von Boden im Sinne des § 1a
Abs. 1 BauGB gewahrleistet und einer ungeordneten Ausdehnung vorgebeugt.

Rund ein Drittel der Gesamtflache ist bereits durch den bestehenden Betrieb, das
Lagerhaus eines weiteren Unternehmens sowie die zugehdrigen Erschliefungsflachen
in Anspruch genommen. Die eingefriedeten Lagerflachen umfassen zudem einen Funk-
mast, der betrieblich und technisch genutzt wird. Im suddlichen Teil des Plangebiets
befindet sich eine Wohnnutzung in Form eines Betriebsleiterwohnhauses mit typischer
Wohnumfeldgestaltung. Die ubrigen Flachen sind bislang dem Aullenbereich
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zuzuordnen und werden intensiv landwirtschaftlich, Uberwiegend ackerbaulich, mit
weitgehend monotoner Flachenstruktur genutzt.
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Abbildung 1 - Verortung der verfahrensgegenstandlichen Flachen im Stadtteil

2.2 Planerische Ausgangslage

Die geplanten Entwicklungsabsichten umfassen die Erweiterung des bestehenden Be-
triebes. Die planerische Ausgangslage wird durch die Ubergeordneten Vorgaben der
Raumordnung, die kommunale Bauleitplanung und fachliche Konzepte bestimmt.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) verfolgt das Ziel, eine
bedarfsgerechte und zugleich flachensparende Bereitstellung von Flachen fur gewerb-
liche und industrielle Nutzungen zu sichern. Hierzu gehort die Konzentration gewerb-
licher Nutzungen an geeigneten Standorten und die Bundelung auch emissionsinten-
siver Betriebe in hierflir vorgesehenen Gebieten. Die Ausweisung eines Gewerbege-
biets ,,Auf der Haide"” entspricht diesem Ziel, indem ein bereits bestehender Standort
planungsrechtlich gesichert und geordnet weiterentwickelt wird.

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, raumlicher Teilabschnitt Kreis So-
est und Hochsauerlandkreis, sind die Flachen als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche” dargestellt, der noérdliche Teil zudem als ,Bereich fur den Schutz der
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Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE)“. Diese Festlegungen stellen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung dar, die insbesondere der Sicherung der Frei-
raumfunktionen, der landwirtschaftlichen Nutzung und der landschaftsbezogenen Er-
holung dienen. Mit der Bebauungsplanung wird dieser Rahmen insoweit weiterentwi-
ckelt, als ein raumlich begrenzter Teilbereich zur konzentrierten gewerblichen Nutzung
vorgesehen wird, wahrend der Uberwiegende Freiraum- und Agrarbereich unberdhrt
bleibt. Die Flacheninanspruchnahme bleibt im Verhaltnis zum umgebenden Freiraum
gering; durch Eingriunung, Kompensation und die Vermeidung der Ausweisung neuer,
siedlungsferner Standorte werden die Ziele der Freiraumsicherung gewahrt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Marsberg stellt westlich der
Stralle ,,Zur Heide” bereits eine ,Gewerbliche Bauflache® dar; ¢stlich der Stralle sind
.Flachen fur die Landwirtschaft® ausgewiesen. Der Bebauungsplan entwickelt sich da-
mit Uberwiegend aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB, da
die gewerbliche Inanspruchnahme auf die bereits als gewerbliche Bauflache darge-
stellten Bereiche konzentriert wird. Die 6stlich liegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden im Rahmen einer vereinfachten Anderung des Flachennutzungsplans
als Grunflachen, Uberlagert mit Versorgungsanlagen, dargestellt.
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Abbildung 2 - Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan stellt ¢stlich der StraBe ,Zur Heide® ein Landschaftsschutzgebiet
der Kategorie B mit dem Entwicklungsziel ,Pflege und Entwicklung der Ortsrander®
dar. Diese Festsetzungen betreffen im Wesentlichen Flachen auBerhalb des
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zum Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet auf der Haide"

Geltungsbereichs des Bebauungsplans, werden aber bei der Gestaltung der Eingri-
nungs- und Ausgleichsflachen berucksichtigt.

Als fachliche Rahmensetzung ist das integrierte Klimaschutzkonzept des Hochsauer-
landkreises und der Stadt Marsberg von Bedeutung, das auf einen hohen Anteil des
industriellen Energiebedarfs am Gesamtenergieverbrauch hinweist und die verstarkte
Nutzung erneuerbarer Energien empfiehlt. Vor diesem Hintergrund ist die planungs-
rechtliche Festsetzung einer Pflicht zur Nutzung eines Mindestanteils der geeigneten
Dachflachen fur Photovoltaik und andere Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
ein Baustein zur Umsetzung der kommunalen Klimaschutzziele.

2.3 Rechtliche Ausgangslage

Die rechtliche Ausgangslage im Plangebiet wird durch naturschutz-, wasser- und bo-
denschutzrechtliche sowie denkmal- und altlastenrechtliche Rahmenbedingungen be-
stimmt.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Freiflachen um
Giershagen”, das durch Rechtsverordnung des Hochsauerlandkreises festgesetzt
wurde. Schutzzweck ist die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Kultur-
landschaft sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der landwirtschaftli-
chen Nutzung. Die gewerbliche Inanspruchnahme beschrankt sich auf einen Teilbe-
reich am bestehenden Gewerbestandort; Flachen mit besonderer landschaftlicher Pra-
gung oder hoher Biotopwertigkeit bleiben erhalten oder werden im Rahmen der Kom-
pensation 6kologisch aufgewertet. Unterirdische technische Anlagen (z.B. Léschwas-
serrickhalt) sind so vorgesehen, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen
und mit den Schutzzielen vereinbar sind.

In rund 100 Metern Entfernung westlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Gewas-
sersystem Diemel und Hoppecke®, in rund 100 Metern Entfernung westlich und &éstlich
das Vogelschutzgebiet ,Diemel- und Hoppecketal mit angrenzenden Waldern®. Fur die
Planung wurde eine Natura-2000-Vorprufung durchgefihrt, die zum Ergebnis gelangt
ist, dass das Vorhaben weder fur sich genommen noch im Zusammenwirken mit ande-
ren Planen oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele die-
ser Gebiete fuhrt. Eine FFH-Vertraglichkeitspriafung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG war
daher nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen, insbeson-
dere eine insektenfreundliche Beleuchtung mit begrenzter Farbtemperatur und abge-
schirmten Leuchten sowie CEF-Malknahmen fur Feldlerche und andere Offenlandarten,
tragen dazu bei, die Erhaltungsziele zusatzlich zu unterstutzen.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen liegen aulerhalb von Trinkwasser- und Heil-
quellenschutzgebieten. Oberirdische FlieRgewéasser befinden sich nicht im Geltungs-
bereich; gleichwohl ist aufgrund der karstigen geologischen Verhaltnisse und der er-
hohten Empfindlichkeit des Grundwassers auf einen sorgfaltigen Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen und eine fachgerechte Regenwasserbewirtschaftung zu achten.
Hierzu liegen fachgutachterliche Aussagen zur Hydrogeologie und Versickerungsfa-
higkeit der Boéden vor, auf die in den wasserrechtlichen Festsetzungen naher einge-
gangen wird.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans und seine unmittelbare Umgebung lie-
gen im Altlastkataster und Altstandortverzeichnis des Hochsauerlandkreises Eintra-
gungen vor. Hierbei handelt es sich insbesondere um die Flachen mit den Nummern
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194518-2723 (Altstandort eines holzverarbeitenden Betriebs, spater Handel mit Bau-
elementen) und 194518-2721 (Altstandort eines Unternehmens der Metallzerlegung
und -verarbeitung).

Ein geotechnisches Gutachten mit altlastentechnischer Bewertung hat keine Prufwer-
tuberschreitungen nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ergeben; die
anstehenden Bdden kdnnen bei fachgerechter Separierung und Behandlung im Rah-
men eines Bodenmanagementkonzepts weitgehend wiederverwendet oder verwertet
werden. Denkmalrechtliche Restriktionen bestehen im Plangebiet nicht.

2.4  Planerische Uberlegungen

Die Stadt Marsberg stellt den Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide"
auf, um die stadtebauliche Entwicklung am bestehenden Gewerbestandort planvoll zu
steuern und den Standort dauerhaft in die Siedlungs- und Freiraumstruktur des Stadt-
teils Giershagen einzubinden. Ausgangspunkt ist ein seit Jahren etablierter Betrieb,
der den Charakter des nordwestlichen Ortsrandes pragt und im Flachennutzungsplan
bereits als gewerbliche Bauflache abgebildet ist. Ohne eine weiterfiUhrende bauleit-
planerische Steuerung wéaren die betrieblichen Entwicklungsmaéglichkeiten ausge-
schopft; bei einer Perspektivverlagerung des Betriebs bestinde das Risiko einer ge-
werblich vorgepragten Brachflache mit negativen stadtebaulichen und gestalterischen
Folgen.

In einem ersten Schritt wurden die Ziele der Stadtentwicklung, die Interessen des
bestehenden Betriebs, die Belange der angrenzenden Wohnbevélkerung, der Land-
wirtschaft sowie des Natur- und Landschaftsschutzes gegenibergestellt. Die Stadt
verfolgt das stadtebauliche Leitbild, gewerbliche Nutzungen an bestehenden Standor-
ten zu konzentrieren, um Zersiedelung zu vermeiden, Infrastruktur effizient zu nutzen
und zusatzliche Freirauminanspruchnahmen zu begrenzen. Demgegenuber stehen ins-
besondere die Belange des Landschaftsschutzgebiets, der nahegelegenen Natura-
2000-Gebiete und der landwirtschaftlichen Nutzung, die eine méglichst schonende
Inanspruchnahme von Boden und den Erhalt landschaftlicher Strukturen erfordern.

Vor diesem Hintergrund wurden zunachst Alternativstandorte gepruft, darunter in-
nerortliche Flachen im Stadtgebiet Marsberg, Baulucken und Brachflachen in beste-
henden Gewerbegebieten sowie weitere AuRenbereichsflachen. Diese Alternativen
wurden nach Kriterien wie Lage zum Ort, Erschlielfbarkeit, Immissionsvertraglichkeit,
eigentumsrechtliche Verfugbarkeit, boden- und naturschutzfachliche Wertigkeit sowie
zeitlicher Realisierbarkeit bewertet. Die Prufung ergab, dass die hierfur in Betracht
kommenden Flachen entweder im Hinblick auf die erforderliche Flachengrol3e, die un-
mittelbare Anbindung an den bestehenden Betrieb, die ErschlieBungssituation oder
die boden- und naturschutzfachliche Wertigkeit nicht gleich geeignet waren. Hochwer-
tige Agrarflachen mit hoher Bonitat und Flachen mit besonderer Bedeutung fur den
Biotopverbund wurden aus Grunden des Flachensparens und des Bodenschutzes zu-
rickgestellt.

Die Entscheidung zugunsten des Standorts ,Auf der Haide“ tragt dem Umstand Rech-
nung, dass hier bereits eine gewerbliche Vorpragung besteht, der Flachennutzungs-
plan gewerbliche Bauflachen darstellt, die ErschlieBung Uber die bestehende Stralle
.,Zur Heide“ gewahrleistet ist und die Nahe zum Ortsrand eine Blndelung der gewerb-
lichen Nutzung ermoéglicht. Im Rahmen der Abwagung wurde die Ausdehnung der
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gewerblichen Nutzung auf den fur die betriebliche Entwicklung notwendigen Bereich
beschrankt und durch die Festlegung einer naturnahen privaten Grunflache mit Wie-
senentwicklung sowie durch Eingrunungsmalnahmen (Erdwall, Gehdlzpflanzungen)
gefasst. Damit werden negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ge-
mindert und ein Ubergang zwischen Gewerbegebiet und Landschaft geschaffen.

Verkehrlich wird der Standort Uber die StraBe ,,Zur Heide“ und die LandesstraBe L 870
(,Papenstralle”) an das uberortliche StraBennetz angebunden. Die prognostizierten
Mehrverkehre aus der Betriebserweiterung sind im Bestand der L 870 und der in-
nerortlichen Stralle ,Zur Heide® aufnehmbar, ohne die verkehrliche Leistungsfahigkeit
zu Uberschreiten. Besondere Aufmerksamkeit galt in der Abwagung den Belangen des
Schul- und Kindergartenstandorts an der Stralle ,Zur Heide“ sowie dem Ful3- und Rad-
verkehr. Durch die Bundelung des gewerblichen Verkehrs auf der bestehenden Achse,
die Aufrechterhaltung und Verbesserung der Gehwegverbindungen und die Sicherung
angemessener Sichtverhaltnisse im Bereich von Einmindungen wird einer Beeintrach-
tigung der Verkehrssicherheit entgegengewirkt.

Hinsichtlich der technischen Infrastruktur baut die Planung auf den bestehenden Lei-
tungsnetzen fur Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation auf. Die zusatzli-
chen Bedarfe infolge der geplanten Betriebserweiterung kénnen im Wesentlichen in
das vorhandene System integriert werden. Etwaige Leitungsverstarkungen erfolgen in
Abstimmung mit den zustandigen Tragern der Versorgung und Entsorgung. Ein beson-
derer Schwerpunkt der Planung liegt auf einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaf-
tung und dem Schutz des Grundwassers. Flur das gesamte Plangebiet wird das Nie-
derschlagswasser gesammelt und Uber ein Leitungssystem einer neu zu errichtenden
Versickerungsanlage zugefuhrt. Der Standort der Anlage befindet sich &stlich der
StraBe ,Zur Heide" auf den Flursticken 15/2 und 162, die sich im Eigentum des Bau-
herrn befinden.

Der geotechnische Bericht vom 25.11.2025 weist fir den vorgesehenen Standort
Durchlassigkeitsbeiwerte zwischen 1,6 x 1072 m/s und 4,6 x 107® m/s nach. Damit ist
die Eignung des anstehenden Bodens fiur eine flachenhafte Versickerung gemal den
Anforderungen der DWA-M 153 und A 138 gegeben. Die Planung sieht eine belebte
Bodenzone mit mindestens 20 cm bewachsener Oberbodenschicht vor, sodass eine
hinreichende Reinigung des Niederschlagswassers sichergestellt ist. Fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 mit einer Flache von rund 4,25 Hektar
ergibt sich ein erforderliches Ruckhaltevolumen von ca. 1.300 Quadratmeter. Die An-
lage wird dem bestehenden Gelandeverlauf angepasst und zur topografischen Einbin-
dung in das Gelande eingeschnitten. Die Wassertiefe innerhalb der Versickerungsfla-
che betragt etwa 0,90 Meter. Der Abstand der geplanten Anlage zur talseitigen Grund-
stucksgrenze betragt mindestens 35 Meter, zur seitlichen Bdschungsoberkante des
Flursticks 163 mindestens 5 Meter. Damit ist gewahrleistet, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser ordnungsgemaf bewirtschaftet und das umliegende Gelande voll-
standig berlcksichtigt wird. In die Bemessung einbezogen sind sowohl die Verkehrs-
flachen der Stadt Marsberg (ca. 3.210 Quadratmeter) als auch das private Grundstuck
Hausnummer 38 (Flurstick 209, ca. 1.265 Quadratmeter). Durch die geplante Anlage
wird eine dem Stand der Technik entsprechende, nachhaltige und grundwasserscho-
nende Regenwasserbewirtschaftung fur das gesamte Plangebiet gewahrleistet.

In der Gesamtbetrachtung hat die Stadt Marsberg die unterschiedlichen Belange ge-
geneinander und untereinander abgewogen. Die gewerbliche Weiterentwicklung an
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einem bestehenden Standort, die Sicherung von Arbeitsplatzen und die Umsetzung
der stadtebaulichen Entwicklungsziele werden als gewichtig eingestuft. Dem stehen
Beeintrachtigungen insbesondere fur die Schutzguter Boden, Flache, Landschaft und
Arten gegenuUber, die durch Begrenzung der Flachenausdehnung, gestalterische Fest-
setzungen, die Umsetzung der Eingriffsregelung einschlielllich externer Kompensati-
ons- und CEF-MaBBRnahmen sowie durch wasserwirtschaftliche MaBnahmen soweit wie
moglich vermieden oder gemindert werden. Unter Berucksichtigung dieser MaRnah-
men wird die Planung als stadtebaulich vertretbar angesehen.

2.5 Kosten und Finanzierung

Die durch den Bebauungsplan veranlassten Kosten betreffen im Wesentlichen die Her-
stellung und Anpassung der ErschlieBungsanlagen, die technische und grune Infra-
struktur sowie die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafR-
nahmen. Hierzu zahlen insbesondere der Ausbau bzw. die Anpassung der Stralle , Zur
Heide“ im Bereich des Plangebiets, die Herstellung ggf. erforderlicher Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, die Anlage von Grunstrukturen und die Durchfihrung von Pflege-
und Entwicklungsmalinahmen auf den Ausgleichsflachen.

Die Finanzierung der auf den Betrieb bezogenen Erschliefungs- und Ausstattungs-
mallnahmen erfolgt Uberwiegend durch den Vorhabentrager bzw. die Grundstlcksei-
gentimer, soweit diese Kosten nach den gesetzlichen Bestimmungen des BauGB und
des Kommunalabgabenrechts auf sie Ubertragen werden kénnen. Die Stadt Marsberg
tragt die Kosten fur gemeindliche Aufgaben, soweit sie nicht auf Dritte umgelegt wer-
den kénnen und soweit keine Refinanzierung Uber Beitrage, Gebuhren oder privat-
rechtliche Vereinbarungen erfolgt.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen werden durch entsprechende
vertragliche Regelungen, Festsetzungen im Bebauungsplan und gegebenenfalls ergan-
zende offentlich-rechtliche Vereinbarungen gesichert. Auf diese Weise wird gewahr-
leistet, dass die mit der Planung verbundenen Eingriffe dauerhaft ausgeglichen wer-
den, ohne die kommunalen Haushalte unangemessen zu belasten.

3 Begrundung der Textfestsetzungen

3.1 Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als ,Gewerbegebiet” im Sinne des
§ 8 BauNVO festgesetzt, weil die Planung vorrangig der standortgebundenen Weiter-
entwicklung eines bestehenden, produzierenden Betriebs und der Aufnahme ver-
gleichbarer gewerblicher Nutzungen dient. Damit wird eine rechtssichere Grundlage
geschaffen, um den bestehenden Gewerbestandort zu sichern, die erforderlichen Er-
weiterungsflachen konzentriert bereitzustellen und die gewerbliche Entwicklung am
Ortsrand von Giershagen in geordnete Bahnen zu lenken. Die Wahl der Gebietsart
dient zugleich der Vermeidung stadtebaulich unerwunschter Nutzungen, insbesondere
nicht standortgebundener Einzelhandelsbetriebe in peripherer Lage, die dem Zentren-
system der Stadt Marsberg und den Zielen der Nahversorgung widersprachen.
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Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung am sudlichen Siedlungsrand ist die Planung
gehalten, den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie dem
Gebot der Rucksichtnahme nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Rechnung zu tragen. Vor
diesem Hintergrund wird das Gewerbegebiet intern differenziert: In den immissions-
sensiblen Randbereichen gelten strengere Anforderungen an die Zulassigkeit von An-
lagen, die an der Abstandsliste zum Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen
und den Empfehlungen der KAS 18 ausgerichtet sind. Im betroffenen Teilbereich wer-
den nur Betriebsarten zugelassen, die der Abstandsklasse VIlI zugeordnet werden kén-
nen, d. h. solche, von denen nur geringe oder keine erheblichen Beldstigungen oder
Gefahren fur die Umgebung ausgehen.

Diese Differenzierung ist erforderlich, um sicherzustellen, dass die zuldssigen Nutzun-
gen auch bei Volllastbetrieb die malgeblichen immissionsschutzrechtlichen Grenz-
werte, insbesondere nach TA Larm, an den nachstgelegenen Wohngebauden einhal-
ten.

Im nérdlichen Bereich des Gewerbegebiets wird eine grollere Bandbreite gewerblicher
Nutzungen zugelassen, soweit sie dem Gebietscharakter nach § 8 BauNVO entspre-
chen und immissionsschutzrechtlich vertraglich sind. Damit bleibt das Gebiet insge-
samt fur den ansassigen Betrieb und vergleichbare Betriebe funktional nutzbar, ohne
die Nachbarschaft Ubermaliig zu belasten. Die Kombination aus Gebietsart ,Gewerbe-
gebiet”, interner Differenzierung nach Abstandsklassen und Ausschluss stadtebaulich
unerwinschter Einzelhandelsnutzungen stellt sicher, dass der Standort leistungsfahig,
aber zugleich rucksichtsvoll entwickelt werden kann.

3.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Far das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, mit der
Moglichkeit, gemall § 19 Abs. 4 BauNVO in einem begrenzten Umfang Nebenanlagen
und Stellplatze bis zu einer maximalen zulassigen Grundflache von 0,9 auszunutzen.
Diese Festsetzung tragt dem Flachenbedarf typischer Hallennutzungen Rechnung, die
aus funktionalen Grinden auf hohe bauliche Dichte, groRe zusammenhangende Bau-
kérper und ausreichende Rangier- und Lagerflachen angewiesen sind. Zugleich wird
vermieden, dass zusatzliche Gewerbeflachen an anderen, siedlungsfernen Standorten
ausgewiesen werden mussen, sodass der Flachenverbrauch insgesamt begrenzt
bleibt.

Die hohe GRZ wird durch die Festsetzung umfangreicher nicht Uberbaubarer Grund-
stucksflachen als Grun- und Versickerungsbereiche, die naturnahe private Grunflache
mit Wiesenentwicklung sowie durch Begrunungsvorgaben fiar die verbleibenden Frei-
flachen kompensiert. In der Gesamtbilanz ergibt sich trotz hoher GRZ ein deutliches
Mall an unversiegelten und bepflanzbaren Flachen, die sowohl der Versickerung von
Niederschlagswasser als auch dem Klima-, Boden- und Artenschutz dienen. Der Ge-
samtversiegelungsgrad des Plangebiets bleibt damit in einem Rahmen, der unter Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen als stadtebaulich vertretbar
angesehen werden kann.

Die baulichen Héhen werden so festgesetzt, dass die geplanten Hallen- und Betriebs-
gebaude die betriebsnotwendigen Raumhdhen bieten, sich zugleich aber in das vor-
handene Orts- und Landschaftsbild einfiugen. Die zuldssige Gebaudehthe orientiert
sich an den bestehenden Anlagen des Betriebs und an der topographischen Situation
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der ,Haide“, um eine Uberpragung der Silhouette des Ortsrands zu vermeiden. Durch
die Kombination aus Ho&henbegrenzung, Gelandemodellierung (Erdwall) und Eingra-
nung wird sichergestellt, dass das Gewerbegebiet im Landschaftsraum visuell gefasst
und in der Fernwirkung reduziert wird.

3.1.3 Bauweise und Baufenster

Die Festsetzungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen erfol-
gen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO und dienen dazu,
die Stellung der Gebaude, die innere Erschliefung und die Freiflachenstruktur stadte-
baulich zu ordnen. Durch die Festlegung der Baugrenzen wird sichergestellt, dass die
Hauptgebaude in funktionsgerechtem Zusammenhang zu ErschlieBungs- und Lagerfla-
chen angeordnet werden kénnen und zugleich ausreichend zusammenhangende Grin-
und Versickerungsflachen erhalten bleiben.

Die gewahlte Bauweise ermoglicht groliflachige Hallenbauten und betriebsnotwendige
Anbauten, ohne die Grundstucke bis an ihre Grenzen vollstandig zu Uberbauen. Die
Baufenster sind so dimensioniert und positioniert, dass sie eine effiziente betriebliche
Nutzung zulassen, gleichzeitig aber Abstande zu den Grundsticksgrenzen und zum
Erdwall einhalten, die fur Immissionsschutz, Brandschutz, Rettungswege und die Ein-
grunung erforderlich sind. Damit wird sowohl den betrieblichen Erfordernissen als
auch den Belangen der Nachbarschaft und des Landschaftsbildes Rechnung getragen.

Durch die Konzentration der baulichen Anlagen innerhalb klar definierter Baufenster
wird zudem vermieden, dass sich einzelne bauliche Anlagen ungeordnet in die Freifla-
chen entwickeln oder in sensiblen Randbereichen (z. B. zum Landschaftsschutzgebiet)
auftreten.

3.1.4 Verkehrsflachen

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen beruhen auf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und
dienen der gesicherten und leistungsfahigen ErschlieBung des Gewerbegebiets. Die
Erschliefung erfolgt Uber die Stralle ,Zur Heide®, die als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt und an die Landesstralle L 870 (,Papenstralle”) angebunden ist. Damit
wird die bereits vorhandene ErschlieBungsstruktur genutzt und eine zusatzliche Inan-
spruchnahme neuer Trassen im Aullenbereich vermieden.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen orientiert sich an den Anforderungen des zu
erwartenden Liefer- und Personenverkehrs, einschliellich des maglichen Schwerlast-
verkehrs fur den bestehenden Betrieb. Breite und FUhrung der Fahrbahn sowie die
Anordnung von Einmindungen und Zufahrten sind so gewahlt, dass sich der gewerb-
liche Verkehr sicher abwickeln lasst und die verkehrliche Leistungsfahigkeit der Strale
,Zur Heide® auch unter Berlcksichtigung der bestehenden Schul- und Kindergarten-
standorte gewahrleistet bleibt. Besondere Bedeutung kommt dabei der Sicherung aus-
reichender Sichtfelder im Bereich von Einmidndungen und Grundstlickszufahrten zu.

Die verkehrlichen Festsetzungen tragen damit dazu bei, die Mehrbelastungen durch
den zusatzlichen Gewerbeverkehr auf ein zumutbares Mall zu begrenzen und die Be-
lange der Wohnbevolkerung sowie der sozialen Einrichtungen an der Stralle ,Zur
Heide" in der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.
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3.1.5 Versorgungsflachen

Die Festsetzungen zu den Versorgungsfldchen dienen dazu, fur das Gewerbegebiet
die technischen Voraussetzungen fur eine klimafreundliche Energieversorgung und
eine ortsnahe, ressourcenschonende Regenwasserbewirtschaftung planungsrechtlich
zu sichern. Sie Uberlagern bewusst die als private Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung ,naturnahe Wiese"” festgesetzten Bereiche, um technische Funktionen und ¢ko-
logische Qualitaten raumlich zu bundeln und zusatzliche Flacheninanspruchnahmen
zu vermeiden.

Mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien und Elektrizitat® werden Flachen fur
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom aus erneuerbaren Energien planerisch vorbehalten. Dies schafft
die Moglichkeit, etwa technische Nebenanlagen von Photovoltaik-Systemen oder Tra-
fostationen konzentriert und landschaftsvertraglich unterzubringen, ohne die Ubrigen
Gewerbeflachen zusatzlich zu belasten.

Die Zweckbestimmung ,Regenwasserriuckhaltung, -ableitung, -versickerung und
Léschwasserbereitstellung® stellt sicher, dass ausreichend bemessene Flachen fur Re-
tentions- und Versickerungsanlagen sowie fur die Léschwasservorhaltung (auch un-
terirdisch) dauerhaft gesichert sind. Durch die Kombination mit der Nutzung als na-
turnahe Wiese kdnnen diese Anlagen naturnah gestaltet, begrint und 6kologisch auf-
gewertet werden, sodass sie neben ihrer technischen Funktion auch zur Grundwas-
serneubildung, zur Minderung von Spitzenabflissen bei Starkregenereignissen und zur
Forderung der Biodiversitat beitragen.

In der Gesamtbetrachtung ermoglichen die Versorgungsflachen eine integrierte L6-
sung, bei der die Anforderungen an Klimaschutz, Starkregenvorsorge, Léschwasser-
sicherheit und 6kologische Aufwertung in einem raumlich begrenzten Bereich zusam-
mengefuhrt werden. Dies entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und unterstitzt die Umsetzung einer klimaangepassten, ressourcenscho-
nenden technischen Infrastruktur im Gewerbegebiet.

3.1.6 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die Fuhrung von Leitungen und Versorgungsanlagen erfolgt im Wesentlichen innerhalb
der festgesetzten Verkehrs- und Versorgungsflachen sowie in technisch erforderlichen
Leitungsrechten Uber private Grundstucke. Durch die Bundelung der Leitungen in
Trassen und die Orientierung an bestehenden Leitungsverlaufen werden zusatzliche
Eingriffe in Boden und Vegetation minimiert und die Unterhaltung der Anlagen erleich-
tert.

In den Festsetzungen wird klargestellt, dass die Anordnung und Ausgestaltung von
Versorgungsanlagen mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen ist und die
Belange des Boden- und Grundwasserschutzes zu bertcksichtigen sind. Dies gilt ins-
besondere fur Leitungen, in denen wassergefahrdende Stoffe gefihrt werden oder die
in sensiblen Bereichen (z. B. in der Nahe geplanter Versickerungsflachen) verlaufen.
Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die technische Erschliefung mit den Umwelt-
belangen in Einklang gebracht wird.
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3.1.7 Grunflachen, Erdwall, Aufschuttungen

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Fldchen im dstlichen Teil des Plangebiets wer-
den als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Wiese® festgesetzt,
um sie dauerhaft der baulichen Inanspruchnahme zu entziehen und zugleich fur meh-
rere stadtebaulich und umweltfachlich bedeutsame Funktionen zu sichern. Damit ist
verbunden, dass diese Bereiche kunftig nicht als Bauflachen genutzt werden, sondern
als begrunte, extensiv zu bewirtschaftende Freiflachen erhalten bleiben, die das Ge-
werbegebiet landschaftlich einbinden, das Orts- und Landschaftsbild aufwerten und
als Retentions- und Versickerungsraume dienen. Die Festsetzung tragt zugleich den
Zielen des Uberlagernden Landschaftsschutzgebiets Rechnung, indem die Offenhal-
tung der Landschaft und die Grunlandnutzung als pradgendes Landschaftselement ge-
sichert werden und eine schonende landwirtschaftliche Nutzung in Form der Bewei-
dung weiterhin moglich bleibt.

Diese privaten Grunflachen werden vollstandig von einer Versorgungsflache Uberla-
gert, die die Zweckbestimmungen ,Erneuerbare Energien und Elektrizitat” sowie ,Re-
genwasserrickhaltung, -ableitung, -versickerung und Lé&schwasserbereitstellung”
tragt. Ziel dieser Uberlagerung ist es, die hierfur erforderlichen technischen Infra-
struktureinrichtungen — etwa Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung, Léschwasser-
behalter (auch unterirdisch) oder Trafostationen — raumlich zu konzentrieren und in
eine naturnah gestaltete Wiesenflache einzubetten, anstatt zusatzliche Flachen im
Plangebiet in Anspruch zu nehmen. Auf den privaten Grunflachen sind daher neben
der Grunflachennutzung ausschlie8lich die im Bebauungsplan festgesetzten Versor-
gungsanlagen sowie die zu deren Funktionsfahigkeit erforderlichen Nebenanlagen zu-
lassig; in diesem Rahmen kénnen in begrenztem Umfang auch Teilflachen, etwa fur
Trafostationen oder Feuerwehraufstellflachen, versiegelt werden, ohne dass der
grundsatzliche Charakter als naturnahe Grunflache verloren geht.

Mit der Kombination aus privater Grunflache und Uberlagerter Versorgungsflache wer-
den mehrere Ziele gleichzeitig erreicht. Die Festsetzung von Flachen fur die Ruckhal-
tung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fur die Léschwas-
servorhaltung (auch unterirdisch) ermoéglicht einen wirksamen Uberflutungs- und
Starkregenschutz und entlastet die Kanalisation. Zugleich tragt die naturnahe Wiesen-
nutzung zur okologischen Aufwertung des Gewerbegebiets bei, indem sie die Versi-
ckerung fordert, das Mikroklima verbessert und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere
bereitstellt. Dass diese Funktionen auf Flachen gebundelt werden, die nicht mehr fur
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind, entspricht den Zielen ei-
ner sparsamen Flacheninanspruchnahme, einer klimaangepassten Regenwasserbe-
wirtschaftung und eines vorsorgenden Bodenschutzes und setzt die Empfehlungen zur
Starkregenvorsorge in der Bauleitplanung konsequent um.

Die Festsetzung von Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen dient dazu, die
planungsrechtliche Grundlage fur die Anlage eines Erdwalles am sudlichen Rand des
Plangebietes zu schaffen und dessen Lage, Hohe und Ausdehnung verbindlich zu steu-
ern. Der Ortsbeirat hat angeregt, an dieser Stelle einen begrunten Wall zu errichten,
der sowohl der landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebiets als auch dem Immis-
sionsschutz gegentber der angrenzenden Wohnbebauung dient. Diese Anregung wird
aufgegriffen, indem die erforderlichen Flachen als Bereiche fur Aufschuttungen
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festgesetzt werden, auf denen ein etwa 2,0 Meter hoher Erdwall mit einem Béschungs-
verhaltnis von 1 : 1,5 und einer rund 3 Meter breiten Krone hergestellt werden kann.

Mit dem Erdwall wird eine wirksame optische und akustische Abschirmung zwischen
Gewerbegebiet und Wohngebiet erreicht, ohne dass hierfur bauliche Anlagen errichtet
oder zusatzliche versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden mussen. Die Aus-
gestaltung mit flach geneigten, dauerhaft begrinten Béschungen ermdglicht eine
standsichere, erosionsarme und landschaftsvertragliche Einbindung des Walles in das
Umfeld. Nachbarrechtliche Belange, insbesondere in Bezug auf Abstandsflachen, wer-
den gewahrt; Erdwalle sind zwar keine Gebgude im Sinne der BauO NRW, kdnnen aber
bei einer Hohe von mehr als 2,0 Metern oder bei steilen Bodschungen abstandsflachen-
relevant sein. Durch die gewahlte Ausbildung mit einem B&schungsverhaltnis von 1 :
1,5 wird angestrebt, die Wandwirkung zu minimieren und nachbarliche Belange zu
wahren; im Ubrigen sind die einschlagigen abstandsflachen- und nachbarrechtlichen
Vorgaben im Genehmigungsverfahren zu beachten.

Ein weiterer Beweggrund fur die Festsetzung der Flachen fur Aufschittungen und Ab-
grabungen liegt im ressourcenschonenden Umgang mit anfallendem Bodenmaterial.
Der beim Gelandeschnitt und bei der Herstellung der Bauflachen ausgehobene Boden
kann ortsnah fur den Aufbau des Erdwalls wiederverwendet werden, sodass Abfuhr-
und Entsorgungswege minimiert und zuséatzliche Bodenentnahmen vermieden werden.
Dies tragt sowohl zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden als auch zur
Reduzierung von Transportaufwand und damit verbundenen Emissionen bei und ent-
spricht dem in § 1a BauGB verankerten Gebot des Bodenschutzes.

3.1.8 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zu MaBnahmen des Natur- und Bodenschutzes sowie zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen der Umsetzung der naturschutz-
und bodenschutzrechtlichen Anforderungen (§§ 14 ff. BNatSchG, § 1a BauGB) und
umfassen zugleich die Grundzige einer ortsnahen, schadlosen Regenwasserbewirt-
schaftung. Sie bilden gemeinsam mit den Festsetzungen zu Grinflachen, Versor-
gungsflachen und technischen Anlagen ein integriertes Konzept, das die Eingriffe in
Boden, Wasser, Arten und Landschaft mindert und kompensiert.

Diese privaten Grunflachen werden vollstandig von Versorgungsflachen Uberlagert,
die die Zweckbestimmungen ,Erneuerbare Energien und Elektrizitat" sowie ,Regen-
wasserrickhaltung, -ableitung, -versickerung und Léschwasserbereitstellung” tragen.
Ziel dieser Uberlagerung ist es, die dafur erforderlichen technischen Infrastrukturein-
richtungen — insbesondere Versickerungs- und Retentionsanlagen, Lé6schwasserbehal-
ter (auch unterirdisch) und Trafostationen — raumlich zu bindeln und in eine naturnah
gestaltete Wiesenflache einzubetten, anstatt zusatzliche Flachen in Anspruch zu neh-
men. Die Anlagen kdnnen als flach ausgebildete Mulden, Rigolen oder vergleichbare
Bauwerke ausgefuhrt werden und werden begrint, sodass sie neben ihrer technischen
Funktion auch zur Grundwasserneubildung, zur Minderung von Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen und zur Férderung der Biodiversitat beitragen.

Angesichts der karstempfindlichen geologischen Verhaltnisse ist die Versickerung an
fachgutachterliche Rahmenbedingungen geknupft. Versickerungsanlagen werden nur
dort vorgesehen, wo Bodeneigenschaften und Grundwasserabstand eine schadlose
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Einleitung ermdéglichen; fur Niederschlagswasser von starker belasteten Flachen sind
vorgelagerte Reinigungsstufen vorzusehen. Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen sind so zu errichten und zu betreiben, dass ein Eindringen in den Un-
tergrund ausgeschlossen ist. Die Kombination aus naturnaher Versickerung und Ruck-
haltung setzt die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und die Empfehlungen
zur Starkregenvorsorge in der Bauleitplanung um, ohne weitergehende Bauverbote
oder zwingende Schutzniveaus festzulegen, da die nach Starkregenhinweiskarte zu
erwartenden Uberflutungstiefen gering und zeitlich begrenzt sind.

Die Festsetzung von Flachen fur Aufschattungen und Abgrabungen schafft die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur die Anlage eines Erdwalles am sudlichen Rand des
Plangebiets. Der etwa 2,0 m hohe, mit einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 und
einer rund 3 m breiten Krone ausgebildete Wall dient zugleich der landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebiets und dem Immissionsschutz gegenuber der angren-
zenden Wohnbebauung. Die flach geneigten, begrunten Bédschungen erméglichen eine
erosionsarme, landschaftsvertragliche Einbindung; der Wall wird Uberwiegend aus im
Plangebiet anfallendem Bodenmaterial hergestellt, wodurch Abfuhrwege und zusatzli-
che Bodenentnahmen vermieden werden. Dies unterstutzt den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und reduziert transportbedingte Emissionen. Nachbarrechtliche Be-
lange, insbesondere im Hinblick auf Abstandsflachen, werden durch die gewéahlte Aus-
bildung gewahrt und sind im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Die Festsetzung zur Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Aullenbeleuchtung dient
dem Schutz der angrenzenden Natura-2000-Gebiete und der dort vorkommenden Fle-
dermause sowie weiterer nachtaktiver Arten. Vorgesehen ist, dass die Aullenbeleuch-
tung energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich
auszufuhren ist und eine maximale Farbtemperatur von 2.700 Kelvin (warmweif3) nicht
Uberschreiten darf. Auf diese Weise werden Leuchtmittel mit hohem Blau- und UV-An-
teil vermieden, die besonders viele Insekten anziehen und von zahlreichen Fleder-
mausarten gemieden werden. Die Festsetzungen werden als verbindliche Anforderun-
gen ausgestaltet und tragen dazu bei, Lichtimmissionen als mégliche Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele der FFH- und Vogelschutzgebiete zu reduzieren.

Artenschutzrechtlich wurde insbesondere das Vorkommen der Feldlerche als streng
geschltzter Bodenbriter berucksichtigt. Um die Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG zu vermeiden, wird die Baufeldfreimachung zeitlich gesteuert: Rodungen,
Vegetationsraumungen und vergleichbare Arbeiten sind grundsatzlich auf den Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar begrenzt; aullerhalb dieses Zeitraums sind
sie nur zulassig, wenn eine fachkundige Person das Fehlen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bestatigt und die Untere Naturschutzbehérde zustimmt. Ergdnzend wer-
den CEF-MaBnahmen festgelegt, mit denen geeignete Brut- und Nahrungsflachen fur
Feldlerchen rechtzeitig vor Eingriffsbeginn geschaffen und dauerhaft erhalten werden.

Die bodenkundliche Baubegleitung ist ab einer Inanspruchnahme der durchwurzelba-
ren Bodenschicht von mehr als 3.000 m2 vorgesehen und soll sicherstellen, dass bei
grolflachigen Erdarbeiten die Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes be-
achtet werden. Die fachkundige Begleitung hat insbesondere darauf zu achten, dass
Ober- und Unterboden getrennt gewonnen, gelagert und wieder eingebaut werden,
Verdichtungen vermieden oder minimiert und Rekultivierungsmallnahmen fachgerecht
umgesetzt werden. Die gewahlte Fldchenschwelle trdgt dem Umstand Rechnung, dass
ab dieser EingriffsgroBe typischerweise flachenhafte Beeintrachtigungen der
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Bodenfunktionen zu erwarten sind, bei denen ohne fachliche Steuerung ein Verlust
von Filter-, Speicher- und Lebensraumfunktionen wahrscheinlich wéare.

In der Summe stellen die Mallnahmen zur Nutzung und Gestaltung der Grunflachen,
zur Regenwasserbewirtschaftung, zur Beleuchtung, zur artenschutzgerechten Durch-
fuhrung der Bauarbeiten und zur bodenkundlichen Baubegleitung sicher, dass die mit
der Planung verbundenen Eingriffe in Boden, Wasser, Arten und Landschaft auf das
notwendige Mall begrenzt und die verbleibenden Beeintrachtigungen fachlich und
rechtlich tragfahig kompensiert werden.

3.1.9 MalBnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Festsetzung, dass im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans mindestens
50 Prozent der nutzbaren Dachflachen von Gebauden und baulichen Anlagen inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen mit Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie (Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) auszustatten sind, beruht auf
§ 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe b BauGB und der Klimaschutzklausel des § 1
Absatz 5 Satz 2 BauGB. Sie verfolgt das Ziel, die im Gewerbegebiet neu entstehenden,
grol3flachigen Dachflachen systematisch fur die Erzeugung erneuerbarer Energien zu
nutzen und damit einen wirksamen Beitrag zur Reduzierung von Treibhausgasemissi-
onen und zur Umsetzung der kommunalen Klimaschutzziele zu leisten. Durch die Nut-
zung der solaren Strahlungsenergie kdnnen fossile Energietrager teilweise ersetzt, der
CO,-Ausstoll des Gewerbegebiets gesenkt und die stadtebaulichen Ziele einer klima-
gerechten Entwicklung unterstitzt werden.

Ein wesentlicher Beweggrund fur die Festsetzung liegt darin, die bendtigte Energie
moglichst direkt am Ort des Verbrauchs zu produzieren. Hierdurch wird die Netzinfra-
struktur entlastet, die Belastung Uberregionaler Stromnetze vermindert und Ubertra-
gungsverluste werden reduziert. Die Solarmindestflache starkt somit die lokale Ener-
gieversorgung, erhoéht die Energieunabhéangigkeit des Gewerbegebiets und wirkt den
Risiken steigender Energiepreise und moglicher Versorgungsunsicherheiten entgegen.
Da Dachflachen bereits versiegelte Flachen darstellen, ermoglicht ihre solare Nutzung
eine flachensparende Energieerzeugung, ohne zusatzliche Freiflachen in Anspruch zu
nehmen oder Nutzungskonflikte mit Landwirtschaft und Naturschutz auszuldsen.

Fur die Ermittlung der nach dieser Festsetzung maRgeblichen Dachflachen wird diffe-
renziert:

Als ,nutzbare Dachflachen® gelten alle Dachflachen von Gebauden und sonstigen bau-
lichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen, die
bau- und anlagentechnisch grundsatzlich fur die Installation von Solaranlagen geeig-
net sind. Hierzu zahlen insbesondere die Hauptdacher der Produktions-, Lager- und
Verwaltungsgebaude sowie groBerer Nebengebaude, soweit sie ausreichend tragfahig,
dauerhaft zuganglich und im Tagesverlauf hinreichend besonnt sind.

Nicht in die Berechnung einzubeziehen sind Dachflachen, die nachweislich nicht oder
nur mit unverhaltnisméaligem Aufwand solartauglich genutzt werden kdnnen. Dazu ge-
horen insbesondere dauerhaft verschattete Dachbereiche (z. B. durch héhere Baukor-
per oder technische Aufbauten), Flachen fur Dachaufbauten, wie Aufzugsschachte,
Luftungszentralen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen, grofle Lichtkuppeln oder Dach-
entwasserung, sowie die Dacher untergeordneter Nebenanlagen mit sehr kleiner oder
konstruktiv ungeeigneter Dachflache. Diese nicht nutzbaren Dachflachen und die

-17 -



Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet auf der Haide"

Dachflachen untergeordneter Nebenanlagen werden vorab von der Gesamtdachflache
abgezogen; die Quote von mindestens 50 Prozent bezieht sich anschlielend auf die
verbleibende, tatsachlich nutzbare Dachflache.

Neben Photovoltaikmodulen kénnen auch Solarthermieanlagen auf die zu erreichende
Mindestflache angerechnet werden, da beide Technologien solar erzeugte Energie be-
reitstellen und gleichermalien zur Verringerung fossiler Energieverbrauche beitragen.
Dadurch wird den unterschiedlichen technischen und wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen der Betriebe Rechnung getragen und eine flexible Umsetzung ermoglicht. Ins-
gesamt tragt die verpflichtende Nutzung eines wesentlichen Teils der nutzbaren Dach-
flachen zur Integration erneuerbarer Energien in die Standortentwicklung, zur Verbes-
serung der Energie- und Treibhausgasbilanz des Gebietes und zur langfristigen 6kolo-
gischen und wirtschaftlichen Qualitat des Gewerbegebiets bei.

3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur aulleren Gestaltung baulicher Anlagen
und zur Ausgestaltung der Grundsticksfreiflachen beruhen auf § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018. Sie dienen dazu, das Erschei-
nungsbild des Gewerbegebiets zu ordnen, Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes zu vermeiden und zugleich Belange des Klima-, Boden- und Artenschut-
zes zu berucksichtigen.

3.2.1 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen

Die Vorgaben zur Gestaltung der Fassaden, Dacher und technischen Aufbauten zielen
darauf ab, grollvolumige Hallenbauten und betriebliche Anlagen in ihrer optischen Wir-
kung zu begrenzen und eine gebietsangemessene, zurlUckhaltende Gestaltung zu er-
reichen. Grelle, fluoreszierende Farben, stark reflektierende Materialien sowie Uber-
malkig dominierende Werbeanlagen werden ausgeschlossen, um unerwinschte Fern-
wirkungen und eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden. GrofRfla-
chige Werbeanlagen, Blink- und Lauflichter oder vergleichbare bewegte Lichtwerbung
sind unzulassig, um visuelle Stérungen und zusatzliche Lichtimmissionen zu verhin-
dern.

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen tragen damit dazu bei, ein ein-
heitliches, ruhiges Gesamtbild des Gewerbegebiets zu sichern und Konflikte mit dem
angrenzenden Landschaftsraum sowie der Wohnbebauung zu minimieren. Zugleich
wird die Moéglichkeit erdffnet, betriebsnotwendige Kennzeichnungen und Beschriftun-
gen in angemessenem Umfang vorzusehen, soweit sie sich in das stadtebauliche Kon-
zept einfugen.

Besondere Bedeutung kommt den Festsetzungen zur Aullenbeleuchtung zu, die — wie
oben dargestellt — vorsehen, dass Beleuchtungsanlagen energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich auszufuhren sind und eine maximale
Farbtemperatur von 2.700 Kelvin einzuhalten ist. Diese Vorgaben werden im Sat-
zungstext als verbindliche Anforderungen ausgestaltet und sind damit nicht nur Emp-
fehlungen, sondern rechtlich bindende MaRgaben, die unmittelbar dem Schutz der
nachtaktiven Fauna und der Erhaltungsziele der Natura-2000-Gebiete dienen
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3.2.2 Begrunung von baulichen Anlagen und Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Begrinung der baulichen Anlagen und der Grundstucksfreifla-
chen dienen dazu, das Gewerbegebiet stadtebaulich vertraglich in das Umfeld einzu-
binden, das Mikroklima zu verbessern und zugleich Boden, Wasserhaushalt und Bio-
diversitat zu starken. Ein prozentualer Anteil, der nicht Uberbauten Grundstucksfla-
chen ist als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu begrinen, damit trotz hoher bau-
licher Ausnutzung ausreichend unversiegelte, bepflanzbare Flachen erhalten bleiben,
die der Versickerung von Niederschlagswasser, der Staub- und Luftreinhaltung sowie
der Durchgrinung des Gebiets dienen.

Die Begrunungspflicht umfasst neben den offenen Freiflachen auch geeignete Teile
von Nebenanlagen und Einfriedungen; wo technisch mdglich, sind Dach- oder Fassa-
denbegrinungen vorgesehen, um zusatzliche Vegetationsflachen zu schaffen und die
Aufheizung der Gebaude und ihrer Umgebung zu mindern. Die Verwendung Uberwie-
gend gebietsheimischer, standortgerechter Gehoélze, Straucher und Stauden stellt si-
cher, dass die Bepflanzung an die lokalen Standortbedingungen angepasst ist, heimi-
sche Arten fordert und das Landschaftsbild nicht durch standortfremde Arten verfrem-
det wird.

4 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Die stadtebauliche Eingriffsregelung dient dazu, die mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln,
zu bewerten und durch geeignete Kompensationsmaflnahmen auszugleichen. Nach §
18 BNatSchG ist bei Eingriffen, die durch Bauleitplane ausgeldst werden, Uber Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu ent-
scheiden. Dabei sind die Grundséatze der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung —
Vermeidung, Minimierung und Kompensation — im Rahmen der planerischen Abwagung
umzusetzen.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemall § 15 BNatSchG grund-
satzlich ausgleichspflichtig. Fur den Bebauungsplan bedeutet dies, dass die Inan-
spruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Freiflachen, die Versiegelung durch
Gebaude und Verkehrsflachen sowie Veranderungen des Landschaftsbildes als Ein-
griffe zu bewerten sind und durch geeignete Malknahmen — etwa die Sicherung exten-
siv genutzter Grunflachen, die Anlage naturnaher Wiesen, die ortsnahe Regenwasser-
versickerung oder externe Kompensationsflachen — kompensiert werden mussen. Ziel
ist es, die durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen von Boden, Wasser, Klima,
Flora, Fauna und Landschaftsbild qualitativ und, soweit moéglich, auch quantitativ zu
ersetzen und so ein insgesamt ausgewogenes Verhaltnis zwischen Bebauung und Frei-
raum zu gewahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsum-
fangs erfolgen verbal-argumentativ in Anlehnung an den vom Hochsauerlandkreis ent-
wickelten Bewertungsrahmen ,Berucksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewer-
tung von Eingriffen in Natur und Landschaft und Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen*
(Stand 2006). Dieser Bewertungsrahmen ermoglicht es, die betroffenen Biotoptypen
und Landschaftsfunktionen einheitlich einzustufen, die Wertminderung durch den Ein-
griff  zu bilanzieren und den notwendigen Umfang der Aufwertungs- und
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Kompensationsmallnahmen zu bestimmen. Auf dieser Grundlage werden die im Be-
bauungsplan festgesetzten Mallnahmen so dimensioniert und ausgestaltet, dass sie
einen fachlich tragfdhigen Ausgleich der durch die Planung verursachten Beeintrach-
tigungen sicherstellen.

4.1 Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreis

Bei der verbal-argumentativen Bewertung der einzelnen SchutzgUter wird eine stan-
dardisierte Bewertungsmethode lediglich als Hilfsmittel herangezogen, um die Bio-
topwertigkeit zu erfassen und die Bedeutung verschiedener Nutzungsformen fur Flora
und Fauna ndher einzuordnen. Die erganzende, an den Bewertungsrahmen des Hoch-
sauerlandkreises angelehnte mathematische Bewertung dient dazu, die durch den Ein-
griff verursachten Beeintrachtigungen sowie den Umfang der vorgesehenen Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen naherungsweise zu quantifizieren, ohne die planeri-
sche Abwagung zu ersetzen.

Bewertungsgrundlage ist eine fachgutachterliche Bestandsaufnahme der Eingriffsfla-
chen, bei der die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen erhoben und nach den ak-
tuellen Erkenntnissen des wissenschaftlichen Naturschutzes bewertet werden. Die da-
ran anschlieBende Bilanzierung des Eingriffs erfolgt in Anlehnung an den Bewertungs-
rahmen des Hochsauerlandkreises (Bewertungsschema 1992, Stand Januar 2006) und
ermoglicht es, die sektoralen Beeintrachtigungen und die Wirksamkeit der vorgesehe-
nen Kompensationsmallnahmen transparent und nachvollziehbar darzustellen.

Nutzungstyp nach Bewertungsrahmen WF/m2 | Flache je Nutzungstyp in m2 Biotopwert

Ifd-Nr. | Bezeichnung vorher | nachher vorher | Nachher

Bestand und Entwicklung

1 Versiegelte Flachen mit direktem 0 8.462 0 0
Abfluss in Kanal / Vorfluter

2 Wassergebundene Flachen, Drai- 1 3.050 3.050 0
npflaster, Reitplatze

3 Versiegelte Flachen mit nachge- 1 0 35.541 0 -35.541

schalteter Oberflachenwasser-
versickerung

4 Junge Ziergarten, Zierrasen, Kin- 2 497 7.846 994 -15.692
derspielplatze

9 Acker in intensiver Nutzung 3 21.650 0 64.950 0

13 Grinland in intensiver Nutzung; 4 8.712 0 34.848 0
Wildacker

14 Ruderalflora / Brachflachen auf 4 3.010 5.120 12.040 - 20.480

standig gestorten / nahrstoffrei-
chen Standorten (Versickerungs-
mulden, Wegeseitengraben, Stra-
Renbdschungen u.a.)

16 Hausgérten (= Nutzgéarten; soweit 4 2.443 0 9.772 0
nicht im Ist-Zustand ausdifferen-
ziert, als Durchschnittswert der
Grundstlcke eines Baugebietes)
18 Alleen/Baumreihen/Baumgrup- 5 390 0 1.950 0
pen/Einzelb&dume mit relativ gerin-
ger Fernwirkung; auch: Ergén-
zungspflanzungen in Streuobst-
wiesen; Anreicherung von Laub-
holzbestdnden mit seltenen oder
gefahrdeten heimischen Laubge-
holzen (Einzelbaumpflanzung) **)
37 Ruderalflora / Brachflachen auf 8 296 0 2.368 0
ungestorten / nédhrstoffarmen
Standorten, Sukzessionsflachen
auf basenreichen Halden, Grun-
landbrachen, alte Bahntrassen,
Trockenmauern, Lesesteinhaufen
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SUMME | | | 48.510 | 48.510 |  129.972 | -71.713

BIOTOPWERTDIFFERENZ 58.259

Tabelle 1: Ermittlung der Biotopwertdifferenz in Anlehnung an den Bewertungsrahmen des
Hochsauerlandkreises

Die Biotopwertermittlung zeigt, dass sich der 6kologische Wert des Plangebietes im
Zuge der geplanten Inanspruchnahme deutlich verringert. Ausgehend von einem Bio-
topwert von 129.972 Biotopwertpunkten im Bestand reduziert sich der Wert im Ent-
wicklungszustand auf 58.259 Biotopwertpunkte und damit um rund zwei Drittel. Ursa-
che dieser Herabstufung ist vor allem die zunehmende Versiegelung der bislang Uber-
wiegend ackerbaulich genutzten Flachen mit nur maligem 6kologischem Wert. In er-
heblichem Umfang werden diese Bereiche in versiegelte Flachen mit nachgeschalteter
Oberflachenwasserversickerung umgewandelt, die im Bewertungsrahmen lediglich mit
1 Biotopwertpunkt je Quadratmeter eingestuft sind und damit nur noch sehr einge-
schrankte Bodenfunktionen sowie geringe Habitatqualitaten aufweisen.

In der Gesamtbilanz fuhrt dies zu einem deutlichen Verlust an Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts im Plangebiet, auch wenn durch die geplante Versickerung des Nie-
derschlagswassers zumindest teilweise hydrologische Funktionen erhalten bleiben.

4.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Fur die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden naturschutzfachliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen vorgese-
hen, die die verbleibenden Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden/Flache, biolo-
gische Vielfalt und Landschaftsbild fachlich geeignet und rechtlich belastbar kompen-
sieren. Die Mallnahmen knupfen an vorhandene naturschutzfachlich wertvolle Struk-
turen an und starken zugleich die Verbundfunktion des Offenlandes.

4.2.1 Externe Kompensationsmalinahme

Zur Kompensation der negativen Biotopwertdifferenz wird ein Grunlandkomplex im Na-
turschutzgebiet ,Glindetal” in der Gemarkung Giershagen, Flur 3 (Flursticke 53, 54,
66, 204 und 205), durch eine extensive Bewirtschaftung 6kologisch aufgewertet. Die
Flachen liegen in einem durch Grinland gepragten Talraum, der bereits heute eine
wichtige Rolle im Biotopverbund des ,Roten Landes® spielt. Ziel der MaRnahme ist es,
den Schutzzweck des Naturschutzgebiets — den Erhalt und die Entwicklung eines ar-
tenreichen Wiesentals mit seltenen Biotoptypen — zu unterstutzen und zugleich einen
funktionalen Ausgleich fur die Eingriffe im Plangebiet herzustellen.

Im Vordergrund steht die Sicherung und Optimierung von Magerweiden an den Talhan-
gen sowie von Feuchtgrunland entlang des Bachlaufs. Das bestehende Biotopmosaik
aus Grunland, Geholzstrukturen und Saumvegetation wird erhalten und durch ange-
passte Pflege weiterentwickelt, sodass Lebensraume fur spezialisierte Pflanzen- und
Tierarten — insbesondere der Feucht- und Magerstandorte — gefestigt werden. Gleich-
zeitig wird die Grunlandnutzung auf standortgefahrdeten Flachen Uber vertraglich ge-
regelte, extensive Bewirtschaftungsauflagen gesichert, um die Verbundfunktion des
Grunlandes im ,Roten Land®“ langfristig zu erhalten. Die landschaftliche Eigenart des
Grunlandtals zwischen der ackerbaulich gepragten Hochebene und den bewaldeten
Steilhdngen wird damit dauerhaft bewahrt.
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Die 6kologische Aufwertung erfolgt durch ein angepasstes Mahd- und Pflegeregime:
spate Mahdzeitpunkte ab Juli/August, Mosaikmahd mit stehen gelassenen Altgras-
streifen, kleinflachige extensive Beweidung sowie der Verzicht auf Dungung und den
Einsatz chemisch-synthetischer Pflanzenschutzmittel. Dadurch werden Bodenbruter
und Insekten geschont, Blih- und Strukturelemente erhalten und die Nahrstoffdynamik
in Richtung artenreicher Grunlandgesellschaften verschoben. Auf einer Flache von
rund 1,98 ha wird die bisher intensivere Grunlandnutzung in eine extensive Bewirt-
schaftung Uberfihrt, mit einem Biotopwertzuwachs von 2 Wertpunkten pro Quadrat-
meter; aufgrund der Lage im Naturschutzgebiet und der besonderen Verbundfunktion
wird ein Zuschlag von 1 Wertpunkt pro Quadratmeter angesetzt. Insgesamt ergibt sich
so eine Aufwertung um 3 Wertpunkte auf ca. 19.712 m? und damit ein Biotopwertzu-
wachs von 59.136 Biotopwertpunkten, der zur Deckung des ermittelten Defizits ein-
gesetzt wird.

4.2.2 ErsatzmalBnahme fur Feldvogel

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat eines betroffenen Feldlerchenreviers
wird erganzend eine vorgezogene Mallnahme (CEF-MaRnahme) umgesetzt. Sie dient
dazu, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang zu erhalten und die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu vermeiden.
Die MaBnahme wird innerhalb eines Radius von etwa 2 km zum bisherigen Revier-
standort auf einem geeigneten Ackerstandort in offener Feldlage in der Gemarkung
Giershagen durchgefihrt, sodass der funktionale Zusammenhang im Sinne des § 15
Abs. 3 BNatSchG gewahrt bleibt.

Auf einer Teilflache von etwa 1.000 m? wird eine artenreiche Bluh- bzw. Strukturflache
angelegt, entweder durch kontrollierte Selbstbegrinung oder durch reduzierte Einsaat
einer regionaltypischen Wildpflanzenmischung.

Die Flache wird so gewahlt und bewirtschaftet, dass sie in offener Lage mit ausrei-
chendem Abstand zu vertikalen Strukturen (z. B. Gehdlzen, Gebauden, Masten) liegt
und frei von erheblichen Stérquellen bleibt. Damit werden geeignete Brut- und Nah-
rungshabitate fur Feldlerchen bereitgestellt, die bereits vor Eingriffsbeginn zur Verfu-
gung stehen. Die Malnahme sichert die 6kologische Funktion der betroffenen Lebens-
statte und ermoglicht eine zeitnahe Wiederbesiedlung durch Feldlerchen, sodass die
artenschutzrechtlichen Anforderungen erfullt und die Eingriffe im Plangebiet natur-
schutzfachlich ausgeglichen werden.

4.3 Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege werden im
Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und des Umweltberichts nach §
2a BauGB umfassend ermittelt und bewertet. Gegenstand der Betrachtung sind ins-
besondere die Schutzguter Menschen (insbesondere Anwohner), Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und
Sachguter.

Fur das Plangebiet und sein Umfeld wurden eine artenschutzrechtliche Priufung und
eine Natura-2000-Vorprufung durchgefthrt. Im Hinblick auf das FFH-Gebiet ,Gewas-
sersystem Diemel und Hoppecke® und das Vogelschutzgebiet ,Diemel- und Hoppecke-
tal mit angrenzenden Waldern® wurde gepruft, ob die Planung allein oder im
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Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks fuhren kann. Die Vorprufung kam zu
dem Ergebnis, dass aufgrund der Entfernung, der Art der Nutzung und der vorgese-
henen VermeidungsmaRnahmen — insbesondere des Beleuchtungskonzepts und der
Begrenzung der Emissionen — keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele zu erwarten sind. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG
war daher nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlich wurden vor allem Offenlandarten (z. B. Feldlerche) und Fleder-
mause betrachtet. Fur die Feldlerche wurden CEF-MaRnahmen (Fortfuhrung der 6ko-
logischen Funktionalitat) festgelegt, die rechtzeitig vor Eingriffsbeginn umgesetzt wer-
den und dauerhafte Brut- und Nahrungsfldchen sichern. Durch die zeitliche Steuerung
der Baufeldfreimachung und die Gestaltung der Ausgleichsflachen werden die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden. Fur Fleder-
mause leisten die Beschrankung der Aullenbeleuchtung (u. a. Farbtemperatur < 2.700
K, Abschirmung, Begrenzung auf das notwendige Maf}) und die Eingrinung der Rand-
bereiche einen Beitrag zur Sicherung stérungsarmer Flugkorridore und Jagdgebiete.

In der Gesamtschau zeigt die Umweltprifung, dass die mit der Planung verbundenen
Beeintrachtigungen durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen soweit reduziert werden, dass erhebliche, nicht kompensierbare
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind. Die Belange von Umwelt- und Natur-
schutz sowie der Landschaftspflege sind in die planerische Abwagung eingeflossen
und haben zu den dargestellten Festsetzungen und Mallnahmen gefuhrt.

5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide“ hat vor
allem arbeitsmarkt- und standortbezogene soziale Auswirkungen. Durch die Erweite-
rung des bestehenden Betriebs werden vorhandene Arbeitsplatze am Standort
Giershagen gesichert und zusatzliche Beschaftigungsmaoglichkeiten ermoéglicht, was
die wirtschaftliche Basis der Stadt Marsberg starkt und zur Stabilisierung der regio-
nalen Beschaftigungssituation beitragt.

Die planungsrechtliche Sicherung des Standorts unterstitzt die wohnortnahe Versor-
gung mit Arbeitsplatzen und tragt dazu bei, Pendelwege zu reduzieren und die Bindung
der Bevolkerung an den Stadtteil zu starken. Die Nutzung der bestehenden Erschlie-
Bungs- und Infrastruktureinrichtungen vermeidet zusatzliche Belastungen anderer Ort-
steile und fokussiert die Entwicklung auf einen bereits gewerblich gepragten Bereich.
Die gesetzlich vorgesehene Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange im Bauleitplanverfahren stellt sicher, dass sozial relevante Belange — etwa
Verkehrssicherheit im Umfeld von Schule und Kindergarten, Larm- und Immissionsbe-
lastungen oder Fragen der Landschaftswahrnehmung — frihzeitig eingebracht und in
die Abwagung eingestellt werden kénnen

5.2  Stadtplanerische Auswirkungen

Stadtplanerisch fuhrt der Bebauungsplan zu einer geordneten Konzentration der ge-
werblichen  Nutzung am nordwestlichen Ortsrand von Giershagen. Die
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planungsrechtliche Sicherung und mafvolle Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
standorts stabilisiert die Siedlungsstruktur, verhindert eine zersplitterte Entwicklung
an anderen, siedlungsfernen Standorten und tragt zur Bundelung gewerblicher Funk-
tionen bei.

Durch die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung, zur internen
Gebietsdifferenzierung, zur Stellung der Baukérper sowie zu Eingrinungs- und Gestal-
tungsmalRnahmen wird die stadtebauliche Einbindung des Gewerbegebiets verbessert.
Der Erdwall und die begleitenden Grinstrukturen schaffen einen klaren Ubergang zwi-
schen Gewerbegebiet und Wohnbebauung und mindern optische und akustische Be-
eintrachtigungen. Gleichzeitig tragt die Konzentration der gewerblichen Entwicklung
auf den bestehenden Standort dazu bei, landwirtschaftlich hochwertige Flachen an
anderer Stelle zu schonen und den Flachenverbrauch insgesamt zu begrenzen.

5.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

5.3.1 Technische Infrastruktur

Die Planung wirkt sich auf die technische Infrastruktur insbesondere in den Bereichen
Verkehr, Wasser/Abwasser, Energieversorgung und Ldschwassersicherheit aus. Die
bestehende Erschliefung Uber die Stralle ,Zur Heide® und die Landesstrale L 870
wird genutzt und punktuell an die zusatzlichen Anforderungen angepasst; zusatzlicher
Trassenneubau ist nicht erforderlich. Der Ausbau und die Anpassung der Versorgungs-
leitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation) erfolgen Uberwiegend inner-
halb der vorhandenen Korridore und nach Abstimmung mit den Versorgungstragern.

Die festgesetzten Versorgungsflachen fur Regenwasserrickhaltung, -versickerung
und Loéschwasservorhaltung ermoéglichen eine auf das Gebiet zugeschnittene techni-
sche Losung, die das offentliche Kanalnetz entlastet und die Loschwassersicherheit
auch im AuRenbereich gewahrleistet. Die Pflicht zur Nutzung eines Mindestanteils der
Dachflachen flur Photovoltaik unterstltzt eine dezentrale, erneuerbare Stromversor-
gung und kann perspektivisch zu einer Entlastung Ubergeordneter Netze beitragen

5.3.2 Soziale Infrastruktur

Auf die soziale Infrastruktur (insbesondere Schule, Kindergarten und 6értliche Versor-
gungseinrichtungen) wirkt sich die Planung mittelbar aus. Durch die Sicherung und
mogliche Erweiterung des Betriebs kdnnen Beschéaftigte im Stadtteil gebunden oder
neu gewonnen werden, was die Auslastung und Stabilitat der sozialen Einrichtungen
stutzen kann. Zusatzliche Kapazitatserweiterungen im Bereich Schule und Kindergar-
ten werden aus der Planung allein nicht erwartet; entsprechender Bedarf ware in der
kommunalen Schul- und Kindertagesstattenentwicklungsplanung zu prufen.

5.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Die verkehrlichen Auswirkungen betreffen vor allem die Zunahme des Kfz-Verkehrs auf
der Stralle ,Zur Heide® und der L 870. Die prognostizierten Mehrverkehre durch zu-
satzliche Lieferverkehre und den Berufsverkehr der Beschaftigten kénnen von der be-
stehenden Verkehrsstruktur aufgenommen werden, ohne dass grundlegende Ausbau-
oder NeuordnungsmafBnahmen erforderlich werden. Besondere Aufmerksamkeit gilt
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der Verkehrssicherheit im Bereich der Schul- und Kindergartenzugange; hier sind im
Rahmen von konkretisierenden Planungen und stralenverkehrsrechtlichen Anordnun-
gen ggf. ergdnzende Mallnahmen (z. B. Querungshilfen, Markierungen, Geschwindig-
keitsiberwachung) zu prufen.

Die Bundelung der gewerblichen Entwicklung auf einen bestehenden Standort vermei-
det zusatzliche verkehrliche Belastungen an anderen Ortsrandern oder in bislang we-
nig vorbelasteten Bereichen. Insgesamt werden die verkehrlichen Mehrbelastungen
als vertretbar angesehen, zumal die Planung keine neue, lUberregionale Verkehrsfunk-
tion begrindet, sondern bestehende Strukturen nutzt und weiterentwickelt.

5.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Die Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat gezeigt, dass von der Planung vor
allem die Schutzguter Boden/Flache, biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft sowie das
Landschaftsbild betroffen sind. Die Inanspruchnahme bislang ackerbaulich genutzter
Flachen fur Gebaude- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer erheblichen Erhéhung des
Versiegelungsgrades und damit zu Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktio-
nen (Filter-, Speicher- und Lebensraumfunktion). Diese Eingriffe werden durch die Si-
cherung naturnaher Wiesenflachen, die Begrinung der Freiflachen, die Anlage des
Erdwalles und externe Ausgleichsmallnahmen quantitativ und qualitativ kompensiert.

Fur das Schutzgut biologische Vielfalt ergeben sich Eingriffe insbesondere durch den
Verlust von Offenlandlebensraumen fir Brut- und Nahrungsgaste wie die Feldlerche
sowie durch Veranderungen des Landschaftsbildes. Die artenschutzrechtliche Prifung
hat ergeben, dass bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MaRnah-
men (zeitliche Steuerung der Baufeldfreimachung, Schaffung und Sicherung extensiv
bewirtschafteter Bluhflachen) die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG nicht verwirklicht werden. Die Natura-2000-Vorprifung kommt zu dem Er-
gebnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH- und
Vogelschutzgebiets zu erwarten sind; die vorgesehenen MaRnahmen zur Reduzierung
von Lichtimmissionen leisten zudem einen Beitrag zum Schutz lichtempfindlicher Ar-
ten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wirken sich vor allem die zusatzlichen Versie-
gelungen und die Lage im grundwasserempfindlichen Karstbereich aus. Durch die
Festsetzung von Flachen zur Regenwasserruckhaltung, -versickerung und -ableitung
und die naturnahe Gestaltung der Entwéasserungsanlagen wird sichergestellt, dass
Niederschlagswasser weitgehend ortsnah und kontrolliert bewirtschaftet und das
Grundwasser vor schadlichen Verunreinigungen geschutzt wird. Die Kombination aus
Versickerung und gleichzeitiger Retention reduziert Abflussspitzen bei Starkregener-
eignissen und tragt zur Entlastung des Kanalnetzes bei.

Far Klima und Luft sind sowohl nachteilige als auch positive Wirkungen zu verzeichnen.
Der Bau und Betrieb des Gewerbegebiets fihren zu zusatzlichen verkehrsbedingten
und anlagenbezogenen Emissionen, die im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben zu beurteilen sind. Dem stehen Festsetzungen gegenuber, die aktiv zum
Klimaschutz beitragen: die verpflichtende Nutzung eines Mindestanteils der Dachfla-
chen fur Photovoltaik, die Sicherung begrinter Freiflachen und die Beschrankung der
AuBenbeleuchtung auf insektenfreundliche, energieeffiziente Systeme. Diese
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Mallnahmen verbessern die lokale Klima- und Luftsituation, reduzieren Treibhaus-
gasemissionen und tragen zur Anpassung an den Klimawandel bei.

Das Landschaftsbild wird durch die Erweiterung des Gewerbegebiets am Ortsrand
splrbar verandert; grolvolumige Baukorper treten im bislang Uberwiegend agrarisch
gepragten Landschaftsraum deutlicher in Erscheinung. Durch die Begrenzung der
Ausdehnung, die Lagewahl am bereits vorhandenen Gewerbestandort, die Anlage und
Bepflanzung des Erdwalles sowie die Definition eines Hohenbezugspunktes unterhalb
des bestehenden Hdéhenniveaus der Erweiterungsflachen werden die visuellen Auswir-
kungen erheblich gemindert. In der Fernwirkung erscheint das Gewerbegebiet als
kompakter, durch Vegetationsstrukturen gefasster Standort, der sich deutlich weniger
in den Landschaftsraum ,ausfranst” als eine Vielzahl kleinerer Einzelstandorte.

In der Gesamtbewertung kommt die Umweltprtfung zu dem Ergebnis, dass die mit der
Planung verbundenen Beeintrachtigungen der UmweltgUter zwar erheblich, aber durch
die vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen fachlich
tragfahig und rechtlich zulassig kompensiert werden kénnen. Unverhéaltnismaflige oder
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

6 Sonstige Inhalte

6.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" erfolgt auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden Fassung. Maligeb-
lich sind insbesondere die §§ 1-4 (Allgemeine Vorschriften und Grundsatze der Bau-
leitplanung), § 2a (Umweltbericht), § 9 (Inhalt des Bebauungsplans), § 10 (Satzungs-
beschluss) sowie § 1a (Besonderer Schutz von Boden, Natur und Klima). Erganzend
finden die Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur die Festsetzung der Art und des Ma-
Res der baulichen Nutzung, die Planzeichenverordnung fur die zeichnerische Darstel-
lung der Festsetzungen, die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW 2018) fur bauordnungsrechtliche Regelungen und die Gemeindeordnung fuar das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) Anwendung.

Fachgesetzliche Grundlagen sind zudem das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
einschlieBlich der Vorschriften zur Eingriffsregelung (§§ 14 ff.) und zum Artenschutz
(§ 44), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fur Fragen des Boden- und Gewasserschut-
zes und der Niederschlagswasserbewirtschaftung, das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur
den vorsorgenden Bodenschutz sowie das Immissionsschutzrecht (insbesondere TA
Larm) fur die Beurteilung gewerblicher Emissionen.
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6.2 Hinweise

Die in der Begrundung enthaltenen Darstellungen und Erlduterungen haben keine ei-
genstandige rechtliche Verbindlichkeit, sondern dienen der Auslegung und Verdeutli-
chung der Festsetzungen des Bebauungsplans. Rechtsverbindlich sind allein die Fest-
setzungen des Bebauungsplans einschliellich der zugehorigen textlichen Festsetzun-
gen.

Fachgutachten (z. B. schalltechnische Untersuchung, geotechnisches und hydrogeo-
logisches Gutachten, artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Natura-2000-Vorprifung)
sind nicht Bestandteil der Satzung, werden jedoch als Entscheidungsgrundlagen her-
angezogen und liegen den Abwagungsentscheidungen zugrunde. Bei Widerspruchen
zwischen textlicher Begrundung und Gutachteninhalten ist im Zweifel der fachgut-
achterliche Befund malRgeblich, soweit er den Festsetzungen zugrunde liegt.

Far die Realisierung einzelner Vorhaben sind die jeweils einschlagigen materiellen
Fachgesetze eigenstandig zu beachten (z. B. immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gungspflichten, wasserrechtliche Erlaubnisse, Anzeige- und Genehmigungspflichten
nach Naturschutz- und Denkmalschutzrecht). Aus der Bauleitplanung kann kein An-
spruch auf Erteilung entsprechender fachrechtlicher Genehmigungen hergeleitet wer-
den.

6.3 Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Die Gemeinde hat die 6ffentlichen und privaten Belange, die von der Planung beruhrt
werden, umfassend ermittelt und in einem mehrstufigen Verfahren gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Hierbei wurden insbesondere
die Belange der gewerblichen Entwicklung und Sicherung von Arbeitsplatzen, der
Schutz von Natur, Landschaft und Landwirtschaft, die Anforderungen von Natura 2000
und des Artenschutzes, die Belange von Boden- und Wasserschutz sowie die verkehr-
lichen und sozialraumlichen Auswirkungen einbezogen.

6.3.1 Innenentwicklung, Alternativflachen und Standortwahl

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurde gepruft, ob der konkret ange-
zeigte Erweiterungsbedarf des bestehenden Betriebs auf innerdértlichen Flachen oder
anderen gewerblichen Standorten im Stadtgebiet gedeckt werden kann. Hierzu wurden
sowohl Baulicken und Brachflachen in bestehenden Gewerbegebieten als auch wei-
tere potenzielle Entwicklungsflachen im Innen- und Aullenbereich betrachtet. Die in
Betracht kommenden Alternativstandorte erwiesen sich insbesondere aufgrund feh-
lender unmittelbarer Anbindung an den bestehenden Betrieb, unzureichender Flachen-
groBe und -zuschnitte, erschwerter verkehrlicher Erschliefbarkeit sowie deutlich ho-
herer boden- und naturschutzfachlicher Wertigkeit als nicht gleich geeignet.

Die Wahl des Standorts ,Auf der Haide" tragt dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor
Aullenentwicklung® (§ 1a Abs. 2 BauGB) dadurch Rechnung, dass die gewerbliche
Weiterentwicklung an einem bereits bestehenden, im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Schwerpunkt erfolgt und keine neuen, siedlungsfernen Standorte im Aullenbereich
in Anspruch genommen werden. Hochwertige Agrarflachen mit hoher Bonitat sowie
Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Biotopverbund wurden von vornherein aus
der Betrachtung genommen, um die Umnutzung solcher Flachen zu vermeiden.
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Demgegentber weist der gewahlte Bereich eine geringere ackerbauliche Bonitat und
bereits eine gewerbliche Vorpragung auf, sodass die mit der Planung verbundene zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB als stadtebaulich
vertretbar angesehen wird.

6.3.2 Raumordnung, Landschaftsschutz und Freiraumsicherung

Der Regionalplan stellt den Planbereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
dar; Teile des nordlichen Umfelds sind als Bereich fur den Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung (BSLE) festgelegt. Mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung wird diese Ubergeordnete Rahmensetzung insoweit weiterentwickelt, als die ge-
werbliche Nutzung auf einen raumlich eng begrenzten Teilbereich konzentriert und
zugleich auf den bereits gewerblich vorgepragten Ortsrand fokussiert wird, wahrend
der Uberwiegende Freiraum- und Agrarbereich unberuhrt bleibt. Die Ziele der Frei-
raumsicherung werden zusatzlich dadurch unterstutzt, dass auf die Ausweisung neuer,
siedlungsferner Gewerbeflachen verzichtet wird und die Eingrinung des Gewerbege-
biets sowie externe Kompensationsmallnahmen die landschaftliche Einbindung ver-
bessern.

Die Lage der privaten Grunflachen im Landschaftsschutzgebiet ,Freiflachen um
Giershagen” wird in der Abwagung ausdricklich bertcksichtigt. Die Inanspruchnahme
beschrankt sich auf den bereits durch Bebauung und technische Anlagen vorbelaste-
ten Randbereich; landschaftlich besonders pragende Strukturen bleiben erhalten oder
werden im Rahmen des Konzeptes aufgewertet. Vor diesem Hintergrund ist die in An-
spruch genommene Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Landschaftsschutzge-
biets in dem Umfang hinzunehmen, in dem die gewerbliche Entwicklung die bestehen-
den Standortpotenziale nutzt und zur Sicherung der o6rtlichen Wirtschaftskraft bei-
tragt.

6.3.3 Natura 2000, Artenschutz und CEF-MaRnahmen

Die Nahe zum FFH-Gebiet ,Gewassersystem Diemel und Hoppecke® sowie zum Vogel-
schutzgebiet ,Diemel- und Hoppecketal mit angrenzenden Waldern“ erforderte eine
differenzierte Betrachtung der moéglichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele. Im
Rahmen einer Natura-2000-Vorprufung wurden insbesondere Wirkpfade Uber Flachen-
verluste, Stérungen durch Larm und Licht sowie mdégliche Veranderungen im Wasser-
haushalt untersucht. Unter Berucksichtigung des begrenzten raumlichen Umfangs der
Planung, der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung, der vorgesehenen Begrenzung
und Abschirmung der Beleuchtung sowie der wasserwirtschaftlichen Malnahmen
konnte festgestellt werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele der betroffenen Gebiete zu erwarten sind.

Artenschutzrechtlich wurden die im Untersuchungsraum vorkommenden Arten erfasst
und einer systematischen Prifung nach § 44 BNatSchG unterzogen. Fur die planungs-
relevanten Offenlandarten, insbesondere die Feldlerche, werden vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen (CEF-MalRnahmen) auf geeigneten Flachen in raumlich-funktiona-
lem Zusammenhang zur Eingriffsflache vorgesehen. Die CEF-Flachen umfassen eine
ausreichende GréRe und werden in einer Weise bewirtschaftet, die eine FortfUhrung
der Brutvorkommen ermaéglicht. Die Mallnahmen werden so zeitlich gesteuert, dass
ihre 6kologische Funktion vor Beginn der Eingriffe im Plangebiet wirksam ist; damit
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wird sichergestellt, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden wer-
den. Ergadnzend wird durch eine insektenfreundliche, streulichtarme Beleuchtung mit
begrenzter Farbtemperatur und geeigneter Ausrichtung die Beeintrachtigung nachtak-
tiver Arten, insbesondere Fledermause, minimiert.

6.3.4 Boden, Wasser, Klima und bauliche Dichte

Die Planung fuhrt zu einer erheblichen Versiegelung bislang Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzter Flachen und damit zu einem deutlichen Eingriff in die Schutzguter
Boden und Flache. Dies wird im Rahmen der stadtebaulichen Eingriffsregelung quan-
titativ und qualitativ abgebildet. Die zulassige Grundflache (GRZ 0,8, Uberschreitbar
nach § 19 Abs. 4 BauNVO) ist hoch, jedoch aus funktionalen Grunden (grofBflachige
Produktions- und Lagerhallen, logistischer Zusammenhang) erforderlich und wird
durch flankierende Festsetzungen zu Grun- und Freiflachen, zur Regenwasserbewirt-
schaftung und zur Nutzung erneuerbarer Energien relativiert.

Angesichts der karstempfindlichen geologischen Verhéaltnisse im Plangebiet wird der
Schutz des Grundwassers besonders berlcksichtigt. Die Regenwasserbewirtschaf-
tung ist als Kombination aus ortsnaher Ruckhaltung und geregelter Versickerung kon-
zipiert. Erganzend tragen Mallnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf ge-
eigneten Dachflachen sowie die Begrinung von Freiflachen zur Minderung klimarele-
vanter Auswirkungen bei. Im Ergebnis treten die Belange des Bodenschutzes und der
Flachensparsamkeit insoweit zuruck, als dies zur Sicherung des vorhandenen Stand-
orts und zur Umsetzung des gewahlten stadtebaulichen Leitbildes erforderlich ist; sie
werden jedoch durch die beschriebene Begrenzung der Flachenausdehnung und durch
die Kompensationsmalinahmen in einem vertretbaren Rahmen gewahrt.

6.3.5 Eingriffsregelung, Kompensation und Sicherung

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der Grund-
lage des Bewertungsrahmens des Hochsauerlandkreises bilanziert und durch externe
Kompensationsmallnahmen mit hdherer Biotopwertigkeit ausgeglichen. Die gewahlte
externe Mallnahme im Naturschutzgebiet ,Glindetal® stellt in funktionaler Hinsicht ei-
nen geeigneten Ausgleich dar, da sie an den regionalen Biotopverbund anknupft und
insbesondere Offenland- und Grunlandlebensraume qualitativ verbessert. Die Bio-
topwertbilanz weist einen Ausgleichstberschuss zugunsten der Kompensationsflachen
nach, sodass die Eingriffe nicht nur formal, sondern auch in ihrer 6kologischen Quali-
tat kompensiert werden.

Zur Sicherung der dauerhaften Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
werden diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan, erganzende vertragliche Rege-
lungen und die Eintragung in das Kompensationsverzeichnis verankert. Damit ist ge-
wahrleistet, dass die Mallnahmen langfristig erhalten und gepflegt werden und die mit
der Planung verbundenen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Natur und Landschaft
im Sinne von § 15 BNatSchG ausgeglichen werden.
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6.3.6 Zusammenfassende Wertung

In der Gesamtabwagung misst die Gemeinde der Sicherung und Weiterentwicklung des
bestehenden Gewerbestandorts, der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen so-
wie der Nutzung vorhandener Erschliefungsstrukturen ein besonderes Gewicht bei.
Die damit einhergehenden Beeintrachtigungen der Belange von Natur, Landschaft,
Landwirtschaft, Boden und Wasser werden durch die Wahl eines standortgebundenen,
bereits vorgepragten Bereichs, durch die Begrenzung der Flachenausdehnung, durch
gestalterische und technische Festsetzungen, durch eine differenzierte Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung sowie durch CEF-MaRRnahmen und ein vorsorgendes Beleuchtungs-
und Wasserkonzept soweit wie moglich vermieden oder gemindert. Unter Bertcksich-
tigung dieser MaRnahmen wird die Planung als insgesamt abwagungsgerecht und
stadtebaulich vertretbar bewertet.
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14 Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide"” verfolgt die Stadt Mars-
berg das Ziel, einen bestehenden gewerblichen Standort am nordwestlichen Rand des
Stadtteils Giershagen zu sichern und in geordneter Form weiterzuentwickeln. Die Pla-
nung konzentriert die gewerbliche Nutzung am vorhandenen Standort, starkt die ort-
liche Wirtschaftsstruktur und tragt zur Sicherung und Entwicklung wohnortnaher Ar-
beitsplatze bei.

Im Rahmen der Umweltpriufung wurden insbesondere die Schutzguter Boden/Flache,
biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaftsbild betrachtet. Die maR-
geblichen Umweltauswirkungen ergeben sich aus der Inanspruchnahme bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen, der Zunahme von Versiegelungen, der Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes sowie moglichen Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensraumen. Durch die Begrenzung der Flachenausdehnung, die Festsetzung na-
turnaher Wiesenflachen, die Anlage eines Erdwalles mit Gehoélzbepflanzung, ein inte-
griertes Regenwasserkonzept, die verpflichtende Nutzung von Dachflachen fur Photo-
voltaik, artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-Malknahmen sowie externe Aus-
gleichsflachen werden diese Beeintrachtigungen vermieden, gemindert oder kompen-
siert.

Die Prufung der Alternativen hat ergeben, dass andere innerdrtliche oder externe
Standorte entweder nicht verfugbar oder unter stadtebaulichen, boden- und natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten weniger geeignet sind. Die Konzentration der ge-
werblichen Entwicklung auf den bestehenden Standort ,Auf der Haide® wurde daher
als vorzugswurdige Lésung bewertet. Die Natura-2000-Vorprufung hat ergeben, dass
bei Umsetzung der vorgesehenen Malknahmen — insbesondere des Beleuchtungskon-
zepts und der Eingrunung — keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
der betroffenen FFH- und Vogelschutzgebiete zu erwarten sind.

In der Abwagung ist die Stadt Marsberg zu dem Ergebnis gelangt, dass die mit dem
Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziele und die Belange von Umwelt, Natur
und Landschaft in einem vertretbaren Ausgleich zueinander stehen. Die Planung ent-
spricht den Grundsatzen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einem spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie den Anforderungen des
Umwelt-, Natur- und Artenschutzrechts und erfullt damit die Voraussetzungen des § 1
Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauGB.
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