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Keine

Die Stadt Marsberg macht von ihrer Planungshoheit nach Art. 28 Abs. 2 GG und § 2
Abs. 1 BauGB Gebrauch, um die stadtebauliche Entwicklung im Bereich des beste-
henden Gewerbestandortes am nordwestlichen Rand des Stadtteils Giershagen in ge-
ordnete Bahnen zu lenken. Hierzu wird die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt und parallel der Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide"
als verbindlicher Bauleitplan aufgestellt. Aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes sind die rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fur die je-
weiligen Grundstucke im Plangebiet abzuleiten.

Die Begrundung dient der Erlauterung der Ziele, Zwecke und wesentlichen Inhalte der
Bauleitplanung sowie der Darstellung der umweltbezogenen Belange und ihrer Bertck-
sichtigung. Sie erfullt zugleich die Anforderungen des § 2a BauGB und des § 9 Abs. 8
BauGB, indem sie insbesondere die Ergebnisse der Umweltprufung, die gepruften Al-
ternativen und die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft dokumentiert.

Das Bauleitplanverfahren wird im zweistufigen System der Bauleitplanung durchge-
fuhrt. Der vorbereitende Flachennutzungsplan stellt die gewerbliche Entwicklung im
Bereich ,,Auf der Haide" bereits in den Grundzugen dar; der Bebauungsplan setzt hie-
rauf auf und regelt die stadtebauliche Ordnung fur einen rdumlich begrenzten Teilbe-
reich in Form einer Satzung. Die wesentlichen Verfahrensschritte (Aufstellungsbe-
schluss, frihzeitige Beteiligung, 6ffentliche Auslegung, Satzungsbeschluss, Genehmi-
gung und Inkrafttreten) werden in der Verfahrensleiste der Planzeichnung dokumen-
tiert und sichern die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.
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zur 81. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stadtteil Giershagen

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Marsberg, Gemarkung
Giershagen, wird erforderlich, weil im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" festgestellt wurde, dass die planungsrechtliche Dar-
stellung fur einen Teilbereich 6stlich der Stralle ,Zur Heide" nicht mehr den tatsachlich
beabsichtigten Nutzungen entspricht und eine Anpassung der vorbereitenden Bauleit-
planung geboten ist.

Im rechtswirksamen FNP der Stadt Marsberg sind die 6stlich der Stralle ,Zur Heide"
gelegenen Flachen in der Gemarkung Giershagen als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im Rahmen der weiteren planerischen und technischen Konkretisierung
des Bebauungsplanverfahrens wurde zunachst die Anlage eines oberirdischen Losch-
wasserteichs in diesem Bereich erwogen, der als Grunflache hatte festgesetzt werden
kénnen. Im Zuge der Abstimmung mit dem Planbeglnstigten und den zustandigen
Fachbehérden hat sich das Konzept zur Ldschwassersicherstellung geandert: An
Stelle des urspringlich vorgesehenen Loschwasserteiches soll nunmehr ein unterirdi-
scher Loschwassertank errichtet werden. Bei dem unterirdischen Ldschwassertank
handelt es sich um eine bauliche Anlage im Sinne des Bauordnungsrechts. Auf einer
im FNP als Flache far die Landwirtschaft dargestellten Flache ist die Errichtung einer
solchen Anlage bauplanungsrechtlich nicht zulassig, weil gemall § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist und Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans als Grundlage fur verbindliche Bauleitplane die-
nen.

Zusatzlich sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 6stlich der Stralle ,Zur
Heide" — auf denselben Grundstucken (Flursticke 15/2 und 162 der Gemarkung
Giershagen) — Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung und -rickhaltung sowie
eine Trafostation zur Energieversorgung des Gewerbegebiets geplant, die ebenfalls
als Versorgungsanlagen baulicher Art einer entsprechenden Darstellungsgrundlage im
FNP bedurfen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des geadnderten Loschwasserkonzepts sowie der
weiteren Versorgungseinrichtungen (Versickerungsanlage, Trafostation) ist daher eine
Anderung der FNP-Darstellung erforderlich. Vorgesehen ist, die bisherige Darstellung
als Flache fur die Landwirtschaft auf einem rdumlich begrenzten Teilbereich in eine
Granflache mit Uberlagerter Versorgungsflache zu andern, die die Zweckbestimmun-
gen ,Erneuerbare Energien und Elektrizitat" sowie ,Regenwasserruckhaltung, -ablei-
tung, -versickerung und Ldéschwasserbereitstellung" umfasst. Diese Darstellung ent-
spricht der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 10, in dem die be-
treffende Flache als private Grunflache ,naturnahe Wiese" mit Uberlagernder Versor-
gungsflache festgesetzt werden soll.

Far den verbleibenden raumlichen Geltungsbereich werden die Abgrenzungen und
Darstellungen der gewerblichen Bauflachen des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes an die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebietsflachen und StralRenver-
kehrsflachen angepasst. Somit verschieben sich die gewerblichen Bauflachen in 6st-
liche Richtung um ca. 7 Meter
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Das Erfordernis der FNP-Anderung resultiert damit unmittelbar aus dem Gebot der §
8 Abs. 2 Satz 1, § 8 Abs. 3 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind. Da die verbindliche Festsetzung einer Versorgungsfla-
che auf einer im FNP als Landwirtschaftsflache dargestellten Flache nicht dem Ent-
wicklungsgebot entspricht, ist die vorbereitende Bauleitplanung anzupassen.

Die 81. FNP-Anderung ist im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich erforderlich.
Sie dient nicht der Vorbereitung einer ungeordneten, flachenwirksamen Entwicklung,
sondern ausschlielllich der Herstellung der planerischen Konsistenz zwischen vorbe-
reitender und verbindlicher Bauleitplanung fur punktuelle, technisch erforderliche Inf-
rastruktureinrichtungen.

1.2  Ziel der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt das Ziel, die darstellungsmaRige
Grundlage fur die bauplanungsrechtliche Sicherung der fir den Betrieb des geplanten
Gewerbegebiets ,Auf der Haide" erforderlichen technischen Infrastruktur zu schaffen.
Konkret soll die bisherige Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft auf einem
raumlich eng begrenzten Teilbereich &stlich der Stralle ,Zur Heide in eine Darstellung
als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Wiese" geandert werden, die
vollstandig von einer Versorgungsflache mit den Zweckbestimmungen ,Erneuerbare
Energien und Elektrizitat" sowie ,Regenwasserrickhaltung, -ableitung, -versickerung
und Léschwasserbereitstellung" tuberlagert wird.

Die gewahlte Darstellung als Uberlagerte Grin- und Versorgungsflache stellt sicher,
dass die betreffenden Grundsticke dauerhaft der Landschafts- und Freiraumentwick-
lung zugeordnet bleiben und gleichzeitig die planungsrechtlich erforderliche Grund-
lage fur technische Infrastruktureinrichtungen geschaffen wird. Sie entspricht dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB), indem
die technischen Anlagen (unterirdischer Léschwassertank, Versickerungsmulden, Tra-
fostation) raumlich konzentriert und in eine Wiesenflache eingebettet werden, statt
hierfur gesonderte versiegelte Flachen im Plangebiet zu beanspruchen.

Planungsziel ist ferner die inhaltliche und zeitliche Koordinierung mit dem Bebauungs-
planverfahren Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" im Parallelverfahren gemall § 8
Abs. 3 BauGB, um eine konsistente Bauleitplanung zu gewahrleisten.

1.3 Zweck der Planung

Die FNP-Anderung dient dem Zweck, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im
Plangebiet auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorzubereiten und in
rechtsverbindlicher Form zu dokumentieren. Sie legt die grundsatzlichen Nutzungsab-
sichten fur den betreffenden Teilbereich fest und schafft damit die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan (§ 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Im Einzelnen dient die FNP-Anderung folgenden Zwecken:

e Planungsrechtliche Absicherung der Léschwasserversorgung: Das geplante Ge-
werbegebiet ,Auf der Haide" ist im AuRenbereich gelegen und ohne Anbindung
an ein leistungsfahiges offentliches Loschwassernetz. Der unterirdische Losch-
wassertank stellt die nach dem einschldgigen Brandschutzrecht und nach den
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Vorgaben der zustandigen Feuerwehr und des Kreises Hochsauerland erforder-
liche Léschwasserreserve sicher.

e Regelung der Niederschlagswasserbewirtschaftung: Das Niederschlagswasser
von Dach- und Verkehrsflachen des Gewerbegebiets wird gesammelt und Uber
naturnah gestaltete Retentions- und Versickerungsmulden in den Untergrund
eingeleitet. Die Versickerungsanlage dient dem Schutz des Grundwassers, der
Entlastung offentlicher Kanalnetze, der Reduzierung von Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen sowie der Stutzung der Grundwasserneubildung.

e Standortvorsorge fur die Trafostation: Die zur Versorgung des Gewerbegebiets
erforderliche Trafostation soll auf der Versorgungsflache platziert werden, um
eine Bundelung der technischen Infrastruktur und eine landschaftsvertragliche
Unterbringung zu gewahrleisten.

o Parallelverfahren: Die FNP-Anderung ermdoglicht eine koordinierte Fortfihrung
von vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung, ohne dass die Offentlich-
keitsbeteiligung und das Satzungsverfahren fir den Bebauungsplan bis zum Ab-
schluss des FNP-Verfahrens ausgesetzt werden mussen.

1.4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" wurde
zunachst ohne begleitende Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet, da die
gewerblichen Bauflachen westlich der Straflle ,Zur Heide" im rechtswirksamen FNP
bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt sind und insoweit das Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB gewahrt ist. Erst im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 10 gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch einge-
gangene Stellungnahmen deutlich, dass fur den Teilbereich 6stlich der StralBe , Zur
Heide" — auf dem nunmehr anstelle eines Ldschwasserteiches ein unterirdischer
Léschwassertank sowie Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung und eine Tra-
fostation vorgesehen sind — eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich
ist, da die dort geltende Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft die planungs-
rechtliche Zulassigkeit dieser baulichen Anlagen nicht abdeckt. Der Planungs-, Bau-
und Umweltausschuss hat daraufhin am 27.01.2026 die Einleitung der 81. FNP-Ande-
rung beschlossen.

Da die FNP-Anderung sachlich und raumlich vollstandig auf denselben Planungsge-
genstand bezogen ist wie das bereits durchgefuhrte frihzeitige Beteiligungsverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 10, und da die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange im Rahmen jenes Verfahrens bereits umfassend Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Gesamtplanung — einschlie8lich der vorgesehe-
nen Versorgungsanlagen ostlich der Stralle ,Zur Heide" —, die in Betracht kommenden
Planungsalternativen sowie die voraussichtlichen Umweltauswirkungen unterrichtet
und zur Stellungnahme aufgefordert worden sind, erfullen die Ergebnisse der frihzei-
tigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 10 zugleich die Anforderungen des § 3 Abs.
1 Satz 1 und des § 4 Abs. 1 BauGB fur die 81. FNP-Anderung. Eine erneute, geson-
derte frihzeitige Beteiligung allein fur die FNP-Anderung ist unter diesen Umstanden
nicht erforderlich und ware rein verfahrensrechtlich ohne zusatzlichen Erkenntnisge-
winn. Die Ergebnisse und eingegangenen Stellungnahmen aus dem fruhzeitigen Betei-
ligungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 werden daher vollstandig als Ergebnisse
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der fruhzeitigen Beteiligung zur 81. FNP-Anderung gewertet und flieRen in die weitere
Ausarbeitung ein.

Der Entwurf der 81. FNP-Anderung einschlieRlich der vorliegenden Begrindung mit
Umweltbericht wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung er-
folgt koordiniert mit der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
Nr. 10 nach § 3 Abs. 2 BauGB, um eine inhaltlich abgestimmte und verfahrensékono-
mische Fortfuhrung beider Bauleitplanverfahren sicherzustellen. Gleichzeitig werden
die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Ort und Dauer der Auslegung werden gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

Die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen werden nach § 1 Abs. 7 BauGB aus-
gewertet, gegeneinander und untereinander abgewogen und in einer Abwagungsvor-
lage dokumentiert. Die 81. FNP-Anderung bedarf nach § 6 Abs. 1 BauGB der Geneh-
migung der hoheren Verwaltungsbehotrde (Bezirksregierung Arnsberg). Die Genehmi-
gung ist gemal § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB ortsiublich bekannt zu machen; mit der Be-
kanntmachung wird die FNP-Anderung wirksam.

Gemalk § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Anderung des Flachennutzungsplans eine Um-
weltprafung durchzufiuhren; ihr Ergebnis ist in einem Umweltbericht nach § 2a Satz 2
Nr. 2 BauGB darzustellen. Gemall § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB kann die Umweltprufung
eines Bauleitplans auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden, wenn die Umweltpriufung in einem Aufstellungsverfahren fir einen
Bauleitplan bereits auf einer anderen Planungsebene durchgefuhrt wurde. Da der Be-
bauungsplan Nr. 10 im Parallelverfahren aufgestellt wird und dessen Umweltbericht
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens umfassend er-
mittelt und bewertet, wird der Umweltbericht zur FNP-Anderung im Wege der Ab-
schichtung auf die Darstellungsebene des Flachennutzungsplans beschrankt. Far die
standort- und vorhabenbezogenen Detailprifungen wird auf den Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 10 verwiesen.

2 Ausgangssituation

2.1 Raumliche Lage

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen liegen in der Gemarkung Giershagen im
nordwestlichen Randbereich des Stadtteils der Stadt Marsberg. Das Siedlungsbild
Giershagens wird durch einen kompakten Ortskern mit Uberwiegend historischer Be-
bauung und einer den Ortskern umlaufenden Hauptstralle gepragt, die von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen und einzelnen Hofstellen eingerahmt wird. In den vergan-
genen Jahrzehnten wurden insbesondere am Ortsrand mehrere stadtebaulich geord-
nete Neubaugebiete entwickelt, die die vorhandene Siedlungsstruktur arrondieren.

Giershagen verfugt uber eine Grundversorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge
und sozialen Infrastruktur. Hierzu zahlen insbesondere ein ortlicher Nahversorger, ver-
schiedene Dienstleistungsangebote, ein Kindergarten und eine Grundschule, die Kin-
der aus mehreren Ortsteilen aufnehmen. Die Schul- und Kindergarteneinrichtungen
konzentrieren sich Uberwiegend im Ortskern und entlang der Stralle ,Zur Heide".
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Das Plangebiet umfasst die Flachen in der Verlangerung der StraRe ,Zur Heide” nord-
lich des bebauten Ortsrandes, unmittelbar angrenzend an den bestehenden Gewerbe-
standort. Zusatzlich bezieht das Verfahren Abschnitte der StraRe ,Zur Heide“ ein, die
bislang nicht bauplanungsrechtlich gesichert waren. Die Flachen liegen in einer Ent-
fernung von rund 80 Metern ndérdlich eines als Allgemeines Wohngebiet ausgewiese-
nen Baugebiets, das derzeit erst teilweise bebaut ist. Die ErschlieBung erfolgt tUber
die StraBe ,Zur Heide"“, die innerorts als Sammelstralle fungiert und auRerhalb der
Ortslage unmittelbar an die ,Papenstralle” anbindet. Die ,Papenstralle” ist als Lan-
desstralle L 870 klassifiziert und stellt die Uberoértliche Hauptanbindung in Richtung
Marsberg, Diemelsee und der weiterfUhrenden Bundesstrallen her.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs sowie seine GrolRe ergeben sich aus
dem zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplanes, die Abgrenzung orientiert sich
an den Flurstucksgrenzen. Bei der Abgrenzung wurde darauf geachtet, den konkret
absehbaren Erweiterungsbedarf des bestehenden Betriebs zu berlicksichtigen und zu-
gleich ein begrenztes Flachenangebot fur eine mittelfristige Weiterentwicklung vorzu-
halten, ohne daruber hinausgehende Reserveflachen zu Uberplanen. Damit wird eine
flachensparende Inanspruchnahme von Boden im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB ge-
wahrleistet und einer ungeordneten Ausdehnung vorgebeugt.

Abbildung 1 - Verortung der verfahrensgegenstandlichen Flachen im Stadtteil
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Rund ein Drittel der Gesamtflache ist bereits durch den bestehenden Betrieb, das
Lagerhaus eines weiteren Unternehmens sowie die zugehdrigen ErschlieBungsflachen
in Anspruch genommen. Die eingefriedeten Lagerflachen umfassen zudem einen Funk-
mast, der betrieblich und technisch genutzt wird. Im sudlichen Teil des Plangebiets
befindet sich eine Wohnnutzung in Form eines Betriebsleiterwohnhauses mit typischer
Wohnumfeldgestaltung. Die Ubrigen Flachen sind bislang dem Aullenbereich zuzuord-
nen und werden intensiv landwirtschaftlich, Uberwiegend ackerbaulich, mit weitge-
hend monotoner Flachenstruktur genutzt.

In einem Abstand von rund 500 Meter westlich des Anderungsbereichs befinden sich
das FFH-Gebiet ,Gewdassersystem Diemel und Hoppecke" (DE 4617-302) sowie das
Vogelschutzgebiet ,Diemel- und Hoppecketal mit angrenzenden Waldern" (VSG 4517-
401). Innerhalb des Anderungsbereichs liegen keine Natura-2000-Flachen; der Be-
reich ist nicht unmittelbar Bestandteil eines gesetzlich festgesetzten Landschafts-
schutzgebiets.

2.2  Planerische Ausgangslage

Der LEP NRW verfolgt als Ziel der Raumordnung u.a. die bedarfsgerechte und zugleich
flachensparende Bereitstellung von Flachen far gewerbliche Nutzungen sowie die Kon-
zentration solcher Nutzungen an Standorten mit vorhandener Infrastruktur. Die 81.
FNP-Anderung unterstitzt dieses Ziel, indem sie ausschlieBlich die planungsrechtliche
Grundlage fur technische Versorgungsanlagen schafft, die dem bereits bestehenden
und im FNP dargestellten Gewerbestandort unmittelbar zugeordnet sind, ohne neue
Siedlungs- oder Gewerbeflachen in Anspruch zu nehmen.

Der Regionalplan stellt den Anderungsbereich als Allgemeine Freiraum- und Agrarbe-
reiche dar; der nordliche Teil des weiteren Umfeldes ist zusatzlich als Bereich fur den
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) festgelegt. Die vor-
gesehene Darstellung als Grunflache mit Uberlagerter Versorgungsflache wahrt die
Freiraum- und Agrarbereichsfunktion, da der Grunflachencharakter erhalten bleibt und
die technischen Anlagen weitgehend unterirdisch (L6schwassertank, Versickerungs-
mulden) oder raumlich konzentriert (Trafostation) ausgefihrt werden. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der Freiraumfunktionen des BSLE ist nicht zu erwarten.

Im rechtswirksamen FNP sind die Flachen 6stlich der StraBe ,,Zur Heide" als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese Darstellung deckt die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit der nunmehr vorgesehenen baulichen Versorgungsanlagen nicht ab. Mit der
81. FNP-Anderung wird die Darstellung auf dem raumlich eng begrenzten Anderungs-
bereich in eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Wiese", Uberlagert
mit einer Versorgungsflache fur Erneuerbare Energien und Elektrizitat sowie fur Re-
genwasserrickhaltung, -ableitung, -versickerung und Ldéschwasserbereitstellung, ge-
andert. Die gewerblichen Bauflachen westlich der Stralle ,Zur Heide" sind im FNP
bereits als Gewerbliche Bauflache dargestellt und werden durch die vorliegende An-
derung nicht beruhrt.
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Abbildung 2 - Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Darstellung der
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10

Der Landschaftsplan der Stadt Marsberg weist die Flachen ¢stlich der Stralle , Zur
Heide" dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) der Kategorie B ,Freiflachen um Giersha-
gen" zu. Schutzzweck ist die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Kul-
turlandschaft sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der landwirtschaft-
lichen Nutzung. Die vorgesehene Darstellung als Grunflache mit naturnaher Wiesen-
nutzung entspricht diesem Schutzziel. Die Uberlagernden Versorgungsanlagen werden
so ausgefuhrt, dass der Freiraum- und Grunlandcharakter des Bereichs dauerhaft ge-
wahrt bleibt: Der Lé6schwassertank und die Versickerungsmulden werden unterirdisch
bzw. gelandebindig angelegt; die Trafostation wird raumlich konzentriert und unter
Berucksichtigung der Schutzziele des Landschaftsschutzgebiets eingebunden.

Das integrierte Klimaschutzkonzept des Hochsauerlandkreises und der Stadt Mars-
berg empfiehlt u.a. eine verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien, eine klimaange-
passte dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sowie die Umsetzung von Mallnahmen
zur Starkregenvorsorge. Die FNP-Anderung unterstitzt diese Zielsetzungen, indem sie
die planungsrechtliche Grundlage fur eine ortsnahe Niederschlagswasserversickerung
und fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (hier: Infrastruktur fur die Nutzung
des selbst erzeugten Stroms und die Stromumwandlung) schafft.
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2.3 Rechtliche Ausgangslage

Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb des durch Rechtsverordnung des
Hochsauerlandkreises festgesetzten Landschaftsschutzgebiets ,Freiflachen um
Giershagen". Schutzzweck ist die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Kulturlandschaft sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Die geplante Dar-
stellung als Grunflache wahrt diesen Schutzzweck. Fur die im Untergrund zu errich-
tenden baulichen Anlagen (insbesondere unterirdischer Lé6schwassertank) ist im Bau-
genehmigungsverfahren die Vereinbarkeit mit den Verbots- und Gebotsvorschriften
der LSG-Verordnung zu prufen; soweit erforderlich, ist eine Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Hochsauerlandkrei-
ses einzuholen.

Das FFH-Gebiet ,Gewassersystem Diemel und Hoppecke" (DE 4617-302) und das Vo-
gelschutzgebiet ,Diemel- und Hoppecketal mit angrenzenden Waldern" (VSG 4517-
401) befinden sich in einem Abstand von rund 500 Meter westlich des Anderungsbe-
reichs. Fur den Bebauungsplan Nr. 10 wurde eine Natura-2000-Vorprufung (Scree-
ning) gemal Art. 6 Abs. 3 FFH-RL i.V.m. § 34 BNatSchG durchgefuhrt, die zu dem
Ergebnis gelangt, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele beider
Schutzgebiete durch das Vorhaben — einschlielllich der Versorgungsanlagen auf der
Anderungsflache —ausgeschlossen werden kénnen. Zwischen dem Anderungsbereich
und den Schutzgebieten liegen landwirtschaftliche Flachen, Wohnbebauung und Ge-
holzstrukturen, die eine ausreichende raumliche Pufferung gewahrleisten. Das Vorha-
ben I6st keine weitreichenden Emissionen aus, die Uber den Anderungsbereich hinaus
auf die Schutzgebiete einwirken kénnten. Eine vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung
ist nicht erforderlich.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb festgesetzter Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebiete. Aufgrund der karstgepragten geologischen Verhéltnisse der Marsber-
ger Hochflache (Zechstein/Buntsandstein) ist fur die Planung und den Betrieb der Ver-
sickerungsanlage besondere Sorgfalt im Umgang mit dem Grundwasserhaushalt ge-
boten. Das vorliegende geotechnische Gutachten weist fir den Anlagenstandort aus-
reichende Durchlgssigkeitsbeiwerte nach und belegt damit die grundséatzliche Eignung
des Untergrunds fur eine flachenhafte Versickerung gemall DWA-M 153 und DWA-A
138. Die Versickerungsanlage wird so dimensioniert und ausgefuhrt, dass durch eine
belebte Bodenschicht von mindestens 20 Zentimeter bewachsenem Oberboden eine
hinreichende Reinigungswirkung erzielt und eine schadlose Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den Untergrund sichergestellt wird.

Das geotechnische Gutachten hat fur den Bereich der geplanten Versickerungsanlage
und des Loschwassertanks keine Prifwertuberschreitungen nach Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) ergeben. Besondere Einschrankungen
fur die vorgesehenen Versorgungsanlagen aus dem Altlastenrecht bestehen nicht.

2.4  Planerische Uberlegungen

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen soll lediglich an die tatsachliche Ausge-
staltung der Baugebietsgrenzen angepasst werden, weshalb sich die planerischen
Uberlegungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes auf die Grinflachen ¢stlich
der Wegeparzelle beziehen.
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Die Wahl des Standortes fur die Versickerungsanlage, den unterirdischen Lédschwas-
sertank und die Trafostation ¢stlich der Strale ,Zur Heide" beruht auf folgenden Ab-
wagungsgesichtspunkten:

Die Versickerungsanlage nimmt das Niederschlagswasser aus dem gesamten Bauge-
biet (ca. 4,25 ha) auf. Das geotechnische Gutachten weist fur den Anlagenstandort
ein erforderliches Ruckhaltevolumen von ca. 1.300 Kubikmeter aus. Die Anlage wird
dem bestehenden, in Richtung Osten fallenden Gelandeverlauf angepasst und zur to-
pografischen Einbindung in das Gelande eingeschnitten. Die Wassertiefe innerhalb der
Versickerungsflache betragt etwa 0,90 Meter. Der Abstand zur talseitigen Grund-
stucksgrenze betrdgt mindestens 35 Meter, zur seitlichen B&schungsoberkante des
Flurstucks 163 mindestens 5 Meter. In die Bemessung einbezogen sind o6ffentliche
Verkehrsflachen (ca. 3.210 Quadratmeter) sowie private Grundsticke (ca. 1.265
Quadratmeter).

Eine Verortung der Versickerungsanlage innerhalb des Baugebietes westlich der
StraRBe ,Zur Heide" scheidet aus Grinden des sparsamen und schonenden Umgangs
mit gewerblich nutzbaren Flachen aus (§ 1a Abs. 1 BauGB). Die im verbindlichen Bau-
leitplan festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen werden zur Teilversi-
ckerung herangezogen, sodass die verfahrensgegenstandliche Versickerungsanlage
6stlich der StraRe ,,Zur Heide" das planerisch erforderliche Maximalvolumen abbildet;
die tatsachlich in Anspruch genommene Flache wird sich im Zuge der Ausfihrungs-
planung voraussichtlich weiter reduzieren. Die dargestellte Flachengréfle entspricht
damit einem konservativen Worst-Case-Ansatz, der die Leistungsfahigkeit der Anlage
auch unter ungunstigen hydrologischen Randbedingungen sicherstellt.

Eine vollstandig unterirdische Versickerungslésung — etwa durch ein Rigolensystem
unterhalb der versiegelten Gewerbeflachen — wurde im Rahmen der Variantenprifung
erwogen, jedoch aus mehreren Grinden zurlickgestellt. Unterirdische Rigolensysteme
sind in ihrer Funktionsfahigkeit langfristig anfalliger fur Kolmation und erfordern einen
erhdhten Wartungs- und Sanierungsaufwand; zudem entfallt bei einer vollstandigen
Unterkellerung der Gewerbeflache der 6kologisch wirksame Reinigungseffekt einer be-
lebten Bodenpassage. DemgegenUber bietet die naturnahe Versickerungsmulde mit
extensiver Wiesennutzung eine dauerhaft funktionssichere, wartungsarme und zu-
gleich 06kologisch hoéherwertige Losung. Sie starkt den Biotopverbund, tragt zur
Grundwasserneubildung bei und entspricht sowohl den Anforderungen der DWA-A 138
als auch den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebiets, indem die Flache ihrer Funk-
tion als offene, extensiv gepflegte Grunflache erhalten bleibt. Die Wahl der naturnahen
Wiesenmulde stellt damit gegenUber technischen Alternativen die 6kologisch und pla-
nerisch vorzugswurdige Lésung dar.

Der unterirdische Léschwassertank und die Versickerungsmulden werden so ausge-
fuhrt, dass das Landschaftsbild nicht dauerhaft beeintrachtigt wird. Die Grunflachen-
darstellung mit extensiver Wiesennutzung sichert die visuelle Offenhaltung der Feldflur
entsprechend dem Schutzziel des Landschaftsschutzgebiets. Die Trafostation wird
raumlich konzentriert und landschaftsvertraglich am Rand der Versorgungsflache an-
geordnet.

Gemal der Starkregenhinweiskarte NRW sind im Plangebiet bei extremen Regenereig-
nissen Uberschwemmungstiefen von bis zu 0,5 Meter zu prognostizieren. Die Kombi-
nation aus Ruckhaltevolumen und geregelter Versickerung tragt zur Reduzierung von
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Abflussspitzen und damit zum vorbeugenden Hochwasserschutz bei. Die Lésung ent-
spricht den Anforderungen des § 55 WHG (dezentrale Niederschlagswasserversicke-
rung) sowie den planerischen Empfehlungen zur Starkregenvorsorge in der Bauleitpla-
nung.

2.5 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten fir die 81. FNP-Anderung werden vollstandig durch die Stadt
Marsberg getragen. Die Kosten fur Errichtung und Betrieb der Versorgungsanlagen
(Versickerungsanlage, Loschwassertank, Trafostation) liegen vollstandig im Verant-
wortungsbereich des Planbegunstigten und werden durch entsprechende privatrecht-
liche und 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen gesichert.

3 Begrundung der Plandarstellungen

Die 81. FNP-Anderung sieht fir den Anderungsbereich ¢stlich der Strake ,Zur Heide®
auf den Flursticken 15/2 und 162 der Gemarkung Giershagen folgende Darstellung
Vor:

Grunflachen, vollstandig Uberlagert durch eine Versorgungsflache mit den Zweckbe-
stimmungen:

1. Erneuerbare Energien und Elektrizitat (fur die Trafostation sowie ggf. zugehorige
dezentrale Energiespeicher und -verteilungsanlagen),

2. Regenwasserrickhaltung, -ableitung, -versickerung und Ld&schwasserbereit-
stellung (fur die naturnahen Versickerungsmulden und den unterirdischen
Loschwassertank).

Die Darstellung als Grunflache fur den beabsichtigten Zweck einer naturnahen Wiese
entspricht dem dauerhaft angestrebten Charakter des Anderungsbereichs als extensiv
bewirtschaftete, strukturreiche Wiesenflache. Sie sichert die Freiraum- und Land-
schaftsfunktionen des Bereichs, tragt den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebiets
.Freiflachen um Giershagen" Rechnung und schafft zugleich die 6¢kologische Grund-
lage fur die Leistungsfahigkeit der Versickerungsanlage. Die extensive Wiesennutzung
gewahrleistet den fur die Versickerungsfunktion notwendigen Reinigungseffekt durch
eine dauerhaft belebte Bodenzone und fordert die Grundwasserneubildung. Die bis-
herige Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft wird im raumlichen Umfang des
Anderungsbereichs aufgehoben; die umgebenden landwirtschaftlichen Darstellungen
des FNP bleiben unberuhrt.

Obwohl die bisherige Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft entfallt, wird eine
landwirtschaftliche Nutzung der Flache durch die Plandanderung nicht ausgeschlossen.
Die Grunflachendarstellung mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Wiese" |adsst eine
extensive Bewirtschaftung in Form einer Weidenutzung — insbesondere durch Schaf-
oder Ziegenhaltung — ausdrucklich zu. Eine solche Weidenutzung ist mit den Schutz-
zielen des Landschaftsschutzgebiets sowie mit der Funktion der Flache als Versicke-
rungsanlage vereinbar und aus naturschutzfachlicher Sicht sogar forderlich, da sie
einer Verbuschung entgegenwirkt, die Strukturvielfalt der Wiesenflache erhéht und die
langfristige Offenhaltung des Gelandes sicherstellt. Die Versickerungsmulde kann bei
sachgerechter Ausfuhrung in ein Beweidungskonzept integriert werden, da Schafe und
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Ziegen durch Verbiss und Tritt die Versickerungsleistung des Bodens langfristig erhal-
ten und einer Kolmation der Bodenoberflache entgegenwirken. Die Umstellung auf eine
extensiv bewirtschaftete Weideflache fuhrt damit nicht zu einem vollstandigen Verlust
landwirtschaftlicher Nutzungsmoglichkeiten, sondern zu einer Umqualifizierung zu-
gunsten einer 6kologisch hoherwertigen und landschaftsvertraglichen Nutzungsform.
Die Belange der Landwirtschaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b BauGB werden damit
nicht unverhaltnismalig beeintrachtigt.

Die Uberlagerung mit einer Versorgungsflache schafft die nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB erforderliche Darstellungsgrundlage fur die im Bebauungsplan Nr. 10 als Ver-
sorgungsflache festzusetzenden Bereiche. Die Uberlagerungsdarstellung ist rechtlich
zulassig, da § 5 Abs. 2 BauGB ausdrucklich die funktionale Mehrfachdarstellung von
Flachen ermoglicht, sofern die dargestellten Nutzungen miteinander vereinbar sind.
Die unterirdische bzw. gelandebindige Ausfuhrung der technischen Anlagen (L&sch-
wassertank, Versickerungsmulden) und die raumlich konzentrierte Anordnung der Tra-
fostation gewahrleisten, dass der Grunflachencharakter durch die Uberlagernde Ver-
sorgungsfunktion nicht beeintrachtigt wird.

Der verbindliche Bauleitplan entwickelt sich mit der gegenstandlichen Festsetzung ei-
ner privaten Grunflache ,naturnahe Wiese" mit Uberlagerter Versorgungsflache aus
der 81. FNP-Anderung. Nach Wirksamwerden der FNP-Anderung ist das Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB fur diesen Teilbereich gewahrt; das Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB stellt sicher, dass Bebauungsplan und FNP-Anderung
inhaltlich und zeitlich aufeinander abgestimmt in Kraft treten.

4 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist die Eingriffsregelung gemall § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB nicht abschliefRend abzuarbeiten; dies erfolgt
vollstandig und abschlieBend auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbe-
gebiet auf der Haide®. Die dort vorgesehene stadtebauliche Eingriffsregelung deckt
samtliche planungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ab — ausdricklich ein-
schlielllich derjenigen Eingriffe, die durch die Errichtung der Versorgungsanlagen im
Anderungsbereich der 81. FNP-Anderung verursacht werden.

Im Bebauungsplan Nr. 10 werden folgende KompensationsmalRnahmen festgesetzt
bzw. vertraglich gesichert:

e Externe KompensationsmaBnahme: Extensivierung von ca. 1,98 ha Grunland im
Naturschutzgebiet ,Glindetal® mit einem Biotopwertzuwachs von 59.136 Punk-
ten gemal dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises. Die MalRnahme
wird durch einen stadtebaulichen Vertrag dauerhaft gesichert.

e CEF-MaBnahme Feldlerche: Anlage und dauerhafte Pflege von Feldlerchen-
Schonstreifen als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF) geméal § 44 Abs. 5
BNatSchG, um planungsbedingte Beeintrachtigungen der Feldlerche (Alauda ar-
vensis) als planungsrelevanter Art zu vermeiden.

Die Grunflachendarstellung und das geanderte Pflegeregime des Anderungsbereichs
fuhren gegenuber der bisherigen Nutzung zu einer 6kologischen Aufwertung. Aus
Grinden einer vorsichtigen und belastbaren Bilanzierung wurde im Rahmen der
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Bewertung nach dem Bewertungsrahmen des Hochsauerlandkreises dennoch lediglich
ein konservativer, unveranderter Biotopwert angesetzt.

Gemalk § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die 81. FNP-Anderung eine Umweltprifung durchzu-
fuhren; ihr Ergebnis ist in einem Umweltbericht nach § 2a Satz 2 BauGB darzustellen.
Zur Vermeidung einer Mehrfachprufung identischer Umweltwirkungen wird der Um-
weltbericht zur FNP-Anderung auf diejenigen voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen beschrankt, die spezifisch durch die hier gegenstandlichen Anlagen —
Versickerungsanlage, unterirdischer Léschwassertank und Trafostation — ausgeldst
werden (Schutzguter Boden, Wasser, Biotope, Arten, Landschaftsbild). Die Ubrigen
planungsbedingten Umweltwirkungen werden vollstandig und abschlieBend im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10 gepruft. Diese Verfahrensweise ist nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB ausdrucklich zulassig und entspricht den Anforderungen des Art.
4 Abs. 3 der Richtlinie 2001/42/EG (SUP-Richtlinie), der die Koordinierung von Um-
weltprafungen auf verschiedenen Planungsebenen zur Vermeidung von Mehrfachpri-
fungen vorsieht. Der Umweltbericht zur FNP-Anderung ist als eigenstandiger Teil die-
ser Begrundung beigefugt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 10 wurde eine Natura-2000-Vorprufung (Screening) gemafld
Art. 6 Abs. 3 FFH-RL i.V.m. § 34 BNatSchG fur das FFH-Gebiet ,Gewdassersystem
Diemel und Hoppecke" (DE 4617-302) sowie das Vogelschutzgebiet ,Diemel- und Hop-
pecketal mit angrenzenden Waldern" (VSG 4517-401) durchgefuhrt. Das Screening
gelangt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bei-
der Schutzgebiete — auch durch die spezifischen Wirkfaktoren der Versorgungsanla-
gen auf der Anderungsflache —ausgeschlossen werden koénnen. Beide Schutzgebiete
befinden sich in einem Abstand von rund 500 Meter westlich des Anderungsbereichs;
dazwischen liegen landwirtschaftliche Flachen, Wohnbebauung und Geholzstrukturen,
die eine ausreichende raumliche Pufferung gewéahrleisten. Das Vorhaben l6st keine
weitreichenden Emissionen aus, die Uber den Anderungsbereich hinaus auf die
Schutzgebiete einwirken kdnnten. Das Niederschlagswasser wird durch die Versicke-
rungsanlage ortsnah und kontrolliert in den Untergrund eingeleitet; hydraulische Be-
eintrachtigungen der FlieRgewasser im FFH-Gebiet sind damit ausgeschlossen. Eine
vertiefte FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 Abs. 1 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Der Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 10 umfasst eine Habitatpotenzialana-
lyse und artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG fur das gesamte Plange-
biet einschlieBlich der Versorgungsflachen im Anderungsbereich. Im Bereich der bis-
herigen Grunlandflachen 6stlich der Stralle ,Zur Heide" sind aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Vornutzung keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders
oder streng geschutzter Arten vorhanden; die Flache dient allenfalls als Nahrungsha-
bitat fur Feldlerche und Fledermause. Die Extensivierung zu einer dauerhaft ohne Dun-
gung und Pflanzenschutzmittel bewirtschafteten Grunflache verbessert die dkologi-
sche Qualitat gegenltber der bisherigen maflig intensiven Grunlandnutzung.

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die 81. FNP-Anderung
nicht ausgel6st; die artenschutzrechtlich erforderlichen Vermeidungs- und CEF-MaR-
nahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplans Nr. 10 rechtsverbindlich gesi-
chert.
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5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Die 81. FNP-Anderung l6st als vorbereitende Bauleitplanung fiir technische Infrastruk-
tureinrichtungen keine eigenstandigen sozialen Auswirkungen aus. Sie schafft keine
zusatzlichen Bauflachen fur Wohn-, Gewerbe- oder Versorgungsnutzungen, die Uber
die bereits bestehenden Bauflachen und im Bebauungsplan Nr. 10 gesicherten Fl4-
chen hinausgehen. Die mit der gewerblichen Entwicklung des Standortes ,Auf der
Haide" verbundenen positiven sozialen Wirkungen — insbesondere die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen im Stadtteil Giershagen und die Starkung der wirtschaft-
lichen Entwicklung der Stadt Marsberg — sind dem Bebauungsplan zuzurechnen und
werden in dessen Begrundung dargestellt.

Mittelbar tragt die FNP-Anderung zur sozialen Vertraglichkeit der Gesamtplanung bei,
indem sie durch die Darstellung einer naturnahen Grunflache mit extensiver Weide-
nutzung einen landschaftsvertraglichen Ubergang zwischen dem geplanten Gewerbe-
gebiet und der sudlich angrenzenden Wohnbebauung sichert. Die Extensivierung der
bisherigen Grunlandflache zu einer dauerhaft extensiv bewirtschafteten Wiesenflache
verbessert die Aufenthaltsqualitat im Ortsrandbereich und starkt das Erholungsumfeld
der benachbarten Wohnnutzung. Demographische Auswirkungen sind durch die FNP-
Anderung nicht zu erwarten.

5.2  Stadtplanerische Auswirkungen

Die 81. FNP-Anderung unterstitzt das stadtebauliche Leitbild der Stadt Marsberg,
gewerbliche Nutzungen an bestehenden Standorten zu konzentrieren und eine unge-
steuerte Ausdehnung in den AuBRenbereich zu vermeiden. Indem die technische Infra-
struktur fur das Gewerbegebiet ,,Auf der Haide" planungsrechtlich auf einer raumlich
eng begrenzten Flache gesichert wird, wird ein wesentlicher Beitrag zur Funktionsfa-
higkeit und Nachhaltigkeit des Gewerbestandortes geleistet, ohne neue Siedlungs-
oder Gewerbeflachen in Anspruch zu nehmen.

Die Darstellung als Grunflache mit Uberlagerter Versorgungsflache gestaltet die Orts-
randzone zwischen dem Gewerbegebiet westlich der Stralte ,Zur Heide", der sudlich
gelegenen Wohnbebauung und der 6stlich anschlieBenden offenen Feldflur stadtebau-
lich vertraglich aus. Sie schafft eine klare funktionale und gestalterische Grenze des
Gewerbestandortes und verhindert dessen schleichende Ausdehnung in den Land-
schaftsraum. Dies entspricht dem Grundsatz des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung unter BerUcksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes und des Landschaftsbildes sicherzustellen.

5.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

Die 81. FNP-Anderung schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fur drei techni-
sche Infrastruktureinrichtungen, die fur den dauerhaften und rechtssicheren Betrieb
des Gewerbegebiets ,,Auf der Haide" unverzichtbar sind:

e Niederschlagswasserbewirtschaftung: Die Versickerungsanlage stellt sicher,
dass das gesamte Niederschlagswasser des Plangebiets (ca. 4,25 ha) ord-
nungsgeman bewirtschaftet, dezentral versickert und damit dem natarlichen
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Wasserkreislauf zugefuhrt wird. Eine Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation
oder in oberirdische Gewasser ist nicht erforderlich; Kanal- und Gewéasserinfra-
struktur wird dauerhaft entlastet.

e Loschwasserversorgung: Der unterirdische Loschwassertank sichert die nach
Brandschutzrecht und den Vorgaben der zustandigen Feuerwehr erforderliche
Loéschwasserreserve fur das Gewerbegebiet. Da das Plangebiet im Aullenbe-
reich liegt und nicht an ein leistungsfahiges 6ffentliches Loschwassernetz an-
gebunden ist, ist diese Eigenversorgung zwingend notwendig fur die Realisier-
barkeit des Vorhabens.

e Energieversorgung: Die Trafostation gewahrleistet die geordnete und leistungs-
fahige Stromversorgung des Gewerbegebiets. Ihre Einbindung in die Versor-
gungsflache bundelt die technische Infrastruktur rdumlich und vermeidet eine
unkoordinierte Verteilung technischer Anlagen im Plangebiet.

Weitergehende Auswirkungen auf die Uberortliche technische Infrastruktur (Strallen-
netz, Wasser- und Abwasserversorgung, Telekommunikation) sind der FNP-Anderung
nicht zuzurechnen; diese werden auf der Ebene des Bebauungsplans behandelt.

5.4 Umweltauswirkungen

Die durch die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgeldsten Eingriffe be-
schranken sich auf die Darstellung einer Grunflache mit Uberlagerter Versorgungsfla-
che fur eine Versickerungsanlage, einen unterirdischen L&éschwassertank und eine
Trafostation; zusatzliche Bauflachen oder Nutzungsmdéglichkeiten werden nicht ge-
schaffen. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen konzentrieren sich daher auf
kleinraumige Veranderungen der Schutzguter Boden, Wasser, Biotope/Arten und
Landschaftsbild, wahrend die wesentlichen planbedingten Auswirkungen der gewerb-
lichen Nutzung insgesamt auf der Ebene des Bebauungsplans gepruft und bewertet
werden.

Fur das Schutzgut Boden sind insbesondere die Ein- und Umbauten fur die Versicke-
rungsmulde, den Loschwassertank und das Fundament der Trafostation relevant;
durch die weitgehende Rekultivierung als extensiv genutzte Wiesenflache und die Be-
grenzung der vollversiegelten Flachen bleibt der Eingriff jedoch gering und fahrt zu
keiner erheblichen Minderung der Bodenfunktionen. Das Schutzgut Wasser profitiert
von der ortsnahen Regenwasserversickerung, die Abflussspitzen reduziert, die Grund-
wasserneubildung stutzt und das Risiko einer hydraulischen Belastung der Vorfluter
(Silberbach, Diemel) verringert, ohne die Gewasserglte oder das Grundwasser mess-
bar zu beeintrachtigen.

Biotop- und artenschutzfachlich fihrt die Extensivierung der bestehenden mafgig in-
tensiven Grunlandnutzung zu einer extensiv bewirtschafteten Wiesenflache mit natur-
nah gestalteter Versickerungsmulde gegenlber dem Bestand zu einer Verbesserung
der Habitatqualitat; die artenschutzrechtliche Priafung kommt bei Umsetzung der vor-
gesehenen Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen (insbesondere fur die Feldlerche) zu
dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst und
keine Ausnahmeverfahren erforderlich werden. Das Landschaftsbild des Landschafts-
schutzgebiets ,Freiflachen um Giershagen" wird durch die unterirdische Anordnung
des Loschwassertanks, die landschaftsvertragliche Gestaltung der Versickerungs-
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mulde und der Trafostation nur geringfligig verandert; die Offenlandwirkung und der
Granlandcharakter bleiben erhalten.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der benachbarten Natura-2000-
Gebiete ,Gewdassersystem Diemel und Hoppecke" (FFH-Gebiet) und ,,Diemel- und Hop-
pecketal mit angrenzenden Waldern" (Vogelschutzgebiet) sind nach dem Ergebnis der
Natura-2000-Vorpriafung ausgeschlossen; eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht
erforderlich. Insgesamt sind die durch die FNP-Anderung ausgeldsten Umweltauswir-
kungen aufgrund des geringen raumlichen Umfangs, der weitgehenden Grunflachen-
nutzung und der vorgesehenen fachrechtlichen Schutz- und Ausgleichsmallnahmen
als gering und umweltfachlich vertretbar zu bewerten.

6 Sonstige Inhalte

6.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2024 (BGBI. | Nr. 254),
insbesondere §§ 1, 1a, 2, 2a, 5, 6, 8 BauGB

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.10.2024 (GV. NRW. S. 942)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.10.2024 (BGBI. | Nr. 304), insbesondere §§ 14, 15,
18, 44 BNatSchG

Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.03.2024 (GV. NRW. S. 238)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409), insbesondere § 55 WHG

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27.06.2001 Uber die
Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

6.2 Hinweise

Far die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Frei-
flachen um Giershagen" ist im Baugenehmigungsverfahren die Vereinbarkeit mit der
LSG-Verordnung des Hochsauerlandkreises zu prufen. Soweit Verbotstatbestande be-
rahrt werden, ist eine Befreiung gemal § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behérde des Hochsauerlandkreises zu beantragen.
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Die Errichtung und der Betrieb der Versickerungsanlage bedurfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gemalR § 8 i.V.m. § 9 WHG, die bei der zustandigen Unteren Wasser-
behdérde des Hochsauerlandkreises zu beantragen ist.

Anfallende Bodenmassen sind nach MaflRgabe eines Bodenmanagementkonzepts zu
separieren, zu bewerten und — soweit méglich — im Plangebiet oder auf geeigneten
Ausgleichsflachen wiederzuverwenden. Belastete Bdden sind entsprechend den An-
forderungen der BBodSchV zu entsorgen.

Die 81. FNP-Anderung bedarf der Genehmigung der Bezirksregierung gemaRk § 6 Abs.
1 BauGB. Sie wird erst mit der ortstblichen Bekanntmachung der Genehmigung gemal
§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

6.3 Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung Vor der Anderung  Nach der Anderung
Flachen fur die Landwirtschaft 8.340 m2 3.360 m?
Gewerbliche Bauflachen 41.540 m? 41.160 m2
Grunflachen 5.360 m2

6.4  Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Die nachfolgende Abwagungsdarstellung bezieht sich auf die spezifischen planeri-
schen Abwéagungsfragen der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Marsberg. Die Abwagung konzentriert sich auf diejenigen Belange, die spezifisch
durch die Darstellung der Grunflache mit Uberlagernder Versorgungsflache éstlich der
StraBe ,Zur Heide" aufgeworfen werden. Gemall § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Auf-
stellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

6.4.1 Innenentwicklung, Alternativflachen und Standortwahl

Der Grundsatz der Innenentwicklung vor Aulenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) gilt
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes im Ausgangspunkt nicht mit derselben
Stringenz wie auf der Bebauungsplanebene, ist jedoch als stadtebauliches Leitprinzip
auch bei FNP-Anderungen in die Abwagung einzustellen. Die hier gegenstandliche
FNP-Anderung betrifft ausschlieRlich eine kleinflachige Anpassung der Darstellung
ostlich der StraBe ,Zur Heide" (Flurstiucke 15/2 und 162), die unmittelbar der Herstel-
lung der planungsrechtlichen Konsistenz zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung dient. Eine originare Flacheninanspruchnahme far gewerbliche Nutzun-
gen ist mit dieser FNP-Anderung nicht verbunden; die gewerblichen Bauflachen west-
lich der StraRe ,Zur Heide" sind im FNP bereits dargestellt und wurden in einem ge-
sonderten Verfahren abgewogen.

Die Frage der Standortwahl fur die Versickerungsanlage, den Léschwassertank und
die Trafostation wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingehend gepruft.
Im Ergebnis erwiesen sich Alternativstandorte innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans westlich der Strale ,Zur Heide" als nicht geeignet. Technisch
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aufwandigere unterirdische Alternativen (z.B. flachenhafte Rigolen unter versiegelten
Gewerbeflachen) wurden erwogen, jedoch aus fachlichen und wirtschaftlichen Grin-
den nicht weiterverfolgt. Die naturnahe oberirdische Wiesenmulde stellt gegenuber
technisch aufwandigeren Systemen sowohl ¢kologisch als auch hinsichtlich der Unter-
haltbarkeit und der Landschaftsschutzvertraglichkeit die vorzugswurdige Lésung dar.
In der Abwagung Uberwiegen die Vorteile der gewahlten Loésung — Schaffung einer
extensiv genutzten Gruanflache mit 6kologischer Mehrfachfunktion, unterirdische Un-
terbringung des Léschwassertanks, raumliche Konzentration der Trafostation — gegen-
Uber dem Belang der vollstandigen Freihaltung der betroffenen Flache von baulichen
Anlagen jeder Art.

6.4.2 Raumordnung, Landschaftsschutz und Freiraumsicherung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg stellt den Anderungsbereich als
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar; Teile des nérdlichen Umfeldes sind als
BSLE (Bereich fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung)
festgelegt. Ziele der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, die einer Darstel-
lung als Grunflache mit Uberlagernder Versorgungsflache entgegenstinden, sind nicht
ersichtlich. Die Darstellung belasst die Flache in ihrem Freiraumcharakter (Gruanfla-
che/naturnahe Wiese) und nimmt lediglich eine funktionale Uberlagerung zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung technisch erforderlicher Versorgungsanlagen vor. Eine
wesentliche Intensivierung der Flachennutzung Uber den bestehenden Zustand als ma-
Big intensiv bewirtschaftetes Grunland hinaus ist damit nicht verbunden. Die BSLE-
Funktion wird nicht beeintrachtigt, da die Flache als Grunland erhalten bleibt und
technische Anlagen weitgehend unterirdisch realisiert werden.

Teile des Anderungsbereichs liegen innerhalb des durch Rechtsverordnung des Hoch-
sauerlandkreises festgesetzten Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Freiflachen um
Giershagen". Der Schutzzweck des LSG umfasst insbesondere die Erhaltung der Viel-
falt, Eigenart und Schonheit der Kulturlandschaft sowie die Offenhaltung der Feldflur.
In der Abwagung ist dieser Belang mit erheblichem Gewicht zu versehen. Ihm wird
dadurch Rechnung getragen, dass

o die Darstellung als Grunflache den Freiflachencharakter und die extensive Nut-
zung sichert und der Offenhaltung der Landschaft dient,

e der unterirdische Loschwassertank das Landschaftsbild nach der Herstellung
dauerhaft nicht beeintrachtigt,

e die Versickerungsmulden als flach eingeschnittene, begrinte Gelandemulden
landschaftsvertraglich gestaltet werden,

e die Trafostation raumlich konzentriert und in unmittelbarer Nadhe zur StralRe ,Zur
Heide" untergebracht wird, um weitrdumige Freiflacheninanspruchnahmen zu
vermeiden.

Die Beeintrachtigung des LSG-Schutzzwecks beschrankt sich auf das fur die techni-
sche Erschliefung des Bebauungsplans unabdingbare Maf. Fur die innerhalb des LSG
liegenden baulichen Anlagen wird im nachgelagerten Genehmigungsverfahren eine
Vereinbarkeit mit den Verbotstatbestanden der LSG-Verordnung gepruft und ggf. eine
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Befreiung nach § 67 BNatSchG eingeholt. Die FNP-Darstellung greift dieser Einzelfall-
prufung nicht vor, schafft jedoch die erforderliche planungsrechtliche Grundlage.

Der Belang der Freiraumsicherung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) tritt insoweit zurick, als
die planungsrechtliche Darstellung nicht zu einer Intensivierung der Flachennutzung
gegenuber dem bisherigen Grunland fuhrt, sondern im Gegenteil durch die Festset-
zung als Wiese mit extensivem Pflegeregime eine 6kologische Aufwertung gegentber
dem Bestand anstrebt. Der verbleibende Eingriff in die Freiraumdarstellung des Regi-
onalplans und in die Schutzziele des LSG wird als verhaltnismallig bewertet, da er
funktional notwendig ist, rdumlich eng begrenzt bleibt und keine erhebliche Beein-
trachtigung der Ubergeordneten Freiraumfunktionen auslost.

6.4.3 Natura 2000, Artenschutz und CEF-MaRnahmen

Das FFH-Gebiet ,Gewassersystem Diemel und Hoppecke" (DE 4617-302) und das Vo-
gelschutzgebiet ,Diemel- und Hoppecketal mit angrenzenden Waldern" (VSG 4517-
401) liegen in einem Abstand von ca. 500 Metern auBerhalb des Anderungsbereichs.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele dieser Gebiete durch die in der
FNP-Anderung zugelassenen Anlagen (Versickerungsanlage, unterirdischer Lésch-
wassertank, Trafostation) kann auf Grundlage der vorliegenden Natura-2000-Vorpru-
fung nachweislich ausgeschlossen werden.

In der Abwagung ist festzustellen, dass die spezifischen Wirkfaktoren der hier gegen-
standlichen Anlagen keine Uber die im Bebauungsplanverfahren bereits bewerteten
Wirkungen hinausgehenden Risiken flr die Schutzgebietsziele begrinden. Die Versi-
ckerungsanlage leitet ausschliellich von Dach- und Hofflachen gesammeltes Nieder-
schlagswasser kontrolliert und gefiltert in den Untergrund ein; ein hydraulischer Ein-
trag in die FlieRgewasser des FFH-Gebiets ist konstruktiv ausgeschlossen. Die Tra-
fostation verursacht weder Larm- noch Lichtemissionen in schutzgebietsrelevanter In-
tensitat. Der unterirdische Loschwassertank l16st nach seiner Herstellung dauerhaft
keine schutzgebietsrelevanten Wirkfaktoren aus.

Artenschutzrechtlich (§ 44 BNatSchG) kénnen die betroffenen Flachen als Nahrungs-
habitat fur Fledermause relevant sein; Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders
oder streng geschutzter Arten sind im Bereich der Versorgungsflachen nicht zu erwar-
ten. Durch die Umwandlung in eine extensiv gepflegte Wiese verbessert sich die 6ko-
logische Qualitat gegenuber der bisherigen Nutzung. Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG werden durch die FNP-Darstellung nicht ausgel®st. Die artenschutz-
rechtlich relevanten Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen — insbesondere die zeitliche
Steuerung der Baufeldraumung sowie die CEF-Malknahme fur die Feldlerche (Anlage
von ca. 1.000 m2 Bluh-/Strukturflache innerhalb eines 2-km-Radius in offener Feldlage,
alternierende Pflege ohne Dingung und Pflanzenschutzmittel) — werden auf Ebene des
Bebauungsplans verbindlich festgesetzt und sind nicht Gegenstand der FNP-Abwa-

gung.

Der Belang des Natura-2000- und Artenschutzes erweist sich damit auf FNP-Ebene
nicht als Abwagungshindernis; er ist durch die vorliegenden Fachgutachten hinrei-
chend bewaltigt. Die Abwagung gelangt zu dem Ergebnis, dass die vorgesehene Dar-
stellung mit dem Habitatschutzrecht (§ 34 BNatSchG) und dem besonderen Arten-
schutzrecht (§ 44 BNatSchG) vereinbar ist.
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6.4.4 Boden, Wasser, Klima und bauliche Dichte

Die Extensivierung der bisher maRig intensiv genutzten Grunlandflachen zu einer ex-
tensiv bewirtschafteten Wiese ohne Dungung und Pflanzenschutzmittel fuhrt zu einer
Verbesserung der Bodenfunktionen (Filter-, Speicher- und Lebensraumfunktion) ge-
gentber dem Bestand. Die dauerhafte Anlage der Versickerungsmulde ist mit einer
Gelandemodellierung verbunden; eine vollstdndige Versiegelung findet auf der Grun-
flache nicht statt. Der Lodschwassertank wird unterirdisch errichtet und Uberdeckt; die
Oberflache wird nach der Herstellung wieder rekultiviert und begrunt. Lediglich die
Trafostation erfordert eine kleinflachige Versiegelung. Die Eingriffe in das Schutzgut
Boden auf der FNP-Anderungsflache sind deutlich geringer als auf der westlich gele-
genen Gewerbeflache und werden durch die naturnahe Wiesennutzung weitgehend
kompensiert.

Die geologische Empfindlichkeit des Karstsockelstandortes (Zechstein/Buntsandstein)
erfordert eine besonders sorgfaltige Ausfuhrung der Versickerungsanlage. Das vorlie-
gende geotechnische Gutachten belegt, dass die Durchlassigkeitsbeiwerte im fur eine
flachenhafte Versickerung nach DWA-A 138 erforderlichen Bereich liegen und ein aus-
reichender Reinigungseffekt Uber eine mindestens 20 Zentimeter starke belebte Bo-
denzone gesichert werden kann. Grundwasserschaden sind bei plangemaler Ausfih-
rung nicht zu besorgen.

Die Versickerungsanlage dient der Umsetzung des wasserrechtlichen Grundsatzes der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung (§ 55 Abs. 2 WHG) und leitet das Nieder-
schlagswasser des ca. 4,25 Hektar grolen Plangebiets ortsnah und kontrolliert dem
Untergrund zu. Durch die Kombination aus Ruckhaltevolumen (ca. 1.300 Quadratme-
ter) und gesteuerter Versickerung werden Abflussspitzen bei Starkregenereignissen
wirksam gekappt; eine hydraulische Belastung der FlieRgewasser ,Silberbach® und
.Diemel”“ wird vermieden. Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden nicht
beruhrt. Die vorgesehene Darstellung dient damit den Belangen des Gewasserschut-
zes und der Starkregenvorsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB) in besonderem MaRe;
ein Abwagungskonflikt besteht insoweit nicht.

Die Anlage einer naturnahen Wiesenflache wirkt sich positiv auf das Lokalklima aus
(Verdunstungskuhlung, Frischluftbildung, Staubbindung) und mildert die durch die an-
grenzende Gewerbeflache bedingten Aufheizeffekte. Die Pflicht zur Nutzung von min-
destens 50% der geeigneten Dachflachen fur Photovoltaik im Bebauungsplan tragt zur
Klimaschutzzielsetzung des integrierten Klimaschutzkonzepts des Hochsauerlandkrei-
ses bei.

Die FNP-Anderung selbst setzt keine Grundflachenzahl oder Baufenster fest; die bau-
liche Dichte wird auf der Ebene des Bebauungsplans gesteuert. Die Darstellung als
Grunflache sichert dauerhaft, dass die Flache nicht fur eine vollstandige Uberplanung
mit bebaubaren Grundsticken genutzt werden kann. Die Uberlagerung mit einer Ver-
sorgungsflache lasst lediglich funktional notwendige bauliche Anlagen zu (unterirdi-
scher Léschwassertank, Versickerungsanlage, Trafostation); eine flachendeckende
Bebauung ist ausgeschlossen. Die Abwagung stellt fest, dass mit der Darstellungs-
kombination das Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) optimal umgesetzt wird.
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6.4.5 Eingriffsregelung, Kompensation und Sicherung

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes erfolgt gemafl § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
18 BNatSchG keine abschlielende Bewaltigung der Eingriffsregelung; diese ist dem
Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" vorbehalten. Die mit dem Be-
bauungsplan vorgesehene stadtebauliche Eingriffsregelung auf der Grundlage des Be-
wertungsrahmens des Hochsauerlandkreises umfasst den bilanziellen Ausgleich der
gesamten planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft, einschliellich der inner-
halb des FNP-Anderungsbereichs verursachten geringfigigen Eingriffe (Gelandemo-
dellierung fur Versickerungsmulde, Errichtung und Uberdeckung des Ldéschwasser-
tanks, kleinflachige Versiegelung fur die Trafostation).

Die Biotopwertbilanz des Bebauungsplans weist einen Rickgang auf 58.259 Bio-
topwertpunkte im Plangebiet aus; diesem Defizit steht eine externe Kompensations-
malnahme im Naturschutzgebiet Glindetal mit einem Biotopwertzuwachs von 59.136
Punkten durch die Extensivierung von ca. 1,98 ha Griunland gegenUber, sodass das
Defizit bilanziell ausgeglichen wird. Fur den FNP-Anderungsbereich ist festzuhalten,
dass die Extensivierung der bisherigen Grunlandflache zu einer extensiv bewirtschaf-
teten Wiese einen Biotopwertzuwachs innerhalb des Plangebiets bedeutet; die hier
verursachten geringfugigen baulichen Eingriffe (Versickerungsmulde, L&éschwasser-
tank, Trafostation) sind quantitativ durch die Gesamtkompensation Uberabgedeckt.

Zur Sicherung der dauerhaften Umsetzung der Ausgleichs- und CEF-Mallnahmen wer-
den diese durch Festsetzungen im Bebauungsplan, durch ergédnzende vertragliche Re-
gelungen (stadtebaulicher Vertrag gemafll § 11 BauGB) sowie durch Eintragung in das
Grundbuch verankert.

Die FNP-Abwagung gelangt zu dem Ergebnis, dass die Eingriffsregelung auf der Uber-
geordneten Planungsebene vollstandig abgearbeitet ist und das Entwicklungsgebot (§
8 Abs. 2 BauGB) durch die vorgesehene Darstellung gewahrt bleibt.

6.4.6 Zusammenfassende Wertung

Die Stadt Marsberg hat im Rahmen der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes die
im Bereich der Grunflache mit Uberlagernder Versorgungsflache 6stlich der Stralle
,Zur Heide" aufgeworfenen &6ffentlichen und privaten Belange vollstandig ermittelt, ein-
gestellt und einer fehlerfreien Gewichtung unterzogen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Die Abwagung ergibt im Einzelnen:

e Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Darstellung ergibt sich zwingend aus
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB; ohne die FNP-Anderung wére
die Festsetzung der Versorgungsflachen im Bebauungsplan nicht zulassig.

e Die Standortwahl ¢stlich der Strale ,Zur Heide" ist durch die technischen An-
forderungen der Versickerungsanlage und der Loéschwasserbereitstellung be-
stimmt; Alternativstandorte innerhalb des Bebauungsplangebiets scheiden aus
sachlichen Grinden aus.

e Die Raumordnungs- und Landschaftsschutzbelange werden durch die Darstel-
lung als Grunflache mit naturnaher Wiesennutzung gewahrt; die Uberlagernde
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Versorgungsdarstellung beeintrachtigt den Freiraum- und LSG-Schutzzweck nur
in dem technisch unvermeidlichen MafR.

¢ Natura 2000 und Artenschutz stehen der FNP-Darstellung nicht entgegen; die
Vorprufung schliel3t erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebietsziele aus,
und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht ausgeldst.

e Die Belange von Boden, Wasser und Klima werden durch die Darstellung nicht
beeintrachtigt, sondern gegentber der bisherigen malig intensiven Grinland-
nutzung verbessert; die Versickerungsanlage dient dem Gewéasserschutz und
der Starkregenvorsorge.

e Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Eingriffsregelung auf Bebau-
ungsplanebene vollstandig und mit Ausgleichstberschuss kompensiert; die Si-
cherung ist durch vertragliche und planerische Instrumente dauerhaft gewahr-
leistet.

Die Planung entspricht damit den Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB (stadtebauli-
che Erforderlichkeit), des § 1 Abs. 4 BauGB (Anpassung an Ziele der Raumordnung)
und des § 1 Abs. 7 BauGB (gerechte Abwagung).
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14 Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Mit der 81. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide” verfolgt die Stadt Marsberg das Ziel,
einen bestehenden gewerblichen Standort am nordwestlichen Rand des Stadtteils
Giershagen zu sichern und in geordneter Form weiterzuentwickeln. Die Planung kon-
zentriert die gewerbliche Nutzung am vorhandenen Standort, starkt die ortliche Wirt-
schaftsstruktur und tragt zur Sicherung und Entwicklung wohnortnaher Arbeitsplatze
bei.

Im Rahmen der Umweltpriufung wurden insbesondere die Schutzguter Boden/Flache,
biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft sowie Landschaftsbild betrachtet. Die mal-
geblichen Umweltauswirkungen ergeben sich aus der Inanspruchnahme bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen, der Zunahme von Versiegelungen, der Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes sowie méglichen Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensraumen. Durch die Begrenzung der Flachenausdehnung, die Festsetzung na-
turnaher Wiesenflachen, die Anlage eines Erdwalles mit Gehoélzbepflanzung, ein inte-
griertes Regenwasserkonzept, die verpflichtende Nutzung von Dachflachen fur Photo-
voltaik, artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-Malknahmen sowie externe Aus-
gleichsflachen werden diese Beeintrachtigungen vermieden, gemindert oder kompen-
siert.

Die Prafung der Alternativen hat ergeben, dass andere innerortliche oder externe
Standorte entweder nicht verfugbar oder unter stadtebaulichen, boden- und natur-
schutzfachlichen Gesichtspunkten weniger geeignet sind. Die Konzentration der ge-
werblichen Entwicklung auf den bestehenden Standort ,Auf der Haide® wurde daher
als vorzugswurdige Lésung bewertet. Die Natura-2000-Vorprufung hat ergeben, dass
bei Umsetzung der vorgesehenen Mallnahmen — insbesondere des Beleuchtungskon-
zepts und der Eingrinung — keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
der betroffenen FFH- und Vogelschutzgebiete zu erwarten sind.

In der Abwagung ist die Stadt Marsberg zu dem Ergebnis gelangt, dass die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele und die Belange von Umwelt, Natur
und Landschaft in einem vertretbaren Ausgleich zueinander stehen. Die Planung ent-
spricht den Grundséatzen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einem spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie den Anforderungen des
Umwelt-, Natur- und Artenschutzrechts und erfullt damit die Voraussetzungen des § 1
Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauGB.
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