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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Léschgruppe Bredelar-Beringhausen der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Marsberg be-
notigt eine rdumliche Erweiterung ihres bestehenden Feuerwehrgeratehauses, um den aktu-
ellen Anforderungen an den Brand- und Bevolkerungsschutz sowie an moderne Fahrzeugab-
messungen, technische Ausstattung und Einsatzbereitschaft gerecht zu werden.

Der Bebauungsplan Nr. 4b ,Bohm“ wurde am 18. Juli 2006 rechtskraftig. Seit seiner Aufstel-
lung haben sich die technischen, organisatorischen und raumlichen Anforderungen an Feuer-
wehrgeratehauser deutlich weiterentwickelt. Das bestehende Gebaude erfillt diese Anforde-
rungen nicht mehr vollstandig, sodass eine bauliche Erweiterung notwendig ist. Standort und
Planung entsprechen den Anforderungen des Brandschutzbedarfsplans der Stadt Marsberg.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus befindet sich an der Stralle ,Himmelreich® im Ortsteil
Bredelar und liegt unmittelbar au3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 4b
.B8ohm®.

Fur die funktionale Erweiterung des Geratehauses soll die westlich angrenzende, bislang als
offentliche Griinflache festgesetzte Teilflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kiinf-
tig als Gemeinbedarfsflache baulich genutzt werden. Planerische Alternativen zur vorgesehe-
nen Erweiterung am bestehenden Standort sind nicht gegeben.

Der Rat der Stadt Marsberg hat am 25.11.2025 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm“ gefasst. Ziel der Anderung ist die planungsrechtliche
Vorbereitung einer baulichen Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses durch Festsetzung ei-
ner Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus” auf dem
Flurstiick 537 der Flur 10, Gemarkung Bredelar.

Mit der Anderung soll die Errichtung einer zweistandigen Fahrzeughalle und eines dazugeho-
rigen Sozialtrakts auf dem westlich des bestehenden Feuerwehrgeratehauses angrenzenden
Flurstiick 537 ermdglicht werden.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Plangebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm*“ umfasst aus-
schlie3lich das Grundstiick Gemarkung Bredelar, Flur 10, Flurstiick 537. Die Flache grenzt
unmittelbar westlich an das bestehende Feuerwehrgeratehaus, das auf dem dstlich angren-
zenden Flurstiick Gemarkung Bredelar, Flur 10, Flurstiick 538 liegt, an und erméglicht eine
logistische und bauliche Erweiterung, ohne die bestehende stadtebauliche Struktur erheblich
zu verandern. Derzeit ist der Anderungsbereich als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Angesichts der begrenzten Bedeutung dieser Grunflache fir die Siedlungsstruktur und Aufent-
haltsqualitat im Plangebiet wird sie nicht langer fur den bisherigen Zweck benétigt und wird
daher fur die Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses in der Darstellung geandert.

Das Anderungsgebiet liegt im siiddstlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm* zwi-
schen der Stra3e ,Himmelreich“ und der Sauerlandstrale (L 870). Die StraRe Himmelreich
bildet zugleich die ErschlieBung des Grundstiicks und trennt es von der ndrdlich angrenzenden
Sportanlage, die den Uberwiegenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm*“ ausmacht, ab.
Im Suden und Westen grenzt die Wohnbebauung des unmittelbar benachbarten Bebauungs-
plans Nr. 4a ,Bohm*“ an das Plangebiet an. Die Gesamtgrol3e des Anderungsbereiches um-
fasst 0,10 ha.



Abbildung 1: Verortung des Anderungsbereiches (rote Umrandung) im Bebauungsplan Nr. 4b "Bohm". Ohne
MaRstab. Quelle: GeoService des HSK

2 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm* wird im sogenannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB ausgefihrt, da es sich um eine MaRnahme der Innenentwick-
lung handelt und die Grundflache 20.000m? nicht tberschreitet. Auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung und die Anfertigung eines Umweltberichts wird verzichtet. Von einer friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB wird abgesehen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde in der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses am 25.11.2025 gefasst.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt zunachst die 6ffentliche Auslegung fir die be-
rahrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 88 4 (2) und 3 (2) BauGB
sowie die Abstimmung der Bauleitplanung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB.
Die eingegangenen Stellungnahmen werden ausgewertet und im Rahmen der Abwagung ge-
mafR 8§ 1 Abs. 7 BauGB bertcksichtigt. Der Satzungsbeschluss erfolgt geman § 10 BauGB.

Im Rahmen des Verfahrens werden eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie eine Vorpri-
fung nach 8§ 44 BNatSchG durchgefuhrt, um zu klaren, ob das Vorhaben Auswirkungen auf
geschutzte Arten oder deren Lebensraume haben kdnnte. Die Ergebnisse dieser Prifungen
werden genutzt, um die Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu bewerten und auszugleichen.
Die entsprechenden Unterlagen sind als Anlage 1 und Anlage 2 der Begrindung beigefugt

3 Planungsrechtliche Vorgaben

Fur die Anderung des Bebauungsplanes sind die Vorgaben der Raumordnung, der vorberei-
tenden Bauleitplanung sowie des Landschaftsplanes zu berticksichtigen. Da es sich um eine
kleinraumige Anpassung innerhalb eines bereits bebauten Bereichs handelt, sind keine Kon-
flikte mit Ubergeordneten Planungen zu erwarten. Die folgenden Unterkapitel stellen die ein-
schlagigen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen kurz dar.



3.1 Landesentwicklungsplan

Die Stadt Marsberg ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) als Mit-
telzentrum ausgewiesen. Weitere textliche oder zeichnerische Festlegungen des LEP NRW
betreffen das Plangebiet nicht. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm* stellt
eine kleinrAumige Anpassung innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs dar und besitzt
keine raumordnerische Bedeutsamkeit. Ziele und Grundsatze der Landesplanung werden
durch die geplante Festsetzungsanderung nicht beeintrachtigt.

3.2 Regionalplan
Bauleitplane sind gem. 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Soest und Hochsauerlandkreis, stellt fiir den Ande-
rungsbereich die Nutzung ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm“ wird lediglich eine kleinrdumige Anpassung innerhalb des
bestehenden Siedlungsgefiiges vorgenommen. Die geplante Erweiterung des Feuerwehrge-
ratehauses entspricht der zulassigen Nutzung innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereichs
und steht den Zielen und Grundséatzen des Regionalplanes nicht entgegen. Raumordnerische
Konflikte bestehen nicht.

3.3 Flachennutzungsplan

Gemal 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Marsberg. Ohne MaR3stab. Quelle: GeoService des
HSK

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Marsberg stellt den Anderungsbereich als
Wohnbauflache dar. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung des Anderungsbereichs fur das
Feuerwehrgeratehaus, die von der aktuellen Festsetzung abweicht, wird der Flachennutzungs-
plan im Anschluss an die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemafR § 13a Abs. 2 Satz 2
BauGB durch Berichtigung angepasst und die Festsetzung von ,Wohnbauflache“ auf ,Sonder-
bauflache® mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus® geandert.



Ein Bebauungsplan, der vom Flachennutzungsplan abweicht, kann gem. § 13a Abs. 2 Satz 2
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Eine Beeintrachtigung der stad-
tebaulichen Entwicklung ist in diesem Fall nicht zu erwarten, da die derzeit als Grunflache
ausgewiesene Flache fur die Siedlungs- und Aufenthaltsqualitét im Gebiet nicht mehr erfor-
derlich ist. Die Grinflache hat fur die vorhandene Nutzung keine wesentliche Funktion, sodass
eine Anpassung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung erfolgen kann.

3.4 Landschaftsplan Hoppecketal

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschafts-
planes ,Hoppecketal®. Daher bestehen keine verbindlichen Festsetzungen des Landschafts-
planes, die fur die vorliegende Planung zu bertcksichtigen waren.

In etwa 100 m d&stlicher und rund 200 m westlicher Entfernung schlief3t jeweils das Land-
schaftsschutzgebiet LSG-HSK-00705 ,Hoppecke — Diemel — Bergland® an. Aufgrund der in-
nerortlichen Lage der Anderungsflache und der geringen Flachenausdehnung der Planung
sind Beeintrachtigungen der Schutzzwecke dieser Landschaftsschutzgebiete nicht zu erwar-
ten. Weitere Informationen zu den Schutzgebieten sind in Kapitel 7.3 enthalten.

4 Anderungsinhalt

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm*“ wird die planungsrechtliche Grund-
lage fir die Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgeratehauses der Loschgruppe Bredelar-
Beringhausen geschaffen. Zu diesem Zweck wird die bislang als 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzte Teilflache des Flurstiicks 537, Flur 10, Gemarkung Bredelar, in eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus® Gberfuhrt.

Die Anderung betrifft eine kleinraumige Flache am siidostlichen Rand des Plangebiets und
dient ausschlief3lich der funktionalen Erganzung des direkt angrenzenden Feuerwehrgera-
tehauses. Durch die Anpassung wird die Errichtung einer zweistandigen Fahrzeughalle sowie
zusatzlicher Funktionsraume ermdglicht, ohne die bestehende stadtebauliche Struktur grund-
legend zu verandern.

4.1  Anderung der Festsetzungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm“ wird die bisher festgesetzte &ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® auf dem Flurstick 537 aufgehoben.
Fur diese Flache wird kinftig eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr” festgesetzt, um die funktionale Erweiterung des angrenzenden bestehenden Feu-
erwehrgeratehauses zu ermoglichen.

Es sind zwei Vollgeschosse vorgesehen, mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, einer ma-
ximalen Traufhdéhe von 6,5 m und einer maximalen Firsth6he von 9 m. Die zuldssige Bebauung
wird durch eine Baugrenze festgelegt, innerhalb derer die Erweiterungsbauten anzuordnen
sind. Diese Festsetzungen gewahrleisten eine angemessene Anpassung an das bestehende
Gebaude und die umliegende Bebauung.

Die Dachneigung wird nicht exakt festgelegt, um eine flexible Gestaltung des Daches zu er-
maoglichen, die den spezifischen Anforderungen an das Feuerwehrgeratehaus gerecht wird.
Diese Flexibilitat sorgt fur eine Anpassung an die funktionalen und technischen Bedurfnisse
des Gebaudes, ohne die stadtebauliche Harmonie des Gebiets zu beeintrachtigen.



Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 4b ,Bohm® behalten fur
den Anderungsbereich weiterhin ihre Giiltigkeit, soweit sie durch die vorliegende 1. Anderung
nicht ersetzt oder ergéanzt werden.

4.2 Stadtebauliches Konzept und Auswirkungen

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die Erweiterungsbauten unmittelbar an das bestehende
Feuerwehrgeratehaus anzuschlieRen und damit eine kompakte, funktionale Einheit zu schaf-
fen. Der geplante Erweiterungsbau umfasst eine zweistandige Fahrzeughalle sowie einen So-
zialtrakt mit Umkleide-, Sanitér- und Schulungsraumen. Ziel ist eine raumliche und betriebliche
Zusammenfuhrung aller fir den 6rtlichen Feuerwehrdienst erforderlichen Funktionen an einem
Standort.

Die bauliche Anordnung erfolgt innerhalb der festgesetzten Baugrenze und orientiert sich am
bestehenden Baukdrper. Die Erweiterung schliel3t westlich an das vorhandene Gebaude an
und setzt dessen Bauflucht fort. Durch diese Stellung wird eine klare stadtebauliche Einbin-
dung gewabhrleistet und gleichzeitig der Flachenverbrauch auf das notwendige Maf3 begrenzt.
Die Orientierung der Hallentore zur Stralle ,Himmelreich® ermdglicht eine einsatzgerechte
Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge, ohne die angrenzende Wohnbebauung zu beeintrachtigen.

FWGH \
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Abbildung 3: Luftbild des Geltungsbereiches der 1. Anderung (rote Umrand

vice des HSK

l]ng). Ohne Mal3stab. Quelle: GeoSer-

Die Flacheninanspruchnahme beschréankt sich auf den bislang unbebauten Randbereich der
offentlichen Grinflache. Durch die kompakte Bauweise und die unmittelbare Anbindung an
den Bestand wird der zusatzliche Versiegelungsgrad minimiert. Die flr den Einsatzbetrieb not-
wendigen Bewegungs-, Rangier- und Stellplatzflachen werden innerhalb des Grundstiicks an-
geordnet und flgen sich in die bestehende ErschlieBungssituation ein.

Die geplante Erweiterung fugt sich hinsichtlich Lage, Nutzung und baulichem MaR3stab in das
vorhandene Siedlungsgeflige ein. Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung — ins-
besondere die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximalen Trauf- und Firsthéhen — gewahr-
leisten eine maf3stabliche Einordnung des Baukérpers in das Umfeld und stellen sicher, dass
die stadtebauliche Struktur des Ortsteils Bredelar nicht veréandert wird. Die Planung dient damit



der funktionalen Weiterentwicklung des bestehenden Feuerwehrstandortes und stellt eine not-
wendige Anpassung an die heutigen Anforderungen des abwehrenden Brandschutzes dar.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschlie3ung des Plangebietes ist aufgrund der innerértlichen Lage vollstandig gesichert.
Die bestehende technische Infrastruktur des Ortsteils Bredelar umfasst die verkehrliche Er-
schlieBung sowie die Versorgung mit Wasser, Abwasser, Strom und weiteren Medien. Durch
die geplante Erweiterung des Feuerwehrgerdtehauses ergeben sich keine grundlegend neuen
Anforderungen an die Erschlie3ung. Die notwendigen Anpassungen kénnen innerhalb der vor-
handenen Netze und Strukturen erfolgen.

5.1  Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird Uber die bestehende 6ffentliche Strake ,Himmelreich“ verkehr-
lich erschlossen. Fur den geplanten Erweiterungsbau wird eine eigene Grundsttickszufahrt
von der StralRe ,Himmelreich“ hergestellt, tGber die sowohl die Fahrzeughalle, als auch alle
erforderlichen Stellplatz- und Bewegungsflachen erreichbar sind.

Die Hallentore orientieren sich nach Norden zur StrafRe ,Himmelreich®, sodass eine schnelle
und sichere Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge gewahrleistet ist. Die flr den Einsatzbetrieb not-
wendigen Bewegungs- und Rangierflachen werden innerhalb des Grundstucks vorgehalten
und ermdoglichen einen stérungsfreien Einsatzbetrieb, ohne den 6ffentlichen Verkehrsraum zu
beeintrachtigen.

Durch die Nutzung der vorhandenen innerdrtlichen ErschlieBungsstruktur entstehen keine zu-
satzlichen nennenswerten Verkehrsbelastungen fir die umliegende Wohnbebauung. Fahrbe-
wegungen ergeben sich Uberwiegend aus dem einsatzbezogenen Betrieb der Feuerwehr.

5.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Feuerwehrgeratehauses handelt, wird die
Trinkwasserversorgung Uber das vorhandene Leitungsnetz gewahrleistet, an welches das Er-
weiterungsgebaude angeschlossen wird.

Um bei einer Brandbek&dmpfung wirksame Ldscharbeiten durchfiihren zu kénnen, muss gem.
88 17 Abs. 1 und 44 Abs. 1 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) eine
ausreichende Loschwassermenge zur Verfiigung stehen.

Die seitens der Brandschutzdienststelle des Hochsauerlandkreises geforderte Loschwasser-
menge von 800l/min fur die Dauer von zwei Stunden kann It. den Stadtwerken Marsberg aus
dem vorhandenen Leitungsnetz gewahrleistet werden.

5.3 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Gemal 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah versickert, verrieselt oder direkt Gber die Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies
gilt gem. 8§ 44 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) fur Grundsticke, die nach dem
01.01.1996 bebaut wurden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Mischwasser-
kanalnetz des Ortsteils Bredelar, mit der Ableitung zur Klaranlage Marsberg-Mitte. Das
7



Niederschlagswasser wird ebenfalls Uber das Mischwasserkanalnetz abgeleitet. Die vorhan-
dene Infrastruktur verfigt It. Stadtwerke Marsberg Uber ausreichende Kapazitaten, sodass
durch die geplante Erweiterung keine zusatzlichen Belastungen fir das Abwassernetz zu er-
warten sind.

5.4 Elektrizitat

Die Stromversorgung fur die Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses erfolgt tiber das beste-
hende Stromnetz des Ortsteils Bredelar. Es sind keine grundlegenden Erweiterungen des Net-
zes erforderlich, da die bestehende Infrastruktur ausreichend Kapazitaten fir die Versorgung
des Erweiterungsbereiches bietet.

5.5  Abfallbeseitigung

Da das bestehende Feuerwehrgeratehaus bereits an die regelmaBige offentliche Mullabfuhr
angeschlossen ist, kann der Anderungsbereich problemlos in das bestehende Abfallentsor-
gungssystem integriert werden. Die StralRe ,Himmelreich® ist fur die Befahrung durch Mulifahr-
zeuge geeignet. Der Abfall wird weiterhin gemaf den fiur die Stadt Marsberg geltenden Vor-
schriften gesammelt und entsorgt.

6 Wasserrecht und Starkregen
Das Plangebiet befindet sich weder in einem Wasserschutz-, noch in einem Heilquellenschutz-

gebiet. Das Wasserschutzgebiet ,Marsberg-Beringhausen® liegt etwa 720 Meter sidlich des
Planbereichs.

2730 m?

| "¢ %

Abbildung 4: Auszug aus der Starkragengefahrenkarte NRW; ohne Maf3stab

Der Planbereich befindet sich zudem nicht in einem nach 8§ 76 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, auch dauerhaft wasserfihrende Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden.
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Die Starkregenhinweiskarte NRW wurde hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Anderungsbe-
reich geprift. Dabei zeigte sich, dass bei extremen Starkregenereignissen im sidlichen und
ostlichen Bereich des Gebiets Uberflutungstiefen von 10 bis unter 30 cm erreicht werden kon-
nen. Diese Situation wird durch die geplante Begradigung und leichte Aufstockung des Gelan-
des entschérft, da das Gelande dadurch besser in der Lage ist, Niederschlagswasser abzulei-
ten und so die Uberflutungstiefen reduziert werden.

7 Belange der Umwelt

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm* sind die Belange des Um-
weltschutzes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB umfassend zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen
insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter.

7.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4b ,Bohm*“ werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne der 88 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie §§ 30 ff. Landesna-
turschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LNatSchG NRW) vorbereitet. Die durch die Planung
verursachten Beeintrachtigungen sind zu bilanzieren und im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung zu berticksichtigen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage des Bewertungsrahmens der
Unteren Landschaftsbehtrde des Hochsauerlandkreises ,Bertcksichtigung qualitativer As-
pekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen* (Stand 2006). Bewertungsgrundlage ist der Zustand von Natur und Land-
schaft zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme. Auf dieser Basis wird der Planwert gemaf3 den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt. Aus der Differenz zwischen Bestands- und
Planwert ergibt sich der erforderliche Kompensationsumfang.

Der Anderungsbereich umfasst eine ca. 1.020 m2 groRe Griinflache, die als neu angelegte
bzw. wenig naturnahe Park- und Griinanlage eingestuft wird. Wertgebende Biotopstrukturen
oder schutzwirdige Gehdlzbestande sind nicht vorhanden. Aufgrund der innerértlichen Lage
sowie der geringen FlachengroR3e ist die Eingriffstiefe insgesamt als gering einzustufen.

Im Bestand ergibt sich fiir den Anderungsbereich ein Biotopwert von 6.120 Biotopwertpunkten.
Nach Umsetzung der Planung verbleiben auf der Flache Biotopwertpunkte in Hohe von 2.488,
sodass sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 3.632 Biotopwertpunkten ergibt.

Das ermittelte Ausgleichsdefizit wird vollstandig Gber MaRnahmen aus dem Ausgleichsfla-
chenpool ,Bruchwiesen“ kompensiert. Damit ist der naturschutzrechtlich erforderliche Aus-
gleich fur die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig
erbracht.

Die detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist der Begriindung als Anlage 2 beige-
fugt.

7.2 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berticksichtigen.



Das Anderungsgebiet weist aufgrund seiner innerértlichen Lage, der geringen FlachengroRe
sowie der bestehenden Nutzung als intensiv gepflegte Grinflache keine geeigneten Habi-
tatstrukturen fur planungsrelevante Tier- oder Pflanzenarten auf. Geholzstrukturen, Gebaude-
abbriiche oder sonstige Strukturen mit potenzieller Bedeutung als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Rahmen des Verfahrens erfolgt eine Prifung gemaR § 44 BNatSchG, um festzustellen, ob
durch das Vorhaben eine Beeintrachtigung von geschiitzten Arten oder deren Lebensraumen
auftreten konnte. Diese ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt. Aufgrund der innerértlichen
Lage des Plangebiets, der geringen Flachengréf3e und der geplanten Nutzung als Erweiterung
eines bereits bestehenden Feuerwehrgeratehauses wird davon ausgegangen, dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf geschitzte Arten zu erwarten sind. Eine weitergehende arten-
schutzrechtliche Prifung geman § 44 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Vor diesem Hintergrund ist nicht davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Wei-
tergehende artenschutzrechtliche Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

7.3 Schutzgebiete

Das Anderungsgebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet und grenzt auch an kein solches
direkt an. In etwa 100 m 6stlicher und rund 200 m westlicher Entfernung schlief3t jeweils das
Landschaftsschutzgebiet LSG-HSK-00705 ,Hoppecke — Diemel — Bergland® an (vgl. Kapitel
3.4). Das nachste Naturschutzgebiet HSK-191 ,Bellergrund® liegt etwa 540 m stdostlich des
Plangebietes; in rund 550 m ndrdlicher Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet HSK-
189 ,Lange Wiese“. Diese Gebiete sind aufgrund der raumlichen Distanz und der bereits be-
stehenden baulichen Pragung des Umfeldes nicht betroffen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet mehr als 1.000 m vom Plangebiet entfernt und liegt
damit auRBerhalb des potenziellen Wirkbereichs der Planung. Eine Beeintrachtigung der dort
festgelegten Erhaltungsziele ist nicht zu erwarten. Die raumliche Distanz sowie das Fehlen
direkter biotischer Verbindungen zwischen dem Anderungsbereich und dem FFH-Gebiet spre-
chen klar gegen eine potenzielle Beeintrachtigung.

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder § 42 LNatSchG NRW sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Im n&heren Umfeld liegen drei geschitzte Biotope in Entfernungen von etwa 310
m, 340 m und 450 m. Aufgrund der innerdrtlichen Lage, der bestehenden baulichen Vorpra-
gung und der raumlichen Distanz sind Beeintrachtigungen dieser Biotope ausgeschlossen.

Das Vogelschutzgebiet DE-4517-401 ,VSG Diemeltal und Hoppecketal mit angrenzenden
Waldern“ liegt etwa 180 m 6stlich bzw. rund 500 m siidlich des Anderungsbereiches. Obwohl
der 300 m Radius des Vogelschutzgebiets das Anderungsgebiet schneidet, ist aufgrund der
innerortlichen Lage, der geplanten Nutzung und der geringen Flachenausdehnung des Ande-
rungsbereichs nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der wertgebenden Vogelarten oder
ihrer Lebensrdume zu rechnen. Es bestehen keine relevanten Habitatstrukturen fir die Vogel-
arten des Schutzgebiets im Anderungsbereich. Zudem liegt das Anderungsgebiet innerhalb
eines bereits stadtisch gepréagten Bereichs, wodurch die Auswirkungen auf das Vogelschutz-
gebiet weiter minimiert werden. Aus diesem Grund wird von der Durchfiihrung einer FFH-Ver-
traglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG abgesehen.

Biotopverbundflachen gemal § 21 BNatSchG befinden sich in Entfernungen von etwa 200 m
und 320 m zum Plangebiet. Durch die innerértliche Lage, die bauliche Vorpragung und das
Fehlen funktionaler Verbindungen zwischen dem Anderungsbereich und den Verbundstruktu-
ren sind Beeintrachtigungen des Biotopverbundes nicht zu erwarten.
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8 Sonstige Belange der Planung

Neben den zuvor dargestellten fachlichen und umweltbezogenen Aspekten sind im Rahmen
der Bauleitplanung weitere Belange zu bertcksichtigen, die nachfolgend zusammengefasst
dargestellt werden.

8.1 Beschaffenheit des Untergrundes

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb eines durchgehenden innerértlichen Siedlungsbereiches.
Der natirliche Boden wird nach der Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW als Gley-
Vega mit einem lehmig-schluffigen Oberboden eingeordnet, welcher grundsatzlich eine hohe
natlrliche Bodenfruchtbarkeit sowie eine ausgepragte Regelungs- und Pufferfunktion auf-
weist. Durch die innerortliche Lage und die bestehende Nutzung als intensiv gepflegte Grin-
flache ist der Oberboden jedoch anthropogen tberpragt. Nach der Bodenkundlichen Karte
BK5L wird der Boden im Plangebiet daher als ,kein Feinboden oder nicht bewertet® gefihrt,
was auf eine gestoérte oder Uberformte Bodenoberflache hindeutet.

Im Anderungsbereich liegen laut Auskunftssystem ,Gefahrdungspotentiale des Untergrundes
in Nordrhein-Westfalen“ des Geologischen Dienstes NRW keine Gefahrdungspotentiale vor.
Hinweise auf geologische Besonderheiten, Altbergbau oder sonstige standortbezogene Risi-
ken bestehen nach den Angaben des Geologischen Dienstes NRW und den Erkenntnissen
aus der angrenzenden Bebauung nicht.

Die Tragfahigkeit des Baugrundes sowie gegebenenfalls erforderliche Griindungsmafl3nahmen
werden im Rahmen des spateren Bauantragsverfahrens gutachterlich nachgewiesen. Beson-
dere geotechnische Einschrénkungen fir die Bauleitplanung sind nicht erkennbar.

8.2 Belange des Bodenschutzes / Verwendung von Mutterboden

Gemalf der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen. Nach 8§ 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor der Vernichtung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Besondere boden-
schutzrechtliche Konflikte ergeben sich aus der Planung nicht.

8.3 Belange des Immissionsschutzes

Durch die Planung werden keine erheblichen zusétzlichen Immissionen verursacht. Die Nut-
zung des Feuerwehrgeratehauses bleibt im Grundsatz unverandert und umfasst weiterhin
Uberwiegend einsatzbezogene Fahrbewegungen. Einsatze der Feuerwehr stellen Ereignis-
larm dar und unterliegen nicht der Beurteilung nach TA Larm (vgl. Nr. 7.1 TA Larm).

Die Zufahrt sowie die Orientierung der Fahrzeughalle sind von der angrenzenden Wohnbe-
bauung weg ausgerichtet, sodass vorhabenbedingte Larm- und Lichtimmissionen zusétzlich
vermindert werden. Ubungs- und Ausbildungsdienste der Feuerwehr finden im Rahmen der
bestehenden Nutzung statt und fiihren nicht zu einer relevanten Anderung der Immissionssi-
tuation.

Eine wesentliche Zunahme der Belastung fur die benachbarte Wohnbebauung ist daher nicht

zu erwarten. Weitere immissionsschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht be-
rahrt.
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8.4 Hinweise zu Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches und dessen direkter Umgebung befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche nach
88 3 — 5 Denkmalschutzgesetz NW. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Trotzdem ist bei Bodeneingriffen Folgendes zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmaélern ist der Stadt Marsberg als Untere Denkmalbehdrde (Tel.: 02992/602-
1) und/oder dem LWL Archéologie fiir Westfalen®, Au3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax:
02761/9375-20) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entde-
ckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur
die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigen-
timerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks,
auf dem Bodendenkmadler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die hotwendigen
MalRnahmen zur sachgemalien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
stande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dul-
den sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

8.5 Hinweise zu Kampfmitteln / Altstandorten / Altlasten

Nach aktuellem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altstand-
orte verzeichnet.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so ist die Untere Umweltschutzbehdrde des Hochsauerlandkreises (Tel.:
0291/94 - 0) umgehend zu informieren.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln sind nicht bekannt.

Bei Bodeneingriffen ist Folgendes zu beachten:

Sind bei der Durchflihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub au3ergewdhnliche Verfarbun-
gen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Marsberg als ortliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 02992/602-237)
und/oder die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher KampfmittelrAumdienst — (Tel.:
02331/6927-0) zu verstandigen.

Marsberg, im Dezember 2025

Stadt Marsberg
Der Birgermeister
iLA.

12



ANLAGE |

Gemarkung Bredelar, Flur 7, Flurstiick 537

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Bebauungsplan Nr. 4b ,,Bohm*
im Stadtteil Bredelar

1. Anderung

GroRRe des eingriffsrelevanten Bereiches: 1.020 gm

Biotopwert! vor dem Eingriff — Bestand

Lfd. Nr. | Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor |Biotopwertpunkte (BWP)
24 Neu angelegte bzw. wenig natur- 1.020 6 6.120
nahe Parks und Grinanlagen
Summe: Bestand 1.020 6.120
Biotopwert nach dem Eingriff - Planung
Lfd. Nr. | Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor |Biotopwertpunkte (BWP)
1 Uberbaubare Fléache (versiegelt) 408 0 0
16 Hausgarten / 6ffentliche Grinfla- 612 4 2.488
che
Summe: Nach der Planung 1.020 2.488

Biotopwertdifferenz

(Biotopwert Planung — Biotopwert Bestand)

2.488 BWP —6.120 BWP = - 3.632 BWP

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von — 3.632 Biotopwertpunkten (BWP)

Das Ausgleichsdefizit von — 3.632 Biotopwertpunkten wird Gber Malinahmen im Aus-
gleichsflachenpool Bruchwiesen vollstandig kompensiert.

1Bewertungsmethode des Hochsauerlandkreises, Untere Landschaftsbehorde: Beriicksichtigung qualitativer Aspekte bei
der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, Meschede 2006




ANLAGE I

Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 1- Anderung Bebauungsplan Nr. 4b "Bohm" in Bredelar

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Marsberg Antragstellung (Datum): 01.12.2025

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausfihrungsart, relevante Wirkfaktoren); ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
Das Feuerwehrgeratehaus in Bredelar soll auf das westlich angrenzende Flurstuick (laut rechtskraftigem Bebauungsplan Grunflache)
erweitert werden. Ein VSG liegt im 300m Radius. Aufgrund der innerértlichen Lage, der geplanten Nutzung und der geringen Flachen-
ausdehnung des Anderungsbereichs ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Planentwurf und Begriindung liegen vor.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [Jja  X{nein
des Vorhabens ausgelést werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbesténde

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-fr-Art-Protokoll*) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja*:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Cja [ nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoB3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erh6htes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsféhigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Gof. Auflistung der nicht einzeln gepriiften Arten.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden 6ffentlichen i [ nei
Interesses gerechtfertigt? la nemn

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- O [ e
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten glinstig bleiben? g Ll

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses und ggf. der auBBergewdhnlichen Umsténde,
die fiir das Vorhaben sprechen, und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Verweis auf

andere Unterlagen.
Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere

Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja“:

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Fur die Erteilung einer Ausnahme sprechen ,auBergewdhnliche Umstande®. AuBerdem wird sich
durch die Ausnahme der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern
bzw. wird die Wiederherstellung des glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert.

Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein*:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.




