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VIIL AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufstellungsbeschluss
(gem. § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Marsberg hat die Einleitung des Verfahrens

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbege-

biet auf der Haide" in seiner Sitzung am gemafn

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Marsberg, den

Der Blrgermeister

Frihzeitige Unterrichtung und
Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behodrden
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch
6ffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung (Vorentwurf) und der Begriindung mit Umweltbericht
im Zeitraum vom bis zum . Die orts-
Gbliche Bekanntmachung erfolgte am .

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom Gber die Entwicklungs-
absichten unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum aufgefordert.

Der Rat der Stadt Marsberg hat am Uber die An-
regungen aus der frihzeitigen Beteiligung abwéagend ent-
schieden und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
entsprechend der Beschlusslage anzufertigenden Entwurfs-
fassung des Bebauungsplans beschlossen

Der Rat der Stadt Marsberg hat am Gber die im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregun-
gen abwégend entschieden.

Marsberg, den

Der Blrgermeister

Marsberg, den

Der Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behodrden
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche
Auslage des Planentwurfs, der Begriindung, des Umweltbe-
richts und den umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum
vom bis zum . Die ortsiibliche Be-
kanntmachung erfolgte am .

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wur-
den mit Schreiben vom Gber die Entwicklungs-
absichten unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum aufgefordert.

Marsberg, den

Der Blrgermeister

Marsberg, den

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss
(gem. § 10 BauGB)

Der Rat der Stadt Marsberg hat in seiner Sitzung am

den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB i.V.m §§ 7 und
41 GO NRW als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Marsberg, den

Birgermeister:
Ratsmitglied:
Schriftfuhrer:

Ausfertigung

(gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus

der Planzeichnung, der Planzeichenerklarung sowie den

textlichen Festsetzungen mit dem Beschluss des Rates vom
Ubereinstimmt

GEMARKUNG GIERSHAGEN
FLUR 017
MASSSTAB 1:1.000

ALTE PLANUNGSSTANDE
DATUM NAME

PLANUNG: 10. 06. 2025

PLANUNGSBURO DER BURGERMEISTER
BIOLINE DER STADT MARSBERG
LICHTENFELS MARSBERG

Unterschrift (Amt fiir Planung
und Liegenschaften)

Unterschrift (Planungsbiro Bioline)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
(gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss)
ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Marsberg am

ortstblich bekannt gemacht worden. Die Be-
kanntmachung enthéalt den Hinweis, wo und wann der Bebau-
ungsplan mit der Begrinung eingesehen werden kann. Ge-
mé&R § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 10 "Ge-
werbegebiet auf der Haide", Stadtteil Giershagen mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Marsberg, den

Der Blrgermeister

Marsberg, den

Der Blrgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der stadtebauliche Planung geometrisch eindeu-
tig ist.

Marsberg, den

Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Duplikates des Bebauungsplanes
Nr. 10 "Gewerbegebiet auf der Haide", mit dem Originaldo-
kument einschliel aller Darstellungen und Festsetzungen und
Verfahrensvermerke wird hiermit bestatigt

Marsberg, den
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Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes zeichnerisch festgesetzt. Die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 46.008 Quadratmeter.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I [§ 9 Abs. 7 BauGB und Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitplane]

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 abs 182ucBi.v.m§ 1 bis 23 BauNvO]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m § 8 BauNVQ]

Gewerbegebiete
GE [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO, Ziffer 1.3.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungs-
energie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet 1 (GE,) sind nur solche Anlagen zuléssig, die nicht den Abstandsklassen der Abstandsliste zum RdErl.
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) in
der jeweils glltigen Fassung zuzuordnen sind. Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten wie die in den Abstandsklas-
sen der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen sind ebenfalls unzuléssig.

Im Gewerbegebiet 2 (GE,) sind nur solche Anlagen zulassig, die die in dem Gewerbegebiet 1 zuléssig sind und der Klasse
VIl der Abstandsliste zum RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 6. Juni 2007 (SMBI. NRW. 283) in der jeweils geltenden Fassung zuzuordnen sind.

Die zustandige Behérde kann im Einzelfall Ausnahmen von der Festsetzung zulassen, wenn durch geeignete technische
oder organisatorische Manahmen nachgewiesen wird, dass die von der Anlage ausgehenden Immissionen am mafR-
geblichen Immissionsort die fiir das Plangebiet geltenden Immissionsrichtwerte nach den jeweils einschlagigen Vor-
schriften (insbesondere TA Larm, TA Luft, Geruchsimmissions-Richtlinie) nicht Gberschreiten und ein gleichwertiger
Schutz der Nachbarschaft sichergestellt ist.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zu-
lassig.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstatten sind gemal § 1 Abs. 6
BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird fir die Baugebiete festgesetzt, dass Einzelhan-
delsbetriebe unzulassig sind. Ausnahmsweise diirfen die in den Baugebieten ansassigen Handwerks-, Industrie und Gewer-
bebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von maximal 10 Prozent und insgesamt nicht
mehr als 100 Quadratmeter pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in den Baugebieten selbst hergestellt, weiterverar-
beitet oder weiterbearbeitet haben, oder die sie in ihrer industriellen, gewerblichen oder handwerklichen Tatigkeit in bran-
cheniblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
*—0—4 [§ 16 Abs. 5 BauNVO, Ziffer 15.14 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1-21 BauNVO]

GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt.

Das Uberschreiten der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bis maximal 0,9 ist zulassig, wenn entweder die
damit einhergehenden Bodenversiegelungen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt werden (z.B. wasserge-
bundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- und Kleinpflaster mit breiten oder offenen Fugen) oder die damit einherge-
hende Bebauung in Form von Gebaudeteilen mit einer extensiven Dachbegriinung (mindestens 10 Zentimeter starke
Substratschicht) ausgebildet wird.

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der zuléssigen Héhe bau-
licher Anlagen (GH,,,,) bestimmt.

Die Gebaudehéhe (GH,,,,) wird als der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante des ErdgeschossrohfulRbodens
und dem héchsten Punkt der Firstlinie bestimmt. Der héchste Punkt der Firstlinie ist dabei definiert als die oberste Kante
des Dachfirsts bei geneigten Dachern. Die Gebaudehéhe betragt in allen Baugebieten 15,0 Meter.

Die Firsthéhe (FH,,,,) wird durch den vertikalen Abstand zwischen zwei festgelegten Bezugspunkten bestimmt. Als un-
terer Bezugspunkt dient das Normalhéhennull (NHN), die offizielle deutsche Bezugshéhe fir Hohenangaben (iber dem

Meeresspiegel. Der obere Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Firstlinie, definiert als oberste Kante des Dachfirsts
bei geneigten Dachern. Diese Messung erfolgt senkrecht vom NHN-Bezug (0,00 m 4. NHN) bis zur maximalen First-
héhe, wobei technische Aufbauten wie Solaranlagen oder Antennen die festgesetzte Héhe bis 5,00 Meter Gberschrei-
ten durfen.

BAUWEISE [§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudelange ergibt sich aus den
festgesetzten Baufenstern. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1 Nr. 2BauGBiV.m § 23 BauNvo]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitplane]

Uberbaubare Grundstucksflache

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.3 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

StraBenbegrenzungslinie

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

VERSORGUNGSLEITUNGEN [§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

VERSORGUNGSFLACHEN [§9Abs 1 Nr. 12 BauGB]

Versorgungsflache

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, Ziffer 7 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, Ziffer 7 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

O Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien und Elektrizitat

GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Grinflachen, privat
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 9 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

@ Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung, -ableitung und Léschwasserbereitstellung

MARNAHMEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIEN [§9Abs. 1 Nr.23bBauGB]

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind mindestens 50 Prozent der nutzbaren Dachflachen von Ge-
bauden und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie (z. B. Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen) auszustatten. Die Flache von Solarthermieanlagen kann
auf die zu realisierende Mindestflache angerechnet werden. Nicht nutzbare Dachflachen (z. B. wegen Verschattung,
Dachaufbauten oder technischen Zwéngen) und untergeordnete Nebenanlagen sind bei der Berechnung der Min-
destflache abzuziehen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die éffentliche und private AuRenbeleuchtung an Geb&auden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Hier-
fir dirfen nur Leuchtmittel mit einer maximalen Farbtemperatur von 2.700 Kelvin (warmweil) verwendet werden. Die
Leuchten missen vollstandig gekapselt sein und das Licht ausschlieflich nach unten abgeben; eine Abstrahlung nach
oben oder zur Seite ist unzulassig. Leuchtmittel mit UV-Anteil sind nicht zulassig.

Die Baufeldfreimachung (z. B. Rodungen, Entfernen von Gehélzen, Vegetationsraumung) darf ausschlieRlich auferhalb
der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten erfolgen. Sie ist daher nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eines
jeden Jahres zulassig. Arbeiten auRerhalb dieses Zeitraums sind nur zuldssig, wenn durch eine qualifizierte Fachkraft
nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wildlebender Tiere, insbesondere von Brutvégeln, be-
troffen sind und die untere Naturschutzbehérde zugestimmt hat.

Fir Bauvorhaben, bei denen eine Inanspruchnahme der durchwurzelbaren Bodenschicht auf mehr als 3.000 Quadrat-
meter erfolgt, ist eine bodenkundliche Baubegleitung durch eine fachkundige Person gemaR den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) verpflichtend zu beauftragen. Die bodenkundliche Baubegleitung
hat die Aufgabe, wahrend der Planung und Durchfiihrung der BaumafRnahme auf den Schutz des Bodens hinzuwirken,
die Einhaltung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen sicherzustellen und die Bauleitung entsprechend zu beraten.
Bei Bauvorhaben unterhalb dieser Schwelle ist eine bodenkundliche Baubegleitung nicht erforderlich.
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

o L

d Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Ziffer 13.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]
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Die als Grinflache mit einer Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft iberlagerte und festgesetzte Flache ist naturnah als Retentionsbecken zu gestalten. Die Pfle-
ge und Entwicklung der Flache ist in einem Pflegeplan mit der Bauantragsstellung vorzulegen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flursticksgrenze und Grenzpunkt [1.22] . 40 1 | BemaBungin Meter
(= S— LA
Flursticksbezeichnung [1.23] Interpolierte Hohenlinien im Bestands-
103724 geléande mit einem Héhenabstand von
1,0 Meter
— | Grenze der Flur
T Gebaude fur Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe
! oder 6ffentliche Zwecke mit Hausnummer

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs 4 BauGB i v.m § 56 WHG und § 37 Abs. 4 HWG]

Das auf den befestigten Grundsticksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist tiber
ein getrenntes Leitungsnetz in einen zentralen Retentionskérper abzuleiten und zwischenzuspeichern und zu versickern.
Die Versickerung muss den Anforderungen des § 55 Abs. 2 WHG sowie der landesrechtlichen Vorschriften entspre-
chen. Der Retentionskérper ist so zu bemessen, dass ein Riickhaltevolumen fir mindestens ein 100-jahrliches Regen-
ereignis (HQ100) sichergestellt wird und eine schadlose Versickerung gemaf § 33 Abs. 2 WHG gewahrleistet ist. Die
technische Ausfihrung muss eine Vorbehandlungseinrichtung zur Abtrennung von Feststoffen und Leichtstoffen so-
wie einen Uberlauf in ein Gewasser oder eine Notversickerungsflache im Uberlastungsfall umfassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59Abs 4 BauGBiv.m§ 89 Bau0 NRW 2018]

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VORSCHRIFTEN UBER WERBEANLAGEN
[§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauO NRW 2018]

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Grelle und fluoreszierende Farben sowie Laserlichtanla-
gen, Blinklichter und bewegliche Schaubander sind unzulassig.

Die Gesamtflache darf 5 Prozent der jeweiligen Fassadenflache, zusammenhangend jedoch 6 Quadratmeter nicht Gber-
schreiten.

Je Unternehmen ist eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 3,8 Meter und einer Breite von

maximal 2,8 Quadratmeter zuléssig. In begrindeten Einzelfallen kénnen Ausnahmen von diesen Festsetzungen zu-
gelassen werden, sofern sie sich in das Ortsbild einfligen und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Werbeta-
feln, die an den Einfriedungen angebracht werden, dirfen nicht langer als 1,0 Meter und nicht héher als 0,6 Meter sein.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BEPFLAN-
ZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [§9 Abs 4 BauGBiV.m § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018]

80 Prozent der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen. Mindestens 30 Prozent der
Flachen sind mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze oder Obstbaume zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Baume mussen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 14/16 Zentimeter in 1,0 Meter iber dem Erdboden
aufweisen.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (55 abs 1aB82u6B und § 1352 BauGE]

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung
Giershagen (Marsberg) in der Flur 17, betreffend der Flurstiicke 10/1, 209, 236, 249, 304, 305, 306, 307 sowie 64 (in Tei-
len) ein Biotopwertdefizit in Hoéhe von XX. XXX Biotopwertpunkten. Dies wird Uber die folgende ErsatzmafRnahme, die
eine Aufwertung um insgesamt XX. XXX Biotopwertpunkte erzielt, ausgeglichen:

» Gemarkung Giershagen (Marsberg), Flur 3, Flurstiicke 53, 54, 66 und 204 - XX.XXX Quadratmeter.

Die Stadtvertretung der Stadt Marsberg hat in ihrer Sitzung am Uber die Zuordnung beraten und beschlos-
sen.

Im weiteren Verfahren werden die Flachen fir die Umsetzung der CEF-MaRnahmen festgelegt, rechtlich gesichert und
einer konkreten rdumlichen Zuordnung unterzogen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 59 abs 68auc]

ABFALLENTSORGUNG

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird in der Stadt Marsberg der anfallende Abfall getrennt nach vorbehand-
lungsbedirftigen Abfallen, verwertbaren Abfallen und Abfallen zur Beseitigung erfasst. Vorbehandlungsbediirftige Ab-
falle (insbesondere Hausmill, Sperrmdll, Hausmillahnliche Gewerbeabféalle, Sonderabfalle) werden der Vorbehand-
lungsanlage Meschede-Enste zugefihrt (Betreiber: Firma RELO Wertstoffaufbereitung GmbH). Abfélle zur Verwertung
werden zum einen Uber die Entsorgungsstruktur der Systembetreiber des Dualen Systems Deutschland (gelber Sack/
gelbe Tonne fiir Leichtverpackungen sowie Altglas liber Glascontainer) und zum anderen Gber die kommunalen Struk-
turen (Altholz, Metallschrott, Altpapier, Elektrogerate) erfasst. Altholz sowie Metallschrott werden der Vorbehandlungs-
anlage in Meschede-Enste und dort dem Verwertungsweg zugeflhrt. Elektrogerate sind dem Ricknahmesystem der
Hersteller zur Verwertung zu uberlassen, Altpapier wird zur Verwertung Papierfabriken zugefiihrt. Bioabfélle werden ein-
gesammelt und bei dem Kompostwerk Brilon angeliefert (Betreiber: Firma Lobbe Entsorgung GmbH). Fir die Entsorgung
von Abféllen zur Beseitigung stehen die Zentrale Reststoffdeponie Frielinghausen bzw. die verschiedenen Bauschutt-
und Bodendeponien im Kreisgebiet zur Verfugung.

ALTLASTEN-, ALTLASTENVERDACHTSFALLE UND KAMPFMITTEL

Altlaststandorte bzw. Altablagerungen sind aufgrund derzeitiger oder fritherer Nutzung in den Geltungsbereichen nicht be-
kannt und nicht zu vermuten. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Marsberg als értliche Ordnungsbehérde (Tel. 02992/9741-0) sowie die Untere Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auBergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Marsberg als értliche Ord-
nungsbehdrde (Tel. 02992/9741-0) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel.
02931/82-3880 oder 02331/69270) zu verstandigen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spal-

ten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Marsberg als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie, Au-
Renstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals

dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentber der Eigen-
timerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen und zur Sicherung weiterer auf dem

Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

NICHT UBERBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Griinflachen wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit die-

se Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden. Schotterungen zur Gestaltung von Grinfla-
chen sowie Kunstrasen stellen keine andere zuldssige Verwendung nach Satz 1 dar. Ist eine Begriinung oder Bepflan-
zung der nicht iberbauten Flachen dieser Grundsticke nicht oder nur sehr eingeschréankt méglich, so sollen die bau-

lichen Anlagen begriint werden, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MaRnahme
wirtschaftlich zumutbar ist.

HOCHWASSERSCHUTZ

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kénnen je-
den treffen. Hierfir werden MaRnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenversor-
gung informiert die aktuelle Hochwasserschutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums fir
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen.

SCHUTZGEBIETE NACH NATURSCHUTZRECHT

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet mit der
Kennung ,LSG-HSK-00319". § 26 BNatSchG ist zu berlcksichitgen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
[§ 9 Abs. 6 BauGB, Ziffer 13.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitpléane]

Schutzgebiet: Landschaftsschutzgebiet
[§ 9 Abs. 6 BauGB, Ziffer 13.3 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitpléane]

[5.8]

Vi

SCHUTZ DES MUTTERBODENS

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen
(gem. § 202 BauGB).

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebiet Auf der Haide" der Stadt Marsberg hat folgende Rechtsgrundlagen:

PLANUNGSBURO BIOLINE

Orketalstralle 9
35104 Lichtenfels
06454/9199794

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37886), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 20138)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom 01.
Januar 2024 gedndert worden ist.

8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW)
mit Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. SS. 666 - SGV. NRW. 2023), in ihrer zum Zeitpunkt gtltigen Fas-
sung.

Gesetz iliber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.
540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geandert worden ist.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW)
Landesnaturschutzgesetz vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 487), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. April
2025 (GV. NRW. S. 288) geandert worden ist

UBERSICHTSPLAN o.M,

STADT MARSBERG

Bebauungsplan Nr. 10
,Gewerbegebiet auf der Haide"
Stadtteil Giershagen

TEIL A - Planzeichnnung und Planzeichenerkldrung

VORENTWURF

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB, der Behérden gem. § 4 (1) BauGB
und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 (2) BauGB

STADT
MARSBERG
Lillers-Stralle 8
34431 Marsberg

PLANUNG: 10. 06. 2025
Gezeichnet: Steffen Butterweck
Geprift: Bernd Wecker
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