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Die Bauleitplanung ist ein zentrales Instrument der kommunalen Selbstverwaltung und stad-
tebaulichen Entwicklung in Deutschland. GemaR Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes wird
den Kommunen das Recht gewahrleistet, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im
Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Diese verfassungsrechtlich garan-
tierte Selbstverwaltungshoheit umfasst auch die eigenverantwortliche Aufstellung und Ande-
rung von Bauleitplanen, die in § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) verankert ist. Die
Gemeinden haben dabei die Planungshoheit inne und sind fur die Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet zustandig.

Ziel und Zweistufigkeit der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Bauleitplanung besteht gemalR § 1 Absatz 1 BauGB darin, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die soziale, wirtschaftliche
und umweltschitzende Anforderungen in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichert.

Das Baugesetzbuch sieht fur die Bauleitplanung ein zweistufiges System vor. Auf der ersten
Stufe steht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, der die beabsichtigte
Art der Bodennutzung far das gesamte Gemeindegebiet in ihren Grundzugen darstellt. Er hat
behdrdenverbindlichen Charakter und gilt fur das gesamte Gemeindegebiet. Auf der zweiten
Stufe konkretisiert der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan die stadtebauliche Ord-
nung fur raumliche Teilbereiche des Gemeindegebiets und trifft als Satzung rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung von Grundstucken.

Verfahren zur Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes wird gemé&B Baugesetzbuch
in mehreren strukturierten Verfahrensschritten durchgefihrt. Nach dem Aufstellungsbe-
schluss durch den Stadtrat, der ortsublich bekannt gemacht wird, folgen zunéachst die fruh-
zeitigen Beteiligungsverfahren.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Im ersten Verfahrensschritt ist die Offentlichkeit moglichst frihzeitig Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Dabei werden die sich wesentlich unterschei-
denden Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kom-
men, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Der Offentlichkeit
ist gemaR § 3 Absatz 1 BauGB Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Diese
fruhzeitige Beteiligung kann durch o6ffentliche Informationsveranstaltungen, Auslegungen
oder schriftliche Informationen erfolgen.

Parallel dazu werden gemaR § 4 Absatz 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, un-
terrichtet und zur AuBerung aufgefordert. Besonders wichtig ist dabei die Aufforderung zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung (Scoping). Die fruhzeitige Behdrdenbeteiligung dient der Sammlung wichtiger Informa-
tionen und der Identifizierung relevanter Belange fur die weitere Planung.
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Formelles Verfahren mit ¢ffentlicher Auslegung

Nach Auswertung der Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung wird der Entwurf des Bauleit-
planes erarbeitet. Im anschlieBenden formellen Verfahren ist dieser Entwurf mit der Begrin-
dung und den nach Einschatzung der Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemafl § 3 Absatz 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen. Ort und Zeit der Auslegung sind vorher ortstblich bekannt zu machen. Zeitgleich
werden gemall § 4 Absatz 2 BauGB die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt. Diese haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats ab-
zugeben. Zudem erfolgt eine Abstimmung des Bauleitplans mit den benachbarten Gemeinden
im Sinne des interkommunalen Abstimmungsgebots.

Abwagung und Beschlussfassung

Nach Ablauf der Auslegungsfrist werden die eingegangenen Stellungnahmen gesichtet und
bewertet. Die Gemeinde wagt gemall § 1 Absatz 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht ab. Auf dieser Grundlage beschlielt das
zustandige Gemeindegremium, in diesem Fall der Stadtrat der Stadt Marsberg, den Bebau-
ungsplan als Satzung.

Dem Bebauungsplan ist eine Begriundung mit den Angaben nach § 2a Baugesetzbuch sowie
eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage verschiedener Rechtsvorschriften, insbesondere
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung, der Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes (hier: des Landes Nordrhein-Westfa-
len) sowie der Gemeindeordnung (hier: Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen)
in ihrer jeweils aktuellen Fassung. Die konkreten Verfahrensschritte werden in der Verfah-
rensleiste auf der Planzeichnung (Aufstellungs- und Genehmigungsvermerk) dokumentiert
und nachvollziehbar dargestellt.

Durch dieses gesetzlich geregelte Verfahren wird sichergestellt, dass sowohl die Offentlich-
keit als auch die Trager offentlicher Belange angemessen beteiligt werden und ihre Interes-
sen in die Planung einflieBen kénnen, wahrend gleichzeitig die kommunale Planungshoheit
gewahrt bleibt.

Marsberg, Juni 2025
Fachamt/Fachbereich. Amt fur Planung und Liegenschaften
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 8 BauGB im Bauleit-
planverfahren eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB
beizufigen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Im Stadtteil Giershagen plant ein junges und innovatives Unternehmen, seine Geschaftsta-
tigkeit weiter auszubauen. Das Unternehmen wurde im Jahr 2012 auf dem Gelande eines
ehemaligen, brachliegenden Firmenareals gegrindet. Bereits kurz nach der Gridndung er-
folgte die erste bauliche Erweiterung mit der Fertigstellung einer Versandhalle. Im Jahr 2022
wurde das alte Sdgewerk auf dem Grundstlck abgerissen, um an gleicher Stelle eine moderne
Produktionshalle zu errichten. Das Unternehmen wuchs mit der steigenden Nachfrage konti-
nuierlich, sodass die Anzahl der Mitarbeitenden als auch der speziellen Maschinen fuar das
Drehen und Frasen bestandig zunahm.

Angesichts des weiteren Wachstums hat das Unternehmen gegenUber der Stadt Marsberg
den Bedarf fur eine erneute bauliche Erweiterung dargelegt. Allerdings ist eine solche Erwei-
terung nach der aktuellen Rechtslage nicht ohne Weiteres moéglich, da die hierfur vorgese-
henen Flachen im sogenannten Aullenbereich gemall § 35 des Baugesetzbuches (BauGB)
liegen. Nach diesem Paragraphen sind Bauvorhaben im AuRenbereich grundséatzlich nur zu-
lassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ErschlieBung gesichert ist und
das Vorhaben privilegiert ist. Eine solche Privilegierung besteht beispielsweise fur land- oder
forstwirtschaftliche Betriebe. Gewerbliche Vorhaben sind jedoch in der Regel nicht privile-
giert, sodass fur die geplante Erweiterung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich
ist. Dieser Bebauungsplan soll durch rechtsverbindliche Festsetzungen die staddtebauliche
Entwicklung und Ordnung sicherstellen. Die im Flachennutzungsplan der Stadt Marsberg be-
reits als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche missen daher bauplanungsrechtlich
Uber einen Bebauungsplan gesichert werden. In seiner Sitzung am 18. Marz 2025 hat der
Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Marsberg dem Stadtrat einstimmig empfoh-
len, einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss zu fassen.

1.2 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Marsberg das Ziel, die Voraus-
setzungen fur eine nachhaltige und endogene Entwicklung des ansassigen Unternehmens zu
schaffen. Damit soll ein wesentlicher Beitrag zur Sicherung bestehender und zur Schaffung
neuer Arbeitsplatze sowohl im Unternehmen selbst als auch in der gesamten Region geleistet
werden. Durch die planungsrechtliche Absicherung der Erweiterungsflachen wird nicht nur
die Wettbewerbsfahigkeit des Unternehmens gestarkt, sondern auch dessen Investitions- und
Innovationskraft nachhaltig geférdert. Dies wirkt sich positiv auf die wirtschaftliche

- Seite 6 -
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Entwicklung der Stadt Marsberg aus und tragt dazu bei, die Attraktivitat des Standorts fur
weitere Unternehmen und Fachkrafte zu erhdhen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" sollen die fur eine Bebauung
vorgesehenen Flachen als ,Gewerbegebiete” verbindlich festgesetzt werden. Dadurch wird
eine gezielte und geordnete Nutzung der Flachen entsprechend ihrer baulichen und funktio-
nalen Anforderungen ermaglicht. Gleichzeitig soll der Bebauungsplan Planungssicherheit fur
zukunftige Bauvorhaben und Investitionen schaffen.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet
werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Kommune nach MaRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungsrecht-
lich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

1.4 Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide" wird
in einem zweistufen Normalverfahren durchgefuhrt. Der Bebauungsplan wird als herkdmmli-
cher Bebauungsplan aufgestellt.

1.5 Ausgangssituation

1.5.1 Ré&umliche Lage

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich in der Gemarkung Giershagen der
Stadt Marsberg. Das heutige Siedlungsbild von Giershagen ist durch einen kompakten Orts-
kern mit historischer Bebauung und einer den Ortskern umlaufenden Hauptstralle gepragt,
umgeben von landwirtschaftlichen Flachen und einzelnen Hofstellen. In den vergangenen
Jahrzehnten sind insbesondere am Rand groélere stadtebaulich geordnete Neubaugebiete
entstanden.

Giershagen bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur, die nicht nur den eigenen Ort, sondern
auch die umliegenden Ortsteile mitversorgt. Neben einem d&rtlichen Nahversorger, der die
Dinge des taglichen Bedarfs abdeckt, stehen den Bewohnern verschiedene Dienstleistungen
sowie ein Kindergarten und eine Grundschule zur Verfigung. Diese Einrichtungen befinden
sich Uberwiegend im Stadtkern, sind aber auch entlang der Stralle ,Zur Heide" angesiedelt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die Flachen betrachtet, die sich in der Verlan-
gerung der Stralle ,Zur Heide® befinden. Zusatzlich bezieht das Verfahren auch jene

- Seite 7 -
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Abschnitte der genannten Stralle ein, die bislang noch nicht bauplanungsrechtlich gesichert
sind. Die betreffenden Flachen liegen im nordwestlichen Teilbereich des Stadtteils und wei-
sen keine direkte raumliche Anbindung an den bestehenden Siedlungskern auf. Sie befinden
sich etwa 80 Meter ndrdlich eines bereits ausgewiesenen Wohngebiets, das bislang jedoch
nur teilweise bebaut ist. Die ErschlieBung der Baugebietsflachen erfolgt Uber die Stralle ,Zur
Heide", die ihrerseits direkt an die ,Papenstralle” angebunden ist. Aullerhalb der Ortslage
ist die ,Papenstralle” als klassifizierte Landesstralle (L870) ausgewiesen.

o

A N\.\\\elbf,g

Abbildung 1 - Verortung der verfahrensgegenstandlichen Flachen im Stadtteil

Die genaue Abgrenzung sowie die GroRe des raumlichen Geltungsbereichs ergeben sich aus
dem Planteil des Bebauungsplanes. Bei der Festlegung dieses Bereichs wurde darauf geach-
tet, sowohl den kurzfristigen Bedarf des ansassigen Unternehmens zu decken als auch ein
ausreichendes Flachenangebot fur eine mittelfristige Entwicklung sicherzustellen. Auf diese
Weise wird gewahrleistet, dass das Unternehmen flexibel auf zukunftige Anforderungen rea-
gieren kann und gleichzeitig eine nachhaltige Flachenentwicklung im Sinne der Stadt Mars-
berg erfolgt.

- Seite 8 -
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Etwa ein Drittel der Gesamtflache wird bereits durch den bestehenden Betrieb des ortsan-
sassigen Unternehmens, das Lagerhaus eines weiteren Unternehmens sowie durch die Er-
schliefungsflachen genutzt. Die eingefriedeten Flachen des Lagerhauses beinhalten daruber
hinaus einen Funkmast. Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich zudem eine Wohn-
nutzung in Form eines Betriebsleiterwohnhauses. Typische Strukturen wie Hausgarten sind
dort ebenfalls vorhanden und préagen das Erscheinungsbild dieses Bereichs. Die Gbrigen, dem
AuBenbereich zugeordneten Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, wo-
bei es sich Uberwiegend um eine monotone ackerbauliche Bewirtschaftung handelt.

Abbildung 2 - Luftbildaufnahme der verfahrensgegenstandlichen Flachen

1.5.2 Planerische Ausgangslage

Landesentwicklungsplan

Der Bebauungsplan orientiert sich an den Vorgaben des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW), insbesondere an Ziel 6.3-1 zur Sicherung eines bedarfsgerechten und
flachensparenden Flachenangebots fur gewerbliche und industrielle Nutzungen. Kernelement
ist die Schaffung von Standorten fir emissionsintensive Betriebe, die aufgrund immissions-
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schutzrechtlicher Anforderungen (z. B. Abstandserlass NRW, KAS 18) besondere Anspriche
an ihre Umgebung stellen. Diese Betriebe durfen nur in planungsrechtlich gesicherten Ge-
bieten angesiedelt oder erweitert werden — entweder in als ,Industriegebiete” (gemaR § 9
BauNVO) oder ,Gewerbegebiete® (§ 8 BauNVO) ausgewiesenen Bereichen.

Regionalplan - Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen werden im Regionalplan — Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis aufgrund der geringen Grélle der bestehenden Bebauung planzeich-
nerisch als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche“ festgelegt. Uberlagert wird der nérd-
liche Teilbereich der Flachen mit der Schraffur ,Schutz der Landschaft und landschaftsori-
entierter Erholung®

Flachennutzungsplan der Stadt Marsberg

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Marsberg, stellt fur die verfahrensgegen-
standlichen Flachen westlich der Stralle ,Zur Heide" eine ,gewerbliche Bauflache® dar, 0st-
lich der Stralle werden ,Flachen far die Landwirtschaft® dargestellt.

Abbildung 3 - Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Marsberg

- Seite 10 -
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Aufgrund der Darstellung der Flachen als ,Gewerbliche Bauflachen® entsprechen die Ent-
wicklungsabsichten des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf der Haide“ dem § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind auch die Darstellungen von umweltschitzenden Pléanen
in der Abwagung zu bertcksichtigen. Ausdrucklich genannt sind die Landschaftsplane und
Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqualitat
(Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung demgegen-
Uber nicht.

Landschaftsplan der Stadt Marsberg

Fur die Flachen o6stlich der StraRe ,,Zur Heide" trifft die Festsetzungskarte zum Landschafts-
plan der Stadt Marsberg eine besondere Darstellung. Diese Bereiche sind als Landschafts-
schutzgebiet der Kategorie B ausgewiesen. Alle weiteren Flachen des verfahrensgegenstand-
lichen Geltungsbereiches befinden sich aulRerhalb des Geltungsbereichs des Landschafts-
plans. In der Entwicklungskarte ist fur den Bereich 6stlich der Stralle ,Zur Heide“ zudem das
Entwicklungsziel ,Pflege und Entwicklung der Ortsréander” festgelegt.

Integriertes Klimaschutzkonzept des Hochsauerlandkreises

Das integrierte Klimaschutzkonzept des Hochsauerlandkreises zeigt fur die Stadt Marsberg,
dass der Energiebedarf der Industrie mit 61 Prozent einen besonders hohen Anteil am ge-
samten Energieverbrauch der Stadt ausmacht. Betrachtet man den Stromverbrauch, so lag
der Anteil des Energietragers Strom in den vergangenen Jahren bei etwa 33 Prozent des
Endenergiebedarfs der Gebdude und der Infrastruktur. In der Vergangenheit konnten etwa
94 Prozent des Strombedarfs der Stadt Marsberg durch die Einspeisung erneuerbarer Ener-
gien gedeckt werden. Damit liegt Marsberg deutlich tber dem bundesweiten Durchschnitt,
der beirund 42 Prozent liegt. Dennoch betrug der Anteil erneuerbarer Energien am gesamten
Endenergiebedarf — also unter Einbeziehung von Warme und Mobilitat — lediglich rund 25
Prozent.

Gerade vor diesem Hintergrund ist es sinnvoll, im Bebauungsplan eine verbindliche Festset-
zung zu treffen, die sicherstellt, dass 50 Prozent der Dachflachen fur Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaik oder Solarthermie, genutzt werden. Auch
wenn der Anteil erneuerbarer Energien am Stromverbrauch bereits sehr hoch ist, steht die
Stadt Marsberg vor der Herausforderung, auch die anderen Sektoren wie Warmeversorgung
und Verkehr zu dekarbonisieren. Mit dem fortschreitenden Ausbau von Warmepumpen und
Elektromobilitat wird der Bedarf an erneuerbarem Strom in Zukunft weiter steigen. Um diesen
Bedarf nachhaltig und moglichst lokal zu decken, ist die konsequente Nutzung vorhandener
Dachflachen far Solaranlagen besonders effizient. Dachflachen bieten den Vorteil, dass sie
bereits versiegelte Flachen sind und keine zuséatzlichen Eingriffe in die Landschaft oder die
Natur erforderlich machen.

Eine verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan schafft zudem Planungssicherheit fur Bau-
herren und tragt dazu bei, die Klimaschutzziele der Stadt und des Kreises langfristig zu si-
chern. Zudem kann durch die Erzeugung des Stroms am Ort des Verbrauchs das Stromnetz
insgesamt entlastet werden.

- Seite 11 -
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1.5.3 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Die Flache befindet sich im Landschaftsraum ,Marsberger Hochflache — ,Rotes Land®. Die
Marsberger Hochflache liegt im Nordosten des Hochsauerlandkreises und bildet ein welliges
Plateau aus Zechstein- und Buntsandstein mit Héhen zwischen 300 und 400 Metern. Das
Gebiet ist gepragt von Dolomit- und Kalkgesteinen, markanten Talern und Karsterscheinun-
gen wie Bachschwinden. Aufgrund der geringen Filterwirkung der Gesteine besteht eine er-
hohte Grundwassergefahrdung. Das Klima ist durch die Lage im Regenschatten des Rothaar-
gebirges vergleichsweise trocken und kontinental gepragt, mit Jahresniederschlagen von
700-850 mm und kudhlen Wintern. Die Bdden bestehen Uberwiegend aus Braunerden und
Rendzinen, wobei ndhrstoffarme und steinige Standorte oft Halbtrockenrasen aufweisen. Die
natlrliche Vegetation ware hauptsachlich Waldmeister-Buchenwald, doch die Landschaft ist
heute weitgehend offen und waldarm. Okologisch bedeutsam sind artenreiche Kalkmagerra-
sen, Wacholderheiden und strukturreiche Biotope, die seltenen und warmeliebenden Pflan-
zenarten Lebensraum bieten.

Die Flache befindet sich im Naturraum ,Waldecker Gefilde® und innerhalb der Untereinheit
.,Das rote Land“. Das Waldecker Gefilde ist eine wellige Hochflache zwischen dem Ostsauer-
lander Gebirgsrand und dem Waldecker Wald, die geologisch von Zechstein- und Buntsand-
steinen gepragt ist. Charakteristisch sind Karsterscheinungen, fruchtbare Lehmbdden und
tief eingeschnittene Téaler. Die Region wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, Walder
finden sich vor allem entlang der Taler. Das Gebiet ist historisch bedeutend als Altsiedelland
und ehemaliges Bergbaugebiet, insbesondere fur Kupfer und Gips.

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Freiflachen um
Giershagen®. Ziel dieses Schutzgebiets ist es, die Vielfalt und Eigenart der Landschaft im
unmittelbaren Umfeld der Ortschaften sowie in traditionellen landwirtschaftlichen Vorrangge-
bieten zu sichern, insbesondere durch deren Offenhaltung. Zudem soll die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, insbesondere hinsichtlich des Artenspektrums und der Nutzung der
fruchtbaren Boden, erhalten bleiben. Ein weiteres Ziel ist der Schutz des spezifischen Cha-
rakters und der ldentitat der landschaftlichen TeilrAume gemal den Entwicklungszielen 1.1
und vor allem 1.5. Darudber hinaus dient das LSG als Pufferzone, indem es die Umgebung der
streng geschutzten Naturrdume vor Beeintrachtigungen schutzt, die den Wert dieser Gebiete
mindern kénnten. Auch die Erhaltung der im Gebiet verstreut liegenden kulturhistorischen
Relikte ist Teil des Schutzzwecks. Die Freiflachen des LSG, insbesondere vom Typ B, eignen
sich besonders fur den Anbau von nachwachsenden Rohstoffen mit jahrlicher Nutzung. In
Ausnahmeféallen kann nach Einzelfallprufung auch eine Nutzung mit mehrjahriger Umtriebszeit
genehmigt werden.

100 Meter westlich der verfahrensgegenstandlichen Flachen befindet sich das FFH-Gebiet
~Gewassersystem Diemel und Hoppecke®“. Das Gebiet umfasst das weitlaufige FlieRgewas-
sersystem von ,Diemel” und ,Hoppecke®, das von den Quellbachen bis zu den Mittellaufen
reicht und durch naturnahe Wasserpflanzenvegetation, verschiedene Auwaldtypen, artenrei-
che Hochstaudenfluren und angrenzende Buchenwalder gepréagt ist. Es beherbergt seltene,
an FlieBgewasser angepasste Tierarten wie Eisvogel, Wasseramsel und Gebirgsstelze sowie
besondere Lebensraume far Fledermé&use, Uhus und seltene Insekten- und Pflanzenarten. Die
abwechslungsreiche Geologie und das kleinraumige Mosaik aus Waldern, Felsen und
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Magerrasen machen das Gebiet zu einem Schwerpunkt der Artenvielfalt. Ziel ist es, die na-
turnahen Gewasser und ihre Talrdume als wichtige Biotopverbundachsen zu erhalten, die
auentypischen Strukturen zu sichern und zu férdern, seltene Waldgesellschaften und wert-
volle Offenlandbereiche zu schitzen sowie die Winterquartiere far Fledermause und Brut-
platze fur Uhus langfristig zu sichern.

100 Meter westlich und 6stlich der verfahrensgegenstandlichen Flachen befindet sich das
Vogelschutzgebiet ,Diemel- und Hoppecketal mit angrenzenden Waldern". Das Gebiet zeich-
net sich durch eine landesweit bedeutsame Vielfalt an fur die Vogelwelt wichtigen Lebens-
raumen aus, die in engem 6kologischem Zusammenhang stehen. Von besonderer Bedeutung
sind die ausgedehnten Buchen- und Buchenmischwalder, die durch ihre Vielfalt und ihren
sehr guten Erhaltungszustand besonders reprasentativ fur die Region sind. Die naturnahen
Bache stellen ein zentrales funktionales Element dar, da sie Wasser fur benachbarte Schutz-
gebiete liefern und als Verbindungswege im landesweiten Biotopverbundsystem fungieren.
Alle Lebensraume bieten bedeutenden Arten der Vogelschutzrichtlinie, wie Grauspecht, Mit-
telspecht, Schwarzspecht, Rotmilan, Raubwurger, Neuntéter, Uhu, Sperlingskauz und Eisvo-
gel, einen geeigneten Lebensraum. Besonders fur Grauspecht, Raubwurger und Neuntoter
hat das Gebiet landesweite Bedeutung.

Das Hauptziel der Entwicklung ist der Erhalt der naturnahen Waldbestande durch eine natur-
nahe Bewirtschaftung, wobei insbesondere Alt- und Totholz sowie Héhlenbaume gefdrdert
werden sollen. Die naturnahen FlieBgewdasser und ihre Talrdume Ubernehmen wichtige Funk-
tionen fir Wasser- und Auenarten und bilden Ubergéange zwischen Wald und Kulturlandschaft.
Neben der Verbesserung des Zustands der FlieRgewdasser sollen auentypische Landschafts-
elemente wie Grunland mit Heckenstrukturen gesichert und optimiert sowie stérende Ele-
mente entfernt werden. Der Schutz und die Férderung der Brutpopulationen von Uhu, Spech-
ten und Rotmilan sind durch die Erhaltung stérungsarmer Brutplatze sicherzustellen. Mager-
granland und Silikattrockenrasen sollen durch extensive Bewirtschaftung, vor allem
Beweidung, erhalten werden, wahrend Waldkomplexe in Felsklippen- und Haldenbereichen
einer ungestorten Entwicklung Uberlassen bleiben.

Der verfahrensgegenstandliche raumliche Geltungsbereich befindet sich im Naturpark ,Die-
melsee®.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen Uberdecken keine Trinkwasserschutz- oder Heil-
quellenschutzgebiet. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine FlieR-
gewasser oder sonstigen Gewasser.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschiutzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkmaler.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
FUr die Flachen des Geltungsbereiches sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
Altlasten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle bekannt.
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1.5.4 Planerische Uberlegungen und Abwéagung

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur Erweiterung eines ortsansassigen Unternehmens geschaffen werden. Durch die
Erweiterung beabsichtigt das Unternehmen den Standort in Giershagen und im Hochsauer-
landkreis zu starken.

Uberértliche, verkehrliche Erschliefung

Uber die umliegenden LandstraBen besteht eine Verbindung in Richtung Marsberg und weiter
zu den Bundesstrallen, insbesondere zur B7, die eine wichtige Ost-West-Achse in der Region
darstellt. Zudem fuhren Strallenverbindungen nach Diemelsee, Adorf und Bad Arolsen,
wodurch Giershagen in das Uberregionale StraBennetz von Nordrhein-Westfalen und Hessen
eingebunden ist. Die ErschlieBung der Baugebietsflachen erfolgt Gber die Strale ,Zur Heide",
die ihrerseits direkt an die ,PapenstraBe® angebunden ist. Aullerhalb der Ortslage ist die
.PapenstraBe” als klassifizierte Landesstralle (L870) ausgewiesen, was eine gute verkehrli-
che Anbindung der geplanten Bauflachen gewahrleistet.

Die Stralle ,Zur Heide® erschliellit aktuell Wohngebiete, die bestehende Grundschule, den
Kindergarten und den bestehenden Gewerbebetrieb. Kunftig soll die StraRe neben den bereits
bestehenden Nutzungen auch die Erweiterungsflachen des Gewerbegebietes erschlielen.
Der Full- und Radverkehr kann das Plangebiet Uber die bestehenden Verkehrsanlagen er-
schlielien.

Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Nahverkehr wird durch Buslinien, insbesondere die Linie 569, sichergestellt,
die Giershagen mit Marsberg, Diemelsee-Adorf, Willingen und Bad Arolsen verbindet. In Adorf
besteht zudem Anschluss an die Buslinie 566 nach Korbach, wodurch weitere regionale Zen-
tren erreichbar sind. Durch den Anschluss an die Stadte Marsberg und Bad-Arolsen besteht
ein Anschluss an den schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr.

Technische Erschliefung

Die Versorgung der Grundstucke im Planbereich mit Elektrizitat, Trink- und Léschwasser so-
wie mit Telekommunikationsanlagen ist durch den bestehenden Anschluss des Betriebs an
die verschiedenen Netze und die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die Vorgaben hinsichtlich des Brandschutzes kénnen eingehalten werden, da in diesem Teil
des Stadtgebietes von Marsberg eine ausreichende Versorgung mit Léschwasser vorhanden
ist bzw. hergestellt wird. Dabei werden die einschlagigen technischen Vorschriften beachtet.

Um eine einheitliche Gestaltung der Industrie- und Gewerbegebiete zu erreichen, soll die
Verlegung der Versorgungsleitungen unterirdisch erfolgen. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
kann aus stadtebaulichen Grunden im Bebauungsplan die Fuhrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen festgesetzt werden. Von dieser Mdglichkeit wird im Bebauungsplan Nr. 10
.Gewerbegebiet auf der Haide“ Gebrauch gemacht.

Im Plangebiet erfolgt die Ableitung des Schmutzwassers Uber die vorhandene 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation. Da die Anschlussstelle an das bestehende Kanalsystem jedoch
hoher liegt als das zu erschlieBende Gebiet, ist ein freier Ablauf des Schmutzwassers nicht
moglich. Aus diesem Grund ist im Rahmen der Erschliefung eine Pumpanlage vorzusehen,
die das anfallende Schmutzwasser zuverladssig zum Einleitungspunkt férdert.
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Die technische Ausfihrung der Pumpstation sowie der zugehoérigen Druckleitung richtet sich
nach den einschlagigen Normen und technischen Regelwerken. Die Pumpanlage ist so zu
dimensionieren, dass sie den maximal zu erwartenden Schmutzwasseranfall einschliel3lich
eventueller Spitzenlasten sicher bewaltigen kann. Zur Sicherstellung eines stérungsfreien
Betriebs sind zudem RUuckstausicherungen sowie ein Alarmsystem mit Notstromversorgung
vorzusehen. Die anfallenden Schmutzwéasser werden der Klaranlage der Stadtwerke Marsberg
zugefuhrt und dort entsprechend gereinigt.

Das anfallende Niederschlagswasser der versiegelten Flachen im Gewerbegebiet wird geman
den rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Landeswasserge-
setze bewirtschaftet. Da das Gebiet versickerungsféahig ist, erfolgt die Ableitung in ein Re-
tentionsbecken mit Versickerungsfunktion. Die MaBnahme entspricht der Abwasserbeseiti-
gungspflicht nach § 54 WHG und den 6rtlichen Entwasserungssatzungen.

Die Abfallentsorgung hat geméal den Bestimmungen der Stadt Marsberg zu erfolgen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet berthrt keine nach § 76 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete. In einem Abstand von ca. 150 Meter verlauft das FlieRgewéasser
Silberbach nordlich des Planbereiches. Der Silberbach mindet nach ca. 1.750 Meter in das
FlieRgewasser ,Diemel”.

Das FlieRgewasser Silberbach weist geringe bis mittlere FlieRgeschwindigkeit bei seltenen
Starkregenereignissen auf. Hier kann es bei seltenen Starkregenereignissen zu Wasserhdhen
bis zu 30 Zentimeter kommen. Vor dem Firmengeldnde der WEPA Deutschlang GmbH & Co.KG
in Giershagen koénnen flussabwarts bei seltenen Starkregenereignisse mogliche Wasser-
stande bis 2,0 Meter auftreten (Quelle: www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte).

Starkregen

Seit dem 05.01.2018 wurden der § 78 b und d in das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einge-
fuhrt. Hierdurch werden fur Gebiete, fur die nach § 74 Abs. 2 WHG Gefahrenkarten zu er-
stellen sind und die nicht als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorlaufig gesichert
sind, weitergehende Vorsorgepflichten im Rahmen der Bauleitplanung ausgeldst. Diese sind
entsprechend in den Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen und abzuarbeiten. Auch die
Grundnorm des § 78 WHG (,Planen und Bauen im Uberschwemmungsgebiet*) wurde Uberar-
beitet. Es wurden u.a. klarstellend die in der Abwagung zu bericksichtigenden Hochwasser-
belange eingefuhrt (§ 78 Abs. 3 WHG). Weiterhin wurde die Kategorie Hochwasserentste-
hungsgebiete eingefuhrt (§ 78d WHG).

Vorlaufend zur Anderung des Wasserhaushaltsgesetzes wurde das Baugesetzbuch bereits
angepasst. Hier wurden die Belange des Hochwasserschutzes konkretisiert (§ 1 BauGB), die
Vermerkpflichten im vorbereitenden Bauleitplan (§ 5 BauGB) und verbindlichen Bauleitplan
(§ 9 BauGB) ausgeweitet sowie erweiterte Festsetzungsmoglichkeiten zum Hochwasser-
schutz im verbindlichen Bauleitplan (§ 9 BauGB) aufgenommen. Die Bezirksregierungen er-
stellen die entsprechenden Karten, koordiniert vom Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft,
Natur - und Verbraucherschutz (MKULNV NRW). Die Kommunen und andere Verantwortliche
wie Wasser- oder Deichverbande Uberprifen diese auf Plausibilitat und sorgen mit ihrer Orts-
kenntnis far die Aktualitat und Vollstandigkeit der Karten.
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Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur
Bewertung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fur
NRW* zur Verfugung gestellt (online abrufbar unter anderem im Fachinformationssystem
Klimaanpassung: www.klimaanpassung-karte.nrw.de, zuletzt zugegriffen am 10.06.2025).

Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage eines digitalen Gelandemodelles
eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aullerhalb von Fliefgewassern auswirken
kédnnen. Diese Darstellung wird dabei fur zwei Starkregenszenarien vorgenommen: ,Seltener
Starkregen® (100-jahrliche Wiederkehr gemal regionaler meteorologischer Statistiken) und
.Extremer Starkregen® (90 Millimeter pro Stunde und Quadratmeter), wobei der gegenstand-
lichen Abwagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.

Der Starkregenhinweiskarte Nordrhein-Westfalen ist zu entnehmen, dass innerhalb des Plan-
gebietes fur extreme Starkregenereignisse Wasserstande von bis zu 0,5 Meter prognostiziert
werden. Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvor-
hersehbare Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlcke
durch geeignete konstruktive Malinahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden.

Aufgrund dessen werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:
Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete
gebunden und kénnen jeden treffen. Hierfur werden Malnahmen zur Bau- und Risikovorsorge
empfohlen. Uber Moéglichkeiten der Eigenversorgung informiert die aktuelle Hochwasser-
schutzfibel ,Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fur Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren zu geeigneten Schutz- und Vorsorgemalinahmen verpflichtet. Insbesondere
die Nutzung von Grundstucken ist den moglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt
oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen (§ 5 Absatz 2 WHG).

Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden. Die Umwandlung von Wald oder von landwirtschaftlich genutzten Flachen
sollen nach § 1a Abs. 1 Satz 4 BauGB besonders begrindet werden.

Die Inanspruchnahme der im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen
erfolgt ausschliellich im notwendigen Umfang gemall § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB. Hierbei
wurden die Maéglichkeiten der Innenentwicklung, insbesondere durch Prufung von Brachfla-
chen, Baulicken und Nachverdichtungspotenzialen, umfassend abgewogen. Die gewahlte
Flache ist zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung unter Bertcksichtigung der Belange
der Landwirtschaft unverzichtbar. Ein Ausweichen auf andere Flachen ist aufgrund des be-
stehenden Betriebs und des unwirtschaftlichen Aufwands fur eine Umsiedlung nicht moéglich.

Diese Entscheidung basiert auf der bestehenden Darstellung im Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache und der standortspezifischen Analyse bzgl. landwirtschaftlicher Kon-
flikte.

Die vorliegende Flache weist standortbedingte Nutzungslimitierungen auf, die eine ertrags-
orientierte landwirtschaftliche Bewirtschaftung nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die hohe
Erosionsanfalligkeit mit einem K-Faktor >0,5 kann bereits bei mittleren
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Niederschlagsereignissen zu gravierendem Bodenabtrag fuhren. Dieser Prozess gefahrdet
nicht nur die langfristige Fruchtbarkeit der Deckschicht, sondern erzwingt aufwéandige
SchutzmaBnahmen wie Zwischenfruchtanbau oder Hangterrassierungen. Gleichzeitig
schrankt die schwere Grabbarkeit des Unterbodens die technische Bewirtschaftbarkeit ein.
Moderne Landmaschinen erreichen hier ihre Leistungsgrenzen, was den Anbau tiefwurzelnder
Kulturen praktisch ausschlieft und die Bodenbearbeitung auf oberflachennahe Schichten be-
schrankt.

Diese doppelte Belastung aus naturlicher Erosionsgefahr und technischen Bearbeitungsgren-
zen fuhrt zu einem wirtschaftlichen Betriebsrisiko, das konventionelle Ackernutzungen lang-
fristig unrentabel machen kann. Vor diesem Hintergrund erscheint die gewerbliche Nachnut-
zung gemal § 1a Abs. 2 BauGB als vertretbare Alternative, da sie keine ertragsstarken Ag-
rarflachen beansprucht und bestehende Infrastrukturpotenziale optimal nutzt.

Bodenschutzklausel

GemaR § 1a Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sicherzu-
stellen.

Die Wahl der Flachen fur die Erweiterung des ortsansassigen Betriebs ermoéglichen einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, indem keine zusétzlichen Erschliefungsanlagen
erforderlich werden. Die unmittelbare rdumliche Nahe zur bestehenden Infrastruktur ermdég-
licht es darUber hinaus, die Errichtung zwingend erforderlicher Anlagen wie Zufahrten und
ahnlicher Einrichtungen auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Durch diese Bundelung
wird der Flachenverbrauch erheblich verringert, was den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden unterstutzt.

Daruber hinaus wird der Schutz des Mutterbodens besonders berucksichtigt. Bei der Errich-
tung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Veranderungen der
Erdoberflache wird der ausgehobene Mutterboden entsprechend der rechtlichen Vorgaben in
einem nutzbaren Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschuitzt. Dies
stellt sicher, dass der wertvolle Oberboden fur kiinftige landwirtschaftliche oder ¢kologische
Nutzungen verfugbar bleibt. Um den schonenden Umgang mit dem Boden weiter zu gewéahr-
leisten, wird eine bodenkundliche Baubegleitung eingesetzt. Diese Fachbegleitung Uberwacht
die Bauarbeiten und stellt sicher, dass die Bodenressourcen fachgerecht behandelt werden,
etwa durch gezielte MaBnahmen zur Minimierung von Bodenverdichtung und zur Vermeidung
von Bodenschaden. Zusatzlich tragt die bodenkundliche Baubegleitung dazu bei, moégliche
negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Bodendkologie frihzeitig zu erken-
nen und durch geeignete Malknahmen zu kompensieren.

Klimaschutzklausel

GemaR § 1a Abs. 5 des Baugesetzbuches soll der Schutz des Klimas und die Berucksichti-
gung des Klimawandels bei der Planung und Entwicklung von Bauvorhaben gewéahrleistet
werden. Ein zentraler Beitrag zum Klimaschutz wird durch die verbindliche Nutzung erneuer-
barer Energien im Plangebiet geleistet, wodurch der AusstoR von Treibhausgasen reduziert
und eine nachhaltige Energieversorgung geférdert wird. Im vorliegenden Bebauungsplan wird
dies durch eine klare Kombination aus Energieeffizienz und Flachenbegrinung umgesetzt.
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Zur Reduzierung von Treibhausgasen und Foérderung erneuerbarer Energien wird fur alle ge-
werblichen Geb&ude festgelegt, dass mindestens 50 Prozent der nutzbaren Dachflachen mit
Photovoltaik-Anlagen ausgestattet werden mussen. Hierdurch wird durch die PV-Anlagen die
lokale Energieversorgung dezentralisiert und resilient gestaltet. Durch diese Vorgabe wird
daruber hinaus sichergestellt, dass die Bebauung eine aktive Rolle bei der Energiewende
Ubernimmt und gleichzeitig die CO,-Emissionen im Plangebiet gesenkt werden.

Trotz der durch die geplante Bebauung ausgeldsten Versiegelung von Flachen sowie der
Zunahme warmespeichernder Materialien und einer veranderten Oberflachenrauigkeit wird
das ortliche Kleinklima gezielt verbessert. Hierzu werden verbindliche Malknahmen wie
Pflanzvorgaben, umgesetzt. Diese Begrinungen tragen nicht nur zur Kihlung und Verbesse-
rung der Luftqualitat bei, sondern wirken auch als naturliche Wasserspeicher, die das Re-
genwasser zurlickhalten und zeitverzoégert abgeben, wodurch Uberflutungen bei Starkregen-
ereignissen reduziert werden kénnen.

Neben dem positiven Einfluss auf das Klima leisten diese Malknahmen auch einen wichtigen
Beitrag zum Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Gesundheit
sowie der Lebensqualitat der Bevolkerung insgesamt. Die BegrinungsmaRnahmen férdern
zudem die Biodiversitat, indem sie Lebensraume fur Pflanzen und Tiere schaffen, und tragen
zur asthetischen Aufwertung des Plangebiets bei. Insgesamt wird durch diese integrative
Planung ein Gleichgewicht zwischen den Anforderungen an die bauliche Entwicklung und den
Zielen des Klimaschutzes hergestellt.

Abwéagung
Die Stadt Marsberg wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 10 ,Gewerbegebiet
Auf der Haide“ eine umfassende Abwagung zwischen o6ffentlichen und privaten Interessen
vornehmen.

1.5.5 Kosten und Finanzierung

Das betreffende Plangebiet ist bereits an die bestehenden ErschliefungsstraBen sowie an die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, sodass keine weiteren Investitionen
in die grundlegende Infrastruktur erforderlich sind. Lediglich durch den erstmaligen Ausbau
der Erweiterung der Stralle ,Zur Heide" fallen fur die Stadt Marsberg Kosten an. Diese Kosten
kdnnen jedoch gemall den gesetzlichen Vorgaben des Kommunalabgabengesetzes Nordrhein-
Westfalen (KAG NRW) zu einem Uberwiegenden Teil auf die Anlieger umgelegt werden.

Somit ist sichergestellt, dass die finanzielle Belastung fur die Stadt im Rahmen bleibt und die
Hauptkostenlast von den Anliegern getragen wird.

Die Kosten fur die Durchfuhrung der Planverfahren, einschlielllich der Erstellung des Bebau-
ungsplans, des Umweltberichts und des Artenschutzbeitrags, sowie fur die durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe und die dafur notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men innerhalb und aullerhalb des Plangebiets werden vollstandig auf das ortsansassige Un-
ternehmen Ubertragen.
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1.6 Begrundung der Textfestsetzungen

1.6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als ,Gewerbegebiete” ausgewiesen, um
eine rechtliche Grundlage fur die Weiterentwicklung des ansassigen Unternehmens zu schaf-
fen. Damit soll ein wesentlicher Beitrag zur Sicherung und zum notwendigen Wachstum der
Arbeitsplatze sowie zur Starkung der Investitions- und Innovationskraft des Betriebs geleistet
werden.

Da sich in weniger als 100 Metern Entfernung zum geplanten Gewerbegebiet eine bestehende
Wohnbebauung befindet, wurde das Gebiet hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen differen-
ziert und orientiert sich dabei an der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007. Ziel ist
es, die Wohnnutzung vor unzumutbaren Immissionen, wie Larm, Gerlchen oder sonstigen
Emissionen, zu schutzen.

Aus diesem Grund ist im westlichen Teilbereich des Gewerbegebiets ausschlielllich die An-
siedlung solcher Anlagen zulassig, die der Klasse VIl der genannten Abstandsliste zugeordnet
werden kdénnen. Hierbei handelt es sich um Betriebe und Anlagen, von denen nur geringe
oder keine erheblichen Belastigungen oder Gefahren fur die Umgebung ausgehen.

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass das Immissionsschutzgebot gemal § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
eingehalten werden. Gleichzeitig wird eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Ge-
werbegebiets ermdglicht, ohne die angrenzende Wohnbebauung zu beeintrachtigen. Insge-
samt dient diese Regelung dem Ausgleich zwischen den Interessen der gewerblichen Ent-
wicklung und dem Schutz der Wohnbevélkerung.

Mit der Schaffung des Gewerbegebietes soll zum einen der weiteren Entwicklung hinsichtlich
der Gewerbeansiedlung Rechnung getragen werden, andererseits soll aber auch der mogli-
chen stadtebaulich unerwinschten Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in peripherer
Lage entgegengewirkt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundsttcksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundsticksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Malles der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der Grole
der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D 154/94 —
NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter
Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zul&ssig sind. Durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Stadt Marsberg der hervorgehobenen Bedeu-
tung, die diesem MalBbestimmungsfaktor fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung, ins-
besondere unter dem verstarkt zu berucksichtigenden Belang des Bodenschutzes zukommt,
Rechnung zu tragen.
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Durch die Festsetzung sollen die Anforderungen des § 19 Abs. 4 BauNVO bericksichtigt
werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,Summenmal” er-
moglicht wird. Die far die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache des Baugrund-
stlcks wird durch das ,Baugebiet” bestimmt. AuRerhalb dieser durch Planzeichnung festge-
setzten ,Baugebiete” oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B. ,Private Grunfla-
chen” oder ,Verkehrsflachen® liegenden Grundstlcksteile sind kein Bauland und daher nicht
anzurechnen.

Die ausnahmsweise zuldssige Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,8 auf maximal 0,9 ist
daran geknUpft, dass die damit verbundene zuséatzliche Bodenversiegelung durch geeignete
kompensatorische Malknahmen ausgeglichen wird. Mit dieser Festsetzung wird dem Grund-
satz des § 1a Abs. 3 BauGB Rechnung getragen, der eine sparsame und schonende Inan-
spruchnahme von Flachen sowie die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und
Umwelt fordert. Ziel ist es, trotz einer dichteren Bebauung einen Ausgleich fur die versiegel-
ten Flachen zu schaffen und so den 6kologischen Anforderungen an eine nachhaltige Fla-
chenentwicklung gerecht zu werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Males der baulichen Nut-
zung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Fest-
setzung oOffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kénnen.

Die Stadt Marsberg hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Hoéhe baulicher Anlagen in
pflichtgemaler Ausibung ihres Planungsermessens geprift. Mit dem Ergebnis, dass durch
das Planvorhaben eine Einwirkungsmoglichkeit auf das Landschaftsbild besteht, ist eine Fest-
setzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen sollen die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild sowie auf alle durch eine Héhenentwicklung berthrten Belange
begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sollen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
die erforderlichen Bezugspunkte bestimmt werden. Die Hohe wird in der Maleinheit ,Meter
(m)“ bestimmt. Durch die Begrenzung der Gebaudehthe soll sichergestellt werden, dass sich
Gebé&ude in das Ortsbild und die vorhandene Topographie einfigen.

1.6.2 Bauweise

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a), bei der die maximal zulassige Gebaude-
lange durch die festgesetzten Baufenster definiert wird und ansonsten die Vorschriften der
offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO gelten, erfolgt, um eine flexible Anpassung
der baulichen Struktur an die spezifischen Gegebenheiten des Plangebiets zu ermdéglichen.
Durch die Festlegung der Gebaudelange anhand der Baufenster wird sichergestellt, dass die
Bebauung sich harmonisch in das stadtebauliche Umfeld einfuagt und keine UbermaBige Do-
minanz einzelner Baukorper entsteht. Dies tragt zur Wahrung des Gebietscharakters und ei-
ner geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei.

Die Anwendung der Vorschriften der offenen Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO gewahr-
leistet, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, wodurch eine
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ausreichende Belichtung und BelUftung sowie ein angenehmes Arbeitsumfeld geschaffen wer-
den. Gleichzeitig wird durch die Begrenzung der Gebaudelange eine Uberbeanspruchung der
Grundstucksflachen vermieden, was zur Sicherung eines ausgewogenen Verhaltnisses zwi-
schen bebauten und unbebauten Flachen beitragt.

1.6.3 Verkehrsflachen

Die fur die Erschlielfung erforderlichen Verkehrsflachen werden analog zum angrenzenden
Bebauungsplan als 6ffentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Festsetzung von Stra-
Renbegrenzungslinien in dem Bebauungsplan erfolgt, um eine Abgrenzung zwischen Ver-
kehrsflachen und angrenzenden Nutzungsflachen zu schaffen. Dies dient der stadtebaulichen
Ordnung und ermoglicht eine prazise Planung und Nutzung der Flachen gemal den vorgese-
henen Funktionen. Stralenbegrenzungslinien legen fest, welche Bereiche als Verkehrsflache
genutzt werden dirfen und verhindern eine unkontrollierte Bebauung in diesen Bereichen.

1.6.4 Versorgungsflachen

Die Festsetzung der Flachen fur Versorgungsanlagen erfolgt, um eine Transformatorenstation
fur die ErschlieBung des Plangebietes bauplanungsrechtlich abzusichern und die Errichtung
einer Photovoltaikdachanlage zu gewahrleisten.

1.6.5 FuUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die unterirdische Fuhrung von Versorgungsleitungen wird aus stddtebaulichen Grunden fest-
gesetzt. Durch die Festsetzungen kann einerseits die Landschaftsbildbeeintrachtigung und
andererseits die Storanfalligkeit minimiert werden.

1.6.6 Grunflachen

Die Festsetzung privater Grunflachen mit der Zweckbestimmung Regenwasserrtuckhaltung, -
ableitung und Léschwasserbereitstellung im Bebauungsplan ist erforderlich, um einen wirk-
samen Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen sicherzustellen und die Kanalisation zu
entlasten. Gleichzeitig dienen diese Flachen der Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall
und tragen so zur Erfullung der brandschutztechnischen Anforderungen bei. DarUber hinaus
leisten sie einen Beitrag zum Bodenschutz und zur 6kologischen Aufwertung des Gewerbe-
gebiets, indem sie die Versickerung fordern und das Mikroklima verbessern. Die Festsetzung
entspricht damit den gesetzlichen Vorgaben flr eine nachhaltige und klimaangepasste Ent-
wicklung des Gewerbegebiets.

1.6.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Eine Festsetzung fur die private Aullenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Orga-
nismen in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kénnen. Im Kontext der angrenzenden Wie-
sen- und Ackerflachen sowie Schutzgebietsflachen kénnen Insekten und andere nachtaktive
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Tiere von kunstlichem Licht betroffen sein. Fur diese Arten kann die Grundstlcksbeleuchtung
eine Gefahr darstellen. Die Verwendung entsprechender Beleuchtungseinrichtungen mit star-
ker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln soll diese
negativen Wirkungen minimieren. Grundsatzlich sollen kunstliche Lichtquellen auf das erfor-
derliche Minimum reduziert werden.

Die Festsetzung zur zeitlichen Begrenzung der Baufeldfreimachung dient dem Schutz wildle-
bender Tiere, insbesondere brutender Voégel, wahrend der gesetzlichen Brut- und Setzzeiten.
So wird sichergestellt, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht beeintrachtigt werden und
die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Arbeiten aulerhalb die-
ses Zeitraums sind daher nur zulassig, wenn durch eine qualifizierte Fachkraft nachgewiesen
wird, dass keine geschutzten Tiere betroffen sind und die untere Naturschutzbehdérde zu-
stimmt.

Die Festsetzung einer bodenkundlichen Baubegleitung fur Vorhaben, bei denen auf einer Fla-
che von mehr als 3.000 Quadratmetern erhebliche Bodenverdanderungen auftreten kénnen,
dient der Umsetzung der Bodenschutzklausel geméall § 1a Abs. 2 BauGB und gewahrleistet
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden. GroRflachige Eingriffe,
wie das Einbringen von Materialien, das Ausheben oder Abschieben von Ober- und Unterbo-
den sowie deren Verdichtung, kénnen die natirlichen Bodenfunktionen, wie die Wasserfilte-
rung, Nahrstoffspeicherung oder die Bereitstellung eines Lebensraums fur Organismen,
nachhaltig beeintrachtigen. Die bodenkundliche Baubegleitung stellt sicher, dass Schutz-
malnahmen eingehalten werden, um Schaden wie Verdichtungen, Schadstoffeintrage oder
Erosion zu vermeiden. Daruber hinaus tragt die Malknahme zur Einhaltung der Bodenschutz-
klausel bei, die fordert, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen und die
Okologische Qualitat des Bodens bei unvermeidbaren Eingriffen zu erhalten. Durch die fach-
kundige Begleitung wird sichergestellt, dass Bodenmaterialien fachgerecht gelagert, wieder-
verwendet oder rekultiviert werden und insbesondere die durchwurzelbare Bodenschicht ge-
schutzt bleibt. Diese Verpflichtung orientiert sich an § 4 Abs. 5 BBodSchV. Die Beauftragung
von qualifiziertem Personal gewahrleistet zudem die Einhaltung der Anforderungen des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes und hilft, spatere Sanierungskosten zu vermeiden. Unkontrollierte
Bodenveranderungen kénnten langfristig zu erheblichen Folgeschaden fuhren, wie einer ver-
minderten landwirtschaftlichen Nutzbarkeit des Bodens, einer Kontamination des Grundwas-
sers oder einer erhohten Hochwassergefahr. Die bodenkundliche Baubegleitung dokumen-
tiert den Zustand des Bodens wahrend der Bauarbeiten und dient gleichzeitig der Beweissi-
cherung bei moglichen Haftungsfragen. Diese Festsetzung spiegelt auBerdem die
Abwagungspflicht nach § 1 Abs. 6 BauGB wider, bei der Bodenschutzbelange gegen andere
Planungsziele — wie etwa die Ansiedlung von Gewerbe — abgewogen werden mussen. Gerade
bei den groBflachigen Entwicklungsabsichten ist eine fachliche Uberwachung ein unverzicht-
barer Kompromiss, um den vorsorgenden Bodenschutz praktisch umzusetzen und gleichzeitig
eine Nutzung der Flachen zu ermoglichen.

1.6.8 Malnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien

Die Festsetzung, dass die nutzbaren Geb&udedachflachen von Neubauten zu mindestens 50
Prozent mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarmekollektoren ausgestattet werden mussen,
verfolgt das Ziel, die erzeugte Energie direkt am Ort des Verbrauchs zu produzieren. Dadurch
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wird die Netzinfrastruktur entlastet, da der physikalische Effekt bewirkt, dass Solarstrom be-
vorzugt dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird. Dies reduziert die Belastung Uberreqgi-
onaler Stromnetze und minimiert Energieverluste durch Transport. Dartber hinaus entspricht
diese Regelung der im Baugesetzbuch verankerten Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB), die Gemeinden verpflichtet, Klimaschutzbelange in der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen. Die Nutzung erneuerbarer Energien auf Dachflachen tragt zur Reduzierung von
Treibhausgasemissionen bei und férdert eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung. Die
Moglichkeit, Solarwarmekollektoren anzurechnen, schafft Flexibilitdt und unterstitzt unter-
schiedliche Technologien zur Erfullung der Vorgabe.

Durch die Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird somit ein wesentlicher Beitrag zur
Reduzierung von Treibhausgasemissionen geleistet, da erneuerbare Energien fossile Ener-
gietrager ersetzen und somit den CO,-AusstoR verringern. Die Solarmindestflache unterstitzt
zudem die lokale Energieversorgung und erhoht die Energieunabhangigkeit, was insbeson-
dere vor dem Hintergrund steigender Energiepreise und Versorgungsunsicherheiten von gro-
Ber Bedeutung ist. Die Festsetzung bericksichtigt technische und wirtschaftliche Aspekte,
indem sie nur fur nutzbare Dachflachen gilt, die fur die Solarenergienutzung geeignet sind.
Gleichzeitig wird durch die Méglichkeit der Anrechnung von Solarwarmekollektoren Flexibili-
tat geschaffen, sodass unterschiedliche Technologien zur Erfallung der Vorgabe eingesetzt
werden kénnen.

Daruber hinaus tragt diese Mallnahme dazu bei, die stadtebaulichen Ziele einer klimagerech-
ten Bauleitplanung umzusetzen. Sie foérdert die Integration erneuerbarer Energien in Neubau-
gebieten und unterstitzt die Anpassung an den Klimawandel durch eine nachhaltige Nutzung
vorhandener Ressourcen. Die Verpflichtung zur Installation von Solaranlagen starkt nicht nur
den Klimaschutz, sondern auch die langfristige Wirtschaftlichkeit und ¢kologische Qualitat
der Baugebiete.

1.7 Wasserrechtliche Festsetzungen

Die Festlegung einer zentralen Retention und Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt
zur Gewahrleistung einer klimaresilienten und gewasserschonenden Regenwasserbewirt-
schaftung. Die getrennte Ableitung Uber ein eigenes Leitungsnetz verhindert die Vermischung
mit Schmutzstoffen und entspricht dem Grundsatz der Schadstoffminimierung nach § 55 Abs.
2 WHG. Die Bemessung fur ein 100-jahrliches Regenereignis (HQ100) dient der Uberflutungs-
vorsorge und reduziert Risiken fur Gewerbeinfrastruktur und Umgebung.

Die Vorbehandlungseinrichtung gewahrleistet die Einhaltung der Gewéasservertraglichkeit ge-
malk § 33 Abs. 2 WHG, indem sie Sedimente und Leichtstoffe (z. B. Mikroplastik) zurtickhalt.
Die Regelung tragt zur Grundwasserneubildung bei, entlastet die Kanalisation dauerhaft und
setzt die EU-Hochwasserrichtlinie (2007/60/EG) sowie das Vorsorgeprinzip des WHG um.
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1.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und Vorschriften tber
Werbeanlagen

Die verstarkte Nutzung der Grundstiucke mit grolRflachigen Werbeanlagen kann zu einer stad-
tebaulichen Beeintrachtigung des Ortsbildes insbesondere im landlichen Raum fihren. Aus
diesem Grund werden Regelungen in die Planzeichen und Festsetzungen aufgenommen, die
den Bau der Werbeanlagen reglementieren. So sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Werbeanlagen bis max. 3,80 Meter Breite und bis max. 2,80 Meter Hohe (Euroformat)
zulassig. Diese Festsetzungen sollen dazu dienen, die Werbeanlagen stadtebaulich vertrag-
lich zu gestalten. Die Bemuhungen einer Stadt, ihr Stadtgebiet attraktiv zu gestalten, stellen
nach ergangener Rechtsprechung besondere stadtebauliche Grinde im Sinne des § 1 Abs. 9
BauNVO dar, die die Beschrankung von Werbeanlagen — auch in Gewerbegebieten — recht-
fertigen kénnen.

1.8.2 Begrinung von baulichen Anlagen sowie die Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzung zur Begrinung eines bestimmten Anteils der Grundstucksflachen mit Strau-
chern und Baumen dient der Gliederung des Landschafts- und Ortsbildes sowie der Berei-
cherung der Biotopstrukturen innerhalb von Baugebieten. Der festgesetzte Mindestanteil von
Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strauchern soll die drtlichen Klimaverhaltnisse positiv
beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube
und Schadstoffe ausgekammt werden und der Wasserabfluss zeitverzégert wird. Durch eine
geringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Tem-
peraturverhéltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll
die Bepflanzung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die struk-
turbildenden Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes bereichern und die
Einbindung in das Umfeld verbessern. Die Anpflanzungen sollen zur Gestaltung und Qualitat
des Umfeldes beitragen.

Die Festsetzungen entsprechender PflanzgrofRen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit
die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fur eine attraktive Be-
grunung des Gewerbegebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Badumen mit
grolleren Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstdérung auftreten. Die Fest-
setzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen Grinvolumens bereits kurz- bis mittelfris-
tig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgrinung/Ein-
grunung des Wohngebietes ermaéglichen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird ge-
troffen, da eine auf die 6rtlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer
Arten die Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des Raumes mit einem
Gerust naturnaher Geholzstrukturen, das Lebensrdume fur eine grofle Anzahl heimischer
Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten wird weiter fest-
gesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nah-
rungsgrundlage sowie Lebensraume fur die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die
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Verwendung einheimischer Arten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charak-
ters der vorhandenen Vegetation.

1.9 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches durchzufuhren. Uber die Notwendigkeit, die Art und den Um-
fang von Ausgleichsmallnahmen nach der stadtebaulichen Eingriffsregelung ist jedoch im
Bauleitplanverfahren im Wege der Abwagung zu entscheiden.

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichspflich-
tig. Dies gilt gemafl § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der Bauleitplanung. Grund-
satzlich sollen die AusgleichsmaBnahmen unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf Grundlage einer
verbal-argumentativen Bewertung unter Zuhilfenahme einer standardisierten Bewertungsme-
thode nach dem kreiseigenen Bewertungsrahmen ,Berlcksichtigung qualitativer Aspekte bei
der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und Ausgleichs- oder Ersatzmafllnah-
men* (Stand 2006).

1.9.1 Anwendung des Bewertungsrahmens des Hochsauerlandkreis

Bei der verbal-argumentativen Bewertung einzelner Schutzglter wird eine standardisierte
Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen, um die ,Biotopwertigkeit* zu erfassen und
daruber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen der Bodennutzung fur Flora und Fauna
abzuleiten. Das zusatzliche Heranziehen einer mathematischen Bewertungsmethode stellt ein
geeignetes Hilfsmittel zur anndherungsweisen Quantifizierung der Beeintrachtigung und ihres
Ausgleichs dar. Durch die Anwendung des kreiseigenen Bewertungsrahmens kdénnen somit
sektorale Beeintrachtigungen quantifiziert und kompensiert werden. Die Bewertung des Ein-
griffs erfolgt nach den aktuellen Erkenntnissen des wissenschaftlichen Naturschutzes.

Als Bewertungsgrundlage zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit dient eine Begutachtung
der Eingriffsflachen mit einer Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen. Die Bilan-
zierung des Eingriffs erfolgt Uber das Bewertungsschema des Hochsauerlandkreises vom
30.12.1992, Stand Januar 2006.

Die Bestands- und Entwicklungsbewertung wird nach der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behdrden ergéanzt.

1.9.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Im Zuge des Eingriffs in Natur und Landschaft ist zu erwarten, dass eine negative Biotopwert-
differenz entsteht. Um das Defizit auszugleichen, ist eine naturschutzrechtliche Ausgleichs-
malnahme vorgesehen, bei der ein Grunlandkomplex im Naturschutzgebiet ,Glindetal® 6ko-
logisch aufgewertet wird.
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Die betreffende Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Giershagen (Marsberg) in
der Flur 3 und umfasst in Abhangigkeit des spateren Bedarfs die Flursticke Flur 3, Flursticke
53, 54, 66 und 204.

Ziel der KompensationsmaBRnahme ist es, durch ein angepasstes Mahd- und Pflegeregime die
Okologische Qualitat des Naturschutzgebiets ,Glindetal® zu steigern und somit den Schutz-
zweck des Gebiets wirksam umzusetzen. Dabei steht insbesondere der Erhalt und die Opti-
mierung eines artenreichen Wiesentals mit seltenen Biotoptypen im Vordergrund. Dies um-
fasst den Schutz der Magerweiden an den Talhdangen sowie des Feuchtgriunlands entlang des
Bachlaufs. Zudem wird das charakteristische Biotopmosaik durch den Erhalt von Gehdlz-
strukturen und Saumvegetation geférdert, die als wichtige Lebensraume fur spezialisierte
Arten dienen. Ein weiteres Ziel ist die Sicherung der Grunlandnutzung auf standortgefahrde-
ten Flachen. Hierzu werden verbindliche Vertragsangebote an Landwirte unterbreitet, um
eine nachhaltige Bewirtschaftung zu gewahrleisten und die Verbundfunktion fur schutzbe-
durftige Grunlandflachen im sogenannten ,Roten Land® zu erhalten. Daruber hinaus soll die
besondere landschaftliche Eigenart und Asthetik des Grunlandtals bewahrt werden, das kul-
turhistorisch gepréagt zwischen den Ackerflachen der Hochebene bei Giershagen und den
bewaldeten Steilhangen der dstlichen Hugelkette liegt.

Die Umsetzung dieser Ziele erfolgt durch eine angepasste Bewirtschaftung, die spate Mahd-
zeitpunkte ab Juli oder August vorsieht, um Bodenbruter und Bliutenpflanzen zu schonen.
Eine Mosaikmahd mit stehengelassenen Altgrasstreifen schafft Riuckzugsraume fur Insekten
und Kleinsaduger. Zudem wird eine extensive Beweidung durchgefuhrt, um die Artenvielfalt zu
verbessern. Auf Dungung im Grunland wird verzichtet, um eine unerwlinschte Nahrstoffan-
reicherung zu vermeiden. Durch diese Mallnahmen wird ein langfristiger Biotopverbund ge-
sichert, der sowohl dkologische als auch landschaftspragende Funktionen vereint. Die Kom-
bination aus vertraglich geregelter Nutzung und gezielter Pflege gewahrleistet, dass das Glin-
detal als Lebensraum seltener Arten und als kulturhistorisch wertvolles Landschaftselement
dauerhaft erhalten bleibt.

1.10 Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbegebiet auf
der Haide® wird gemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine Umweltpriufung durchgefthrt. Ziel dieser
Prafung ist es, die durch die Planung verursachten voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Umweltprufung ist integraler
Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans und bertcksichtigt dabei
die Belange des Umweltschutzes, des Naturhaushalts und der Landschaftspflege. Im Zuge
der fruhzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange Uber die Entwicklungsabsichten der Stadt Marsberg informiert.
Sie werden aufgefordert, sich insbesondere zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung sowie zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriafung zu
aullern. Diese Beteiligung dient dazu, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur die
Festlegung des Detaillierungsgrades der Umweltprufung bereitzustellen.
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1.10.1 Umweltauswirkungen

Schutzguter Boden und Flache

Wahrend der Bauphase kénnen verschiedene Auswirkungen auf den Boden auftreten. Tem-
porare Beeintrachtigungen entstehen insbesondere durch den Einsatz von Baustellenfahr-
zeugen, die Bodenverdichtungen und Erschitterungen verursachen kénnen. Zudem kommt
es durch Abgrabungen und Aufschattungen zu Verlusten von Bodenfunktionen, da der Boden
bewegt und teilweise zwischengelagert wird. Abhangig von den eingesetzten Baumaschinen
kann es bei feuchten Witterungsbedingungen zu einer zusatzlichen, ungtnstigen Verdichtung
des Bodens kommen, was die Bodenstruktur negativ beeinflusst.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich vor allem durch Eintrage wie Bremsen- und
Reifenabrieb sowie austretende Treib- und Schmierstoffe, die die Bodenqualitat beeintrach-
tigen kénnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen treten in Form von zusatzlichen Versiegelungen der Flache
auf, die zum Verlust naturlicher Bodenfunktionen fuhren. Dazu zédhlen unter anderem die Le-
bensraum-, Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die Fahigkeit des Bodens, Temperatur
zu regulieren, organische Stoffe abzubauen und mineralische Nahrstoffe durch Bodenorga-
nismen umzuwandeln. Auf versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht versickern,
was die Grundwasserneubildung verringert und den Bodenwasserhaushalt nachhaltig veran-
dern kann.

Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm-
und Lichtemissionen, die von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr ausgehen. Zusatz-
lich werden Flachen, die als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dienen koénnten, durch
Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten und Materiallagerung beansprucht. Durch Abtragun-
gen und Erdbewegungen kann die vorhandene Vegetation abgetragen werden. Daruber hin-
aus konnen Baustellenverkehr und Maschinen Schadstoffe wie Treibstoffe oder Ole freiset-
zen, die Boden belasten. Die verfahrensgegenstandlichen Flachen zeichnen sich durch eine
intensive ackerbauliche Bewirtschaftung aus, die zu einer homogenen Landschaftsstruktur
gefuhrt hat. Diese Form der Landnutzung bietet nur wenig Raum fur eine vielfaltige Flora und
Fauna. Die Monotonie der Anbauflachen und der regelmafige Einsatz von Dingemitteln sowie
Pflanzenschutzmitteln haben zu einer Verarmung des Okosystems gefihrt. Als Folge davon
ist eine besondere Artenvielfalt auf diesen Flachen nicht zu erkennen. Die Biodiversitat pra-
sentiert sich als aullerst schwach ausgepragt, was typisch fur intensiv bewirtschaftete Ag-
rarlandschaften ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen sich in Form von Larm- und Lichtemissionen mani-
festieren, die durch Verkehr oder AuRenbeleuchtung verursacht werden. Diese Storfaktoren
kdnnen Einfluss auf die lokale Fauna austiben und deren natlrliches Verhalten beeintrachti-
gen. Besonders betroffen kdnnen hierbei lichtempfindliche Arten wie nachtaktive Insekten
oder Fledermause, deren Lebenszyklen und Aktivitdtsmuster durch kunstliche Beleuchtung
gestort werden kdénnen, sein.

Neben den Licht- und Larmemissionen kénnen auch stoffliche Emissionen wie Abgase eine
Belastung fur die Umwelt darstellen. Zusatzlich kénnen Eintrage in den Boden, beispielsweise
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durch Streusalz oder Reifenabrieb, die Bodenqualitdt nachhaltig verschlechtern. Diese Bo-
denbelastungen kénnten das Pflanzenwachstum hemmen.

Die anlagenbedingte Versiegelung von Flachen durch Gebaude, Stralen und Parkplatze fahrt
zum Verlust natdrlicher Lebensraume. Hierbei ist zu berucksichtigen, dass die intensive
ackerbauliche Bewirtschaftung der verfahrensgegenstandlichen Flachen ohnehin nur wenig
Raum far eine vielfaltige Flora und Fauna bietet. Versiegelte Flachen verhindern das Versi-
ckern von Wasser, was Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben kann. Diese Verande-
rungen kénnen sich negativ auf Pflanzen auswirken, die auf bestimmte Feuchtigkeitsbedin-
gungen angewiesen sind. Die dauerhafte Verdnderung der Landschaftsstruktur bietet durch
die Entwicklung eines Gewerbegebietes gegenliber der monotonen landwirtschaftlichen Nut-
zung eine Chance neue Lebensrdaume zu integrieren und das Umfeld fur Flora und Fauna zu
attraktiveren.

Durch die Errichtung eines etwa 15 Meter hohen Gebaudes wird die Silhouette des derzeiti-
gen Ortsrandes deutlich verandert. Diese bauliche Entwicklung kann sich negativ auf boden-
brutende Feldvogel wie die Feldlerche auswirken, da die veranderte Landschaftsstruktur das
Brut- und Nahrungshabitat dieser Art beeintrachtigt. Der artenschutzrechtlichen Prufung zu-
folge werden durch die geplanten Malknahmen voraussichtlich zwei Habitate der Feldlerche
betroffen sein. Um den gesetzlichen Anforderungen des Artenschutzes gerecht zu werden,
sind daher vor Beginn der Bauarbeiten geeignete CEF-Mallnahmen (continuous ecological
functionality) umzusetzen, um die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensraume fur die
Feldlerche zu erhalten und einen Ausgleich fur den Eingriff zu schaffen.

Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baustellenfahrzeugen zu Bodenver-
dichtungen und Erschitterungen, die die natlrliche Versickerungsfahigkeit des Bodens be-
eintrachtigen und zu einem erhéhten Niederschlagswasserabfluss fihren kénnen. Zudem be-
steht ein erhdhtes Risiko fur Schadstoffeintrage, insbesondere durch den Umgang mit Be-
triebs- und Schmierstoffen. Bei sachgemaller Handhabung dieser Stoffe ist jedoch keine
Verschmutzung des Grundwassers zu erwarten. DarUber hinaus fuhren Abgrabungen, Auf-
schuttungen sowie Bodenbewegungen und -zwischenlagerungen zu einer Verdichtung der
Bodenporen. Dadurch gehen wichtige Bodenfunktionen wie die Speicherfahigkeit verloren,
was den Wasserhaushalt negativ beeinflusst.

Betriebsbedingt kdnnen verschiedene Eintrage wie Streusalz, Bremsen- und Reifenabrieb
oder austretende Treib- und Schmierstoffe die Qualitat des Wassers beeintrachtigen. Versie-
gelte Flachen erhdhen den Oberflachenabfluss, wodurch weniger Wasser in den Boden ein-
dringt und die Grundwasserneubildung verringert wird.

Die dauerhafte Versiegelung von Flachen durch Geb&ude, Strallen und andere Infrastrukturen
fuhrt zu einem Verlust der naturlichen Versickerungsflachen. Dies hat zur Folge, dass die
Grundwasserneubildungsrate sinkt und samtliche Bodenfunktionen wie die Speicherfahigkeit
der Poren verloren gehen. Der erhdhte Niederschlagswasserabfluss belastet zudem das Ent-
wasserungssystem. Durch die Neuversiegelung wird nicht nur das Grundwasserdargebot ver-
ringert, sondern auch der natdrliche Wasserhaushalt dauerhaft verdndert. Bauwerke kénnen
lokale Grundwasserstrome beeinflussen und moglicherweise umlenken. DarUber hinaus be-
steht ein erhéhtes Risiko fur eine Gefahrdung des Grundwassers bei Unfallen oder Leckagen
von Abwassersystemen.
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Schutzguter Luft und Klima

Wahrend der Bauphase entstehen Emissionen durch den Einsatz von Baumaschinen und
Transportfahrzeugen. Diese setzen Luftschadstoffe wie Stickoxide (NOx), Feinstaub
(PM10/PM2,5) und Schwefeldioxid (SO2) frei, die die lokale Luftqualitat beeintrachtigen. Zu-
satzlich kommt es durch Erdbewegungen, Aufschittungen und unbefestigte Flachen zu einer
erhohten Staubentwicklung, was die Belastung der Atemluft weiter verstarken kann. Der
Energieverbrauch der Maschinen und Fahrzeuge fuhrt zudem zur Freisetzung von Treibhaus-
gasen wie CO2, was das Klima zusatzlich belastet.

Betriebsbedingt kdnnen Schadstoffe, beispielsweise Abgase aus Heizungen oder Klimaanla-
gen, die Luftqualitat weiter verschlechtern. Zudem fuhren erhéhte Verkehrsstréme zu einer
Zunahme von Schadstoffen wie NOx und Feinstaub sowie zu einer weiteren Steigerung der
CO2-Emissionen. Diese verkehrsbedingten Emissionen tragen sowohl zur Luftverschmutzung
als auch zum Klimawandel bei.

Die dauerhafte Versiegelung von Flachen kann Folgen fur das Klima und die Luftqualitat ha-
ben. Durch den Verlust naturlicher Vegetation wird die Fahigkeit der Umgebung reduziert,
CO2 zu binden und Schadstoffe aus der Luft zu filtern. Gleichzeitig wird die Temperaturre-
gulierung durch Verdunstungskihlung beeintrachtigt, was insbesondere zu einer Erhéhung
der Temperaturen beitragen kann. Versiegelte Flachen heizen sich starker auf und verandern
das lokale Mikroklima. Zudem wird durch die Bebauung die Oberflachenrauigkeit erhéht, was
die natdrliche Luftzirkulation einschrankt und ebenfalls zu einer Erwarmung fuhrt. Der Verlust
von landwirtschaftlichen Flachen verschlechtert daruber hinaus die Luftreinhaltung, da we-
niger Pflanzen Schadstoffe aus der Umgebungsluft aufnehmen kénnen.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Wahrend der Bauphase kann es zu erheblichen Eingriffen in das Landschaftsbild kommen.
Die Nutzung von Baumaschinen und Baustellenverkehr kann zu Larm-, Staub- und Schadstof-
femissionen fuhren, die die visuelle und akustische Wahrnehmung der Landschaft beeintrach-
tigen. Erdbewegungen, Abtragungen und die Errichtung von Baustelleneinrichtungen kénnen
die natlrliche Topografie verandern und zu einer voribergehenden Stérung des Landschaft-
scharakters fuhren. Zudem kénnen durch die Flacheninanspruchnahme natdrliche Strukturen
zerstort werden, was das asthetische Erscheinungsbild der Landschaft erheblich beeintrach-
tigt.

Betriebsbedingte Einflisse, wie Verkehrslarm, Lichtemissionen und Schadstoffeintrage, kon-
nen das Landschaftsbild weiter beeintrachtigen. Strallenbeleuchtungen oder Werbeanlagen
kdnnen visuelle Stérungen erzeugen, die insbesondere in landlichen oder naturnahen Gebie-
ten als Fremdkorper wahrgenommen werden. Der erhdhte Verkehrsfluss kann zudem zu einer
starkeren Verlarmung fuhren, was die Erholungsfunktion der umliegenden Landschaft min-
dert. Die dauerhafte Veranderung der Landschaftsstruktur durch die Versiegelung von Fla-
chen kann weitere Folgen fur das Landschaftsbild haben.

Schutzguter Mensch und seine Gesundheit

Wahrend der Bauphase kommt es zu temporaren Beeintrachtigungen, die hauptsachlich
durch den Einsatz von Baustellenfahrzeugen und -geraten verursacht werden. Diese fUhren
zu vorubergehenden Belastungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissionen. Zudem kénnen
Erschutterungen durch Bauarbeiten auftreten, die das Wohlbefinden der Anwohner beein-
trachtigen kénnen. Es besteht auch ein erhdhtes Unfallrisiko im Baustellenbereich. All diese
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Faktoren kénnen zu einer zeitweiligen Beeintrachtigung der Wohn- und Erholungsqualitat in
der unmittelbaren Umgebung beitragen.

Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme des Verkehrs zu rechnen, was zu erhdéhten Larmemis-
sionen fuhren kann. Dardber hinaus kénnen weitere Beeintrachtigungen durch Licht- und
stoffliche Emissionen entstehen.

Neben der Flachenversiegelung und der Veranderung des Kleinklimas durch reduzierte Ver-
dunstungsflachen und erhéhte Warmespeicherung von asphaltierten Flachen sind insbeson-
dere die anlagenbedingten Auswirkungen in Form von Luftschadstoffemissionen ausschlag-
gebend. Erhdhte Verkehre (Lieferverkehr, Pendler) sowie gewerbliche Prozesse kénnen die
Feinstaub- und Stickoxidbelastung in der Umgebung erhéhen. Larmimmissionen aus dem An-
lieferverkehr oder Maschinenbetrieb kénnen die Ruhe stéren und damit Schlafstérungen,
Stressreaktionen oder Konzentrationsbeeintrachtigungen bei Anwohnern auslésen. Zudem
kann die Lichtverschmutzung durch groBflachige Aullenbeleuchtung oder Werbeanlagen
nachteilige Auswirkungen hervorrufen.

Dartber hinaus kann die veranderte Nutzungsstruktur zu sozialen Spannungen fuhren, wenn
die gewerbliche Pragung die Wohnqualitat mindert.

1.10.2 Vermeidungsmalnahmen

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne Schutzgebiete oder geschutzte
Biotope, auf Flachen mit geringem 6kologischem Wert

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne Schutzgebiet oder geschitzte Biotope

gelenkt, um die negativen Auswirkungen auf besonders wertvolle und schitzenswerte Land-

schaftsbestandteile zu vermeiden. Hierdurch sollen nachteilige Auswirkungen auf die Bio-

diversitat vermieden werden.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen ohne besonderen Wert fir geschutzte
und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne besonderen Wert far geschutzte und

schiutzenswerte Bau- und Bodendenkmaler gelenkt, um Denkmaler als Quellen und Zeugnisse

menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schitzen und zu erhalten.

e Lenkung der Fldcheninanspruchnahme auf Flachen ohne Ubergeordnete thermische Aus-
gleichsfunktion

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen ohne Ubergeordnete thermische Ausgleichs-

funktion gelenkt, um MalRlnahmen der Klimaanpassung sicherzustellen und nachteilige Aus-

wirkungen auf das Stadtklima zu vermeiden (Vermeidung von Warmeinseln).

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf bereits technisch Uberpréagte Flachen

Die Flacheninanspruchnahme wird auf Flachen gelenkt, deren Umgebung bereits technisch
Uberpragt ist, um den Flachenverbrauch zu reduzieren und die vorhandenen Infrastrukturen
der bereits erschlossenen Gebiete nutzen zu kénnen. Durch die bestehende Landschaftsbild-
beeintrachtigung in der unmittelbaren Umgebung werden neue Beeintrachtigungen an ande-
rer Stelle vermieden.

e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener Anbindung an beste-
hende Verkehrsflachen
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Die Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen mit vorhandener Anbindung an beste-
hende klassifizierte Strallen erfolgt, um eine effiziente Nutzung bestehender Infrastrukturen
zu ermoglichen. Durch die Anbindung kénnen bereits vorhandene Infrastruktur wie Straflen,
Wasser- und Stromleitungen sowie 6ffentliche Einrichtungen genutzt werden. Dies reduziert
die Kosten fur Neubauten und vermeidet den zusatzlichen Flachenverbrauch.

e Festlegung einer bodenkundlichen Baubegleitung

Die MaBnahme soll potenzielle Schaden am Boden bereits wahrend der Planung und Bauaus-
fuhrung verhindern. Durch die fachkundige Begleitung werden MaBnahmen zum Schutz des
Bodens wie die Verhinderung von Verdichtungen, das Einhalten von bodenschonenden Bau-
praktiken und die Sicherstellung einer ordnungsgemafien Rekultivierung umgesetzt. Dies mi-
nimiert irreversible Schaden an Bodenfunktionen wie Wasseraufnahme, Nahrstoffspeicherung
und Lebensraum far Bodenorganismen. Die bodenkundliche Baubegleitung tragt somit dazu
bei, die nattrlichen Bodenfunktionen zu erhalten und Umweltauswirkungen fruhzeitig zu ver-
meiden.

e Festlegung von Zeitrdumen zur Baufeldfreimachung aullerhalb der gesetzlichen Brut- und
Setzzeiten

Durch die zeitliche Einschrankung wird sichergestellt, dass keine Nester zerstort, Jungtiere

gefahrdet oder Tiere in ihrer naturlichen Entwicklung beeintrachtigt werden. Die MalRnahme

schutzt somit die Tierwelt vor vermeidbaren Eingriffen und tragt dazu bei, gesetzliche Vor-

gaben des Artenschutzes einzuhalten und die Biodiversitat zu bewahren.

e Festlegung CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality), um die &kologische
Funktion der betroffenen Lebensrdume fur die Feldlerche zu erhalten und einen Ausgleich
far den Eingriff zu schaffen.

1.10.3 Minderungsmalinahmen

e Begrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflache

Durch die Begrenzung der MaRzahl zur Steuerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache
(Grundflachenzahl) wird der Anteil der bebauten oder versiegelten Flachen auf einem Grund-
stlck eingeschrankt. Dies minimiert die negativen Auswirkungen auf das naturliche Boden-
6kosystem, wie beispielsweise die Beeintrachtigung der Wasseraufnahmefahigkeit. Eine ge-
ringere Versiegelung ermdoglicht eine naturliche Versickerung von Regenwasser, was Uber-
schwemmungen reduziert und grundsatzlich das Grundwasser auffullt. Dies ist besonders
wichtig fur den Schutz naturlicher Wasserressourcen und die Vermeidung von Hochwasser-
risiken. Die Begrenzung der Grundflachenzahl sorgt daflr, dass ausreichend unbebaute Fla-
chen fur Grunanlagen oder andere naturnahe Nutzungen erhalten bleiben. Dies tragt zur Er-
haltung von Lebensrdumen fur Tiere bei. Die Begrenzung verhindert eine Uberméalige Bebau-
ungsdichte, wodurch ausreichende Abstande zwischen Gebauden sowie Belichtung und
BellUftung gewahrleistet werden.

e Vorgaben zur Begrinung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen

Die Begrunung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen stellt eine wichtige MinderungsmafR-
nahme dar, da begrunte Flachen den Wasserhaushalt verbessern, indem sie die Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens erhdhen, die Versickerung fordern und den Oberflachenabfluss
bei Starkregenereignissen reduzieren. Gleichzeitig tragen sie zur Regulierung des Klimas bei,
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da sie durch Verdunstung und geringere Aufheizung der Flachen die sommerliche Hitzeent-
wicklung mindern und die nachtliche AbktUhlung beglnstigen. Darldber hinaus bieten solche
Flachen wertvolle Lebensraume fur Insekten, Vogel und andere Tiere und férdern so die bio-
logische Vielfalt. Die Grunflachen unterstitzen die Grundwasserneubildung, indem sie das
Versickern von Regenwasser ermoéglichen und so zur Anreicherung des Grundwasserspiegels
beitragen. Begrinte Flachen verbessern die Luftqualitdt, da Pflanzen Schadstoffe aus der
Luft filtern und Sauerstoff produzieren. Gleichzeitig wirken sie als naturlicher Erosionsschutz,
da die Wurzeln der Pflanzen den Boden stabilisieren und ihn vor Abtragung durch Starkregen
schutzen.

e Verwendung heimischer und standortgerechter Arten

Die Verwendung einer auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmten Auswahl einhei-
mischer Arten stellt eine Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des Rau-
mes mit einem Gerust naturnaher Gehdlzstrukturen, das Lebensraume fur eine groRe Anzahl
heimischer Tierarten bietet, dar. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten re-
duziert daruber hinaus den Pflegeaufwand. Pflanzen kénnen sich optimal entwickeln und Nah-
rungsgrundlage sowie Lebensrdume flur die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die
Verwendung einheimischer Arten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charak-
ters der vorhandenen Vegetation.

e Bestimmung von PflanzgréBen bei Jungbaumen

Entsprechende PflanzgrdoRen bei Jungbaumen sollen bereits in kurzer Zeit die Entwicklung
o6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fur eine attraktive Begrunung des Bau-
gebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gréBeren Stammumfan-
gen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die Festsetzung soll die Entwick-
lung des klimatisch wirksamen Grunvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen und
bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Bauge-
bietes ermoéglichen.

e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel

Herkémmliche Beleuchtung, insbesondere solche mit hohem Blau- und UV-Anteil, lockt In-
sekten stark an und stort ihren naturlichen Lebensrhythmus. Dies fuhrt zu Erschopfung, Des-
orientierung und erhdhter Sterblichkeit der Insekten, was wiederum das O0kologische Gleich-
gewicht beeintrachtigt. Insektenschonende Leuchtmittel, wie bestimmte LED-Leuchten mit
warmweiflem Licht und geringem Blauanteil, haben eine deutlich geringere Anlockwirkung auf
Insekten. Sie emittieren kein UV-Licht und kénnen so gestaltet werden, dass sie weniger
storend auf nachtaktive Arten wirken. Durch die Verwendung von Licht mit mehr Rotanteilen
und einer Farbtemperatur bis 2700K wird die Beeintrachtigung von Insekten minimiert. Zu-
satzlich zur Wahl geeigneter Leuchtmittel tragen auch die richtige Ausrichtung der Leuchten
(nach unten gerichtet), die Verwendung von Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren sowie
eine insgesamt sparsamere Beleuchtung zur Schonung der Insektenpopulationen bei. Die
MalRnahmen helfen nicht nur den Insekten, sondern reduzieren auch die Lichtverschmutzung,
was sich positiv auf andere Tierarten und den Menschen auswirkt.

e Begrenzung der H6he baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird das Orts- und Landschaftsbild ge-
schutzt und verhindert, dass die Silhouette des Baugebietes die der natlurlichen Umgebung
durch Uberméalig hohe Bauwerke negativ beeinflusst. Dies tragt zur Wahrung des
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asthetischen Charakters der Umgebung bei und férdert eine harmonische Integration neuer
Bauvorhaben in bestehende Strukturen.

e Festlegung, dass Dachflachen verbindlich fur Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergien zu nutzen sind

Durch die Festlegung wird eine optimale Flachennutzung angestrebt, indem bereits vorhan-
dene bauliche Strukturen fur die Energieproduktion genutzt werden, ohne zuséatzliche natur-
liche Flachen in Anspruch zu nehmen. Dies tragt wesentlich zum Schutz unbebauter Areale
bei, die fur den Erhalt der Biodiversitat von groBer Bedeutung sind. Daruber hinaus vermeidet
die Installation von Solaranlagen auf Dachern direkte Eingriffe in natUrliche Lebensraume,
wie sie bei der Errichtung von Freiflachenanlagen oft unvermeidbar sind. Die dezentrale
Stromerzeugung in unmittelbarer Nahe zum Verbraucher reduziert zudem den Bedarf an zu-
satzlicher Infrastruktur fur die Energietbertragung, was weitere Einschnitte in die Landschaft
minimiert.

2 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

2.1 Soziale Auswirkungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans bringt fur die Stadt Marsberg und den Hochsauerland-
kreis eine Vielzahl sozialer Auswirkungen mit sich. Durch die geplante Erweiterung des an-
sdssigen Unternehmens entstehen nicht nur neue Arbeitsplatze, sondern auch bestehende
werden gesichert. Dies starkt die wirtschaftliche Basis des Unternehmens und férdert dessen
Innovationskraft, was wiederum positive Effekte auf die gesamte Beschaftigungslage in der
Region hat. Dartber hinaus kann die Erweiterung als Signal fur weitere Investitionen gewertet
werden und tragt dazu bei, die Wettbewerbsfahigkeit der Region langfristig zu starken. Be-
sonders hervorzuheben ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr, die
es auch sozial schwacheren Bevolkerungsgruppen ermaéglicht, von den neuen Beschafti-
gungsmoglichkeiten zu profitieren und ihre Mobilitat zu verbessern.

Ein bedeutender sozialer Aspekt liegt zudem im Interessenausgleich zwischen wirtschaftli-
chen und landwirtschaftlichen Belangen. Da fur die Erweiterung landwirtschaftliche Flachen
in Anspruch genommen werden, wurde im Vorfeld sorgfaltig gepruft, ob und inwiefern die
Existenzgrundlagen der betroffenen Landwirte beeintrachtigt werden kénnten. Die Planung
sieht vor, dass die bauliche Entwicklung sozialvertraglich und im Sinne des Gemeinwohls
erfolgt. Ziel ist es, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und gleichzeitig die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen. Ein weiteres zentrales Element ist die umfassende Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des Planverfahrens.
Dadurch werden demokratische Teilhabe und Transparenz geférdert, was die Akzeptanz und
Nachvollziehbarkeit der Entscheidungen erhdht.

Erganzend tragen dkologische Malknahmen wie Pflanzgebote, Artenschutzauflagen und die
Schaffung von Ausgleichsflachen dazu bei, das Wohn- und Arbeitsumfeld zu verbessern, die
Biodiversitat zu fordern und sich positiv auf die Gesundheit und Lebensqualitat der Bevdlke-
rung auszuwirken. Insgesamt leistet die Umsetzung des Bebauungsplans damit einen
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wichtigen Beitrag zu einer nachhaltigen staddtebaulichen Entwicklung, die wirtschaftliche, so-
ziale und 6kologische Interessen in Einklang bringt und die Zukunftsfahigkeit der Region si-
chert.

2.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird die Grundlage geschaffen, um die Expansion eines innovativen,
lokal ansassigen Unternehmens zu ermdéglichen und damit die wirtschaftliche Leistungsfahig-
keit des Standorts zu starken. Die planungsrechtliche Sicherung der Erweiterungsflachen
tragt dazu bei, bestehende Arbeitsplatze zu sichern, neue Beschaftigungsmaglichkeiten zu
schaffen und die Attraktivitat des Wirtschaftsraums far weitere Unternehmen und Fachkréafte
zu erhdhen. Durch die gezielte Ausweisung als Gewerbegebiet wird eine geordnete und be-
darfsgerechte Nutzung der Flachen sichergestellt, sodass eine stadtebaulich vertragliche
Entwicklung erfolgt. Die baulichen Strukturen kénnen jedoch aufgrund der abgelegenen Lage
nicht in das vorhandene Siedlungsgeflige eingebunden werden.

Die Planung bertcksichtigt sowohl die Anforderungen an eine nachhaltige Flachenentwick-
lung als auch den sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Durch die unmittelbare Nahe
zur bestehenden Infrastruktur kénnen zusatzliche ErschlieBungsmalRnahmen minimiert und
der Flachenverbrauch begrenzt werden. Die Festlegung von Mall und Art der baulichen Nut-
zung, Begrenzung der Gebaudehdhen sowie Vorgaben zur Begrunung und Nutzung erneuer-
barer Energien dienen dazu, das Orts- und Landschaftsbild zu schutzen, das Mikroklima zu
verbessern und einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Die Integration von Grunflachen
und die Férderung von Biodiversitat werten das Gewerbegebiet 6kologisch und stadtebaulich
auf.

Zudem wird durch die Festsetzung von Verkehrsflachen und die Anbindung an das beste-
hende Strallennetz eine leistungsfahige ErschlieBung gewahrleistet. Die Planung weist auf
potenzielle Nutzungskonflikte, etwa zwischen gewerblichem Verkehr und sensiblen Einrich-
tungen wie Schulen und Wohngebieten hin, die durch geeignete MaBnahmen zu minimieren
sind. Die Einbindung von MaRnahmen zur Regenrickhaltung und zum Uberflutungsschutz
tragt zur Anpassung an den Klimawandel und zur Sicherung der natdrlichen Lebensgrundla-
gen bei.

Insgesamt wird mit dem Bebauungsplan eine nachhaltige, sozialgerechte und funktional aus-
gewogene stadtebauliche Entwicklung verfolgt, die den Wirtschaftsstandort starkt, die Le-
bensqualitat fur die Bevolkerung sichert und die 6kologischen Anforderungen an eine zu-
kunftsfahige Stadtentwicklung erfullt

2.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

2.3.1 Technische Infrastruktur

Es wird die Versorgung der neuen Gewerbegebietsflachen mit Elektrizitat, Trink- und L&sch-
wasser sowie Telekommunikation durch den bereits bestehenden Anschluss an die jeweiligen
Netze und Versorgungstrager sichergestellt. Die technische Erschliefung ist somit ohne
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grollere zuséatzliche Investitionen moglich, da die notwendigen Leitungen und Netze in den
angrenzenden Bereichen bereits vorhanden sind. Um eine einheitliche und stadtebaulich ver-
tragliche Gestaltung zu gewahrleisten, ist festgelegt, dass alle Versorgungsleitungen unter-
irdisch verlegt werden. Dies minimiert sowohl die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes als
auch die Storanfalligkeit der Infrastruktur.

Im Bereich der Abwasserentsorgung wird das Schmutzwasser aus dem Gewerbegebiet in die
bestehende Trennkanalisation eingeleitet und der zentralen Klédranlage Uber ein Pumpwerk
zugefuhrt. Fur das Regenwasser ist eine zentrale Ruckhaltung mit Versickerung auf dem be-
nachbarten Grundstiuck vorgesehen. Diese Malnahmen dienen der Regulierung der Abfluss-
mengen und dem vorbeugenden Hochwasserschutz.

Zusatzlich sind MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen. Auf den Dach-
flachen von Neubauten mussen mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen oder Solar-
warmekollektoren ausgestattet werden. Dies tragt zur Entlastung der Netzinfrastruktur bei
und fordert eine nachhaltige Energieversorgung im Plangebiet.

Insgesamt fuhrt der Vollzug des Plans zu einer gezielten Erweiterung und Modernisierung der
technischen Infrastruktur, wobei bestehende Ressourcen effizient genutzt und 6kologische
sowie sicherheitstechnische Anforderungen umfassend bericksichtigt werden.

2.3.2 Soziale Infrastruktur

Die Schaffung neuer Arbeitsplatze und die Sicherung bestehender Beschaftigungsmaoglich-
keiten wirken sich positiv auf die soziale Stabilitat und den Wohlstand der Bevodlkerung aus.
Mit der Starkung des Standorts und der Investitionskraft des Unternehmens wird die wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt insgesamt geférdert, was wiederum die Nachfrage nach
sozialen Dienstleistungen und Einrichtungen — etwa im Bereich Kinderbetreuung, Schulen
oder Freizeitangebote — erhdhen kann. Zudem kann die geplante Entwicklung dazu beitragen,
die Attraktivitat der Stadt fur Fachkrafte, junge Familien und Besucher zu steigern. Insgesamt
ist davon auszugehen, dass der Vollzug des Plans die soziale Infrastruktur mittel- bis lang-
fristig starkt, indem er die Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebote erweitert, die Beschéafti-
gungssituation verbessert und die Lebensqualitat in der Stadt erhéht.

2.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die verkehrliche Infrastruktur der Stadt Marsberg
und insbesondere des Stadtteils Giershagen sind vielschichtig und betreffen sowohl die in-
nere als auch die Uberértliche ErschlieBung. Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets
wird Uber die bestehende Strale ,Zur Heide" erschlossen, die direkt an die klassifizierte
Landesstrale L870 (,Papenstralle”) angebunden ist. Diese Anbindung gewahrleistet eine
leistungsfahige Verbindung zu den umliegenden Ortschaften sowie zu den Uberregionalen
Verkehrsachsen, insbesondere zur Bundesstralle B7, die eine wichtige Ost-West-Verbindung
in der Region darstellt. Dadurch wird eine gute Erreichbarkeit sowohl fur den Individualver-
kehr als auch fur den gewerblichen Liefer- und Schwerlastverkehr sichergestellt.

Mit der Aufnahme neuer gewerblicher Nutzungen ist eine Zunahme des Verkehrsaufkommens
zu erwarten, insbesondere durch zuséatzlichen Lieferverkehr, Pendlerstrome und Besucher.
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Die bestehende StraBeninfrastruktur ist grundsatzlich in der Lage, diese Mehrbelastung auf-
zunehmen, dennoch sind punktuelle Anpassungen notwendig. So wird die Stralle ,Zur Heide"
kinftig neben den bestehenden Wohn- und sozialen Einrichtungen auch die neuen Gewerbe-
flachen erschliellen.

Der offentliche Personennahverkehr ist durch Buslinien, insbesondere die Linie 569, bereits
gut ausgebaut und bindet Giershagen an die Stadte Marsberg, Diemelsee-Adorf, Willingen
und Bad Arolsen an. Uber diese Knotenpunkte besteht zudem Anschluss an das regionale
Schienennetz, was eine nachhaltige Mobilitat fur Beschaftigte und Besucher des Gewerbe-
gebiets fordert. Die Nahe zu Uberregionalen Verkehrswegen und die Anbindung an den OPNV
tragen dazu bei, den Individualverkehr zu entlasten und die Erreichbarkeit fur alle Bevolke-
rungsgruppen zu verbessern.

Insgesamt fuhrt die Entwicklung des Gewerbegebiets zu einer gezielten Inanspruchnahme
bereits erschlossener Flachen und nutzt bestehende Infrastrukturpotenziale optimal aus.
Durch die geplanten MaBnahmen zur Verkehrsfihrung, die Integration des OPNV und die
Berucksichtigung von Umweltaspekten wird eine nachhaltige und leistungsfahige verkehrli-
che Infrastruktur geschaffen, die den Anforderungen von Wirtschaft, Bevolkerung und Umwelt
gleichermaRen gerecht wird

3 Sonstige Inhalte

3.1 Rechtliche Grundlagen

3.1.1 Fachgesetze und Fachplanungen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) in der Fassung von 2017,
einschlieBlich der 1. Anderung 2019 und der 2. Anderung vom 1. Mai 2024 zur
Umsetzung des Wind-an-Land-Gesetzes

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000, zuletzt geandert am 7.
Juni 2025

Klimaschutzgesetz Nordrhein-Westfalen vom 8. Juli 2021

Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 1. Januar 2024, sowie Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen NRW (VV TB NRW) vom 19. Februar 2025 (MBI. NRW. Nr. 11 vom
26.02.2025 S. 364)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 20. Juli
2022 (BGBI. 1 S. 1237).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
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Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

Bundeswaldgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Oktober 1975 (BGBI. | S.
2655), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Vereinfachung des
Waldumwandlungsrechts vom 1. Januar 2024 (BGBI. | S. 12).

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901).

Energiewirtschaftsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S.
1970), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Beschleunigung des
Energienetzausbaus vom 30. Juni 2023 (BGBI. | S. 1750).

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung der Forderbedingungen fur Windenergie an Land
vom 18. Dezember 2024 (BGBI. | S. 2400).

3.1.2 Verordnungen, Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW (VV TB NRW) vom 19. Februar
2025 (MBI. NRW. Nr. 11 vom 26.02.2025 S. 364)

Leitfaden ,Umsetzung des Arten- und Habitatschutzes bei der Planung und Genehmigung von
Windenergieanlagen in Nordrhein-Westfalen®, herausgegeben vom Ministerium far
Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen

Arbeits- und Planungshilfen des Ministeriums far Umwelt, Naturschutz und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen zu Naturschutz, Arten- und Habitatschutz sowie zur
Regionalplanung far Windenergie
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