Planzeichenerlauterung

\ N T T T T T T TN VEOTTRTAN et S 9 BauGE und BauNVO Erlauterung Rechtsgrundlage
. o . = estsetzungen gem. auGB und Bau
Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan inkl. 3. Anderung
\+ 4+ o+ o+ 4 o YL 4y Grenzen gem. § 9 (7) BauGB Inhalt: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
+ O+ o+ 4+ o+ o+ o+ o+ o+ 4o+ | S. 3634), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung;
+ e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7 Fir diesen Anderungsbereich soll die bisherige textliche Festsetzung Nr. 3 durch
+ + 4+ 4+ 4+  ATrawhale + +  + 5 MEEEEE 5LuGB g gsplans gem. § 9 (7) 0 folgende Regelung grsetzt werden: 4 . Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
N + N + N + N + N + N + + N + N * ' BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786), in der
+ + + 4+ o+ + 5 108 =m mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans Fiir das Mischgebiet Ml 1 gilt: zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung;
X n * " * + T +\ 4 * + v 3 gem. § 9 (7) BauGB Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt- bzw. ortskernrelevanten Sortimenten sind unzulassig. Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
+ + + @ . Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten mit innenstadt- bzw. ortskernrelevanten Sortimenten Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in
+ 3 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB zulassig sein, sofern sie einem im Mischgebiet Ml 1 ansassigen Gewerbebetrieb raumlich und der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung;
198 S . . funktional zugeordnet sowie hinsichtlich Verkaufsflache und Umsatz deutlich untergeordnet
Gemarkuna Essentho Mischgebiet sind. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
Flugr 5 MaR der baulichen Nut 9 (1) Nr. 1 BauGB Die angebotenen Waren miissen aus eigener Herstellung stammen oder in unmittelbarem 2542), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung;
0 aB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. au Zusammenhang mit den im Betrieb hergestellten, verarbeiteten oder vertriebenen Produkten . .
197 o= 08 Grundfiachenzahl bzw. den angebotenen Leistungen stehen § 89 der BaL_Jordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO
193 —Snberger S : , - - NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV.
urstenberge i P ° Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmalf} . NRW. S. 421), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung;
r Str ) . . Fur den Anderungsbereich gelten weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen und
Fimax.1100m  Firsthohe, als Hochstmald die Geltungsvorschriften des Bebauungsplans Nr. 6 "Am Bruch", soweit Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
________________ : St e = . L , " i Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zur Zeit des
-------- » — : Bauweise, Baulinie, Baugrenze gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB durch die 3. Anderung keine anderen Festsetzungen getroffen werden. Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung;
a |
- 103 21 0 offene Bauweise Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
EREY ', Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
M1] o 1062 '1'50_2;"‘4 . } Baugrenze Hinweise wasserverbandsrechtlicher
Il_| 06 - ‘ . Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses
#03 il GEEEN: e ) Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ilticen F . ( ) 9
FH max. 11,0m 77 1038 gU Igen assung,
1040 T StraRenverkehrsflachen Artenschutz: Das L andesbodenschutz T in-
442 ’ RN I : e gesetz far das Land Nordrhein-Westfalen
= =C ey < 952 Um ein Toten und Verletzen nach § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG zu vermeiden ist die (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), in der zur
460 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Inanspruchnahme von Geholzen entsprechend des § 39 BNatSchG aulerhalb der Brut- und Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung;
i Aufzuchtzeit (01. Marz bis 30. September) vorzunehmen. Fall- und Rodungsarbeiten sollen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden. Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geéandert) in der Fassung der
Schiitzenh. 1011 Bekanntmachung
i - Unterirdisch Bodenschutz: vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen
arkung| 7044 Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten. Fassung;
‘i Essentho Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gem. den einschlagigen Fachnormen getrennt . _
L EN N % X Elur 3 vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung .der Bekanntmaphung
I [ 06 "D Private Griinflachen - Schutz- und T - . : . vom 17. 05 2013 (BGBIL. | S. 1274; 2021 | S. 123), in der zur Zeit des
7 e D 1010 rivate runtiachen - schutz- und lrenngrun sind entsprechend den Schichten zu trennen und zu lagern. Gem. DIN 18915 ist besonders Blatt o )
5°-25° _ _ ‘ Satzungsbeschlusses gultigen Fassung;
FRlmax 114m] | » ' B . ] . . 3 zu beachten (Bodenabtrag, Bodenlagerung). -
e 87, : 592 Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen,Strauchern und
Gemarkung 1041 B 7% 57 S 8 | sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Beschaffenheit des Untergrundes:
Essentho /x 939 6481 80000008 Umgrenzung von Flachen fir das Anpﬂanzen von Béumen, Strauchern und Laut dem AUSkunftssyStem ,,Geféhl’dungspotenziale des Untergrundes in Nordrhein-Westfalen*
Flur 2 7 &6‘ P 517 51 Coooo00d sonstigen Bepflanzungen des Geologischen Dienstes NRW stehen im Untergrund des Plangebietes potentiell
\% @ 8, \ O verkarstungsfahige Gesteine an. Erdfélle sind in der Umgebung nicht bekannt. Bisher sind keine
v O S @ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung Hinweise auf Auswirkungen der geologischen Voraussetzungen auf Bauvorhaben bekannt.
,\‘b Q% 62 g . Vor Baubeginn ist der Baugrund insbesondere in Hinblick auf die Tragfahigkeit und das
% 944 Sonstige Planzeichen Setzungsverhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
% I_II_“_“_I . . e e
538 177 ':|_”_”_”_|; Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde:
594 X , : . Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde
42941m Hohenl der Erschliefl3 tral® Meter Gber NN ’
A o< i oheniage der Erschiielstingsstraloe In ieter uber d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
339 “0‘\@\8‘5 2 Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB natUrIighen Bodenbeschaffenheit, _Héh!en und :Spalten_,.aber auch Zeugnisse tigrischen und/oder
327 s pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
15 448 170 15° - 25° Dachneigung, als Mindest- und HéchstmaR Bodendenkmalern ist der Stadt Marsberg als Untere Denkmalbehorde (Tel.: 02992/602-1)
< 523 und/oder dem ,LWL Archéologie fiir Westfalen“, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax:
71 ) = Bestandsdarstellungen und Kennzeichnungen 02761/9375-20) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
) Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
g 106 *——o Vorhandene Flurstickgrenze belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
D 174 172 186 Vorhandene Flurstiicksnummer Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn
282 Vorhand Gebaud die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
21 284 5 orhandene \>ebaude fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 (2) Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenuber der
212 189 Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
d 508 - 195 notwendigen Malinahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
218 o der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener
> Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NRW).
213 o 486 ”
- _ Altlasten und Kampfmittel:
% 1Mafistab 1:1.000 Sind bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub au3ergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Marsberg als ortliche Ordnungsbehorde (Tel.: 02992/602-237)
Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten Ubereinstimmungserklarung und/oder die Bezirksregierung Arnsberg — Staatlicher Kampfmittelrdumdienst —

Es wird bescheinigt, dass die
Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstiicke sowie die Darstellung der
Gebaude mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen. Insoweit entspricht
die Planunterlage den Anforderungen | «--

Ba

der Fassung vom 18.12.1990.

Stand der Katastergrundlage:

Hochsauerlandkreis

Der Landrat

Fachbereich Liegenschaftskataster
und Vermessung

Im Auftrag BU

Der Rat der Stadt Marsberg hat am

.............. beschlossen,

uGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde am

.............. ortsuiblich

des § 1 der Planzeichenverordnung in | bekanntgemacht.

Marsberg, den .............cccc......

rgermeister

diesen Bebauungsplan gem. § 2 (1)

Dieser Plan hat als Entwurf
einschliellich Text und Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde am

................. ortslblich
bekanntgemacht.

Marsberg, den .......ccccceeveennneeen.

Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und
§ 7 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S.666) vom
Rat der Stadt am

................. als Satzung
beschlossen worden.

Marsberg, den ........cccccoeeinnnee.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am Hiermit wird bestatigt, dass der
Bebauungsplan mit dem Beschluss

des Rates der Stadt

1770] 2 [ Ubereinstimmt

und dass nach § 2 (1) und (2) der
Bekanntmachungsverordnung NRW
verfahren worden ist.

................. ortsuiblich bekannt

gemacht worden. Nach Durchfiuihrung
der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in kraft getreten.

Ausfertigung:

Marsberg, den ... Marsberg, den ...........c.ccccocuee.....

Burgermeister Birgermeister

(Tel.: 02331/6927-0) zu verstandigen. Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester,
flussiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so ist die Untere Umweltschutzbehérde des
Hochsauerlandkreises (Tel.: 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Larmschutz:
Das Plangebiet ist als larmbelastete Flache durch "Spitzen-Feierereignisse" der Schitzenhalle zu
bezeichnen- auf die Abwagung in der Begrundung Punkt 6 wird Bezug genommen.

Pflanzgebot:

Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden.
Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit
unbebauten Grundsticke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiuhren.

Werbeanlagen:
Werbeanlage an der L549 bedurfen im Einzelfall der Zustimmung des Landesbetriebes
Strallenbau NRW.
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STADT MARSBERG
Stadtteil Essentho
Bebauungsplan Nr. 6 "Am Bruch"

-3. Anderung-

Verfahrensstand: Entwurf gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Juni 2026 Mafstab 1:1.000
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