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Begleitung des Arbeitsprozesses durch
Arbeitskreis und Beteiligung der Offentlichkeit

Empfehlung und

Analyse Auswertung
Umsetzung
Al el Auswertung der Empirie | Leitbild / Ziele
handelsbestand Bewertung / R&aumliches
Einordnung Steuerungskonzept
Analyse der Absatzwirtschaftliche Einzeinandel

Nachfragesituation Spielraume
- ; Raumliche Umsetzungsempfehlung
Stadtebauliche Analyse Entwicklungsoptionen und Priifkriterien

Ziel:
Grundlagen und Handlungsempfehlungen flur die zukinftige
Entwicklung des Einzelhandels
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7~ _ Bedeutendste Herkunftsgebiete
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1 * 1 0% ) ? $ 5
> = 4 5 / 5
Warengruppe Marsberg Biren Ennigerloh Rac\i/\?a\‘ll(()jrm— Werdohl
Nahrungs- und Genussmittel 0,43 0,35 0,46 0,39 0,34
Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel 0,10 0,07 0,07 0,06 0,07
Papierwaren / Biicher / Schreibwaren 0,03 0,02 0,01 0,03 0,04
Bekleidung / Wésche 0,18 0,10 0,08 0,10 0,12
Schuhe / Lederwaren 0,04 0,02 0,03 0,02 0,03
GPK / Hausrat / Geschenkartikel 0,08 0,04 0,06 0,05 0,05
Spielwaren / Hobbyartikel / Musikinstrumente 0,01 0,02 0,01 0,02 0,01
Sportartikel / Fahrrader / Camping 0,02 0,04 <0,01 0,03 0,03
Mdobel 0,08 0,03 0,36 0,16 0,02
Unterhaltungselektronik / IT / Telekomm./ Foto 0,04 0,03 0,04 0,04 0,03
Bau- und Gartenmarktsortimente 0,32 0,45 0,25 0,17 0,17
Summe 1,40 1,27 1,46 1,16 1,03
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Zentrale Bereiche:
Konzentration von zentrenbedeutsamen Funktionen

Multifunktionalitat (Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Kultur, Freizeit, Verwaltung etc.) [ |

Stadtebauliche und gestalterische Einheit
z.B:
B nnenstadt : gesamtstadtische bzw. Uberdrtliche Bedeutung
M Stadtteilzentrum : stadtteilbezogene Bedeutung .

Sonderstandort des Einzelhandels:
Konzentration von tberwiegend
grof3flachigen und autokunden-
orientierten Betrieben
Gewerblich gepragte bzw.
periphere (stadtebaulich
nicht integrierte) Lagen

z.B:

‘ Meisenberg: gesamtstadtische u.
z.T. Uberortliche Bedeutung

Anzahl
Anzahl der Anteil an grof3flachige Anzahl

. . A
ST ] Betriebe VKEin m Gesamt-VK Betriebe Leerstéande

(ab 800 m?)

Bereich ,Marsberg-Mitte* [
(Ober- und Niedermarsberg) 9.810 109 26.170 836 % 8 17

Bereich ,Nord"“

(Meerhof, Oesdorf, Westheim, 5.470 34 2.900 9,3% - 4
Essentho)

Bereich ,Sud"

(Bredelar, Beringhausen, Padberg,

Helminghausen, Giershagen, 7.030 25 2.240 7.2 % _ 7

Borntosten, Leitmar,
Heddinghausen, Canstein, Udorf,
Erlinghausen)

100,0 %




? D 0% = @ 1
% H, 9 3 D 3= J, H 4 )
4 1 ? J5 - 3 4 4)
1 2 D 1 1 B &2 D
1$C 4 ; 0 $ 1 4 1 )
& 1 5 1 4 $ 0% )
$3 1 , 0 $ 0% )
1 1 / C % (( / /
B $ ; 1 < 1 1)
B 73 & 5& &:&
0 $ D 4 ; 0% 1
4 1 2 | && 6 $,
# 5 88 7: 7 : 7:
DO9D , 8 7:DEF788D&@ 5 4 1 2 /19 3 )
$ .
/ | & & < 1
193
/ : [/ &&9,1) 2 1 /H9C)
< J) / 101 /$ D "G
*=1/ 5 / 5 /
nicht
integrierte
Lage
7.910 m2
(25%)
Stadtteil-
zentren
1.860 m2
(6%)
> GO0$ 1 1 15 (
A O 1 $ D $ 1 4
5 6 &

# $%



Nahrungs- und Genussmittel

Blumen / Zoo

Gesundheits- und Korperpflegeartikel
Papier / Bucher / Schreibwaren
Bekleidung / Wasche 4.060 m?

Schuhe / Lederwaren

GPK / Hausrat / Geschenkartikel

Spielwaren / Hobbyartikel / Musikintrumente

Sportartikel / Fahrrader / Camping Gesamtverkaufsflache 31.310 m?
Wohneinrichtungsbedarf

Mobel

Elektrohaushaltsgeréate / Leuchten
Unterhaltungselektronik / IT / Telekommunikation
medizinische und orthopadische Artikel

Uhren / Schmuck

Bau- und Gartenmarktsortimente

6.510 ¥
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Warengruppe Gesamtstadt

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen / Zoo +
Gesundheits- und Korperpflegeartikel

Schreibwaren / Papier / Bucher +
Bekleidung / Wéasche

Schuhe / Lederwaren +
GPK / Hausrat / Geschenkartikel

Spielwaren / Hobbyartikel / Musikinstrumente ++
Sportartikel / Fahrrader / Camping +
Wohneinrichtungsbedarf ++
Mdobel

Elektrohaushaltsgerate / Leuchten

UE / PC / Telekommunikation / Foto und Zubehor ++
medizinische und orthop&dische Artikel +
Uhren / Schmuck

Bau- und Gartenmarktsortimente ++
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Stadtteilzentrum Westheim:
Ausbau der Grundversorgung
fir den Stadtteil / Stadtbereich

Sonderstandort Meisenberg: Funktionale Ergdnzung

Weiterentwicklung als zentren-

vertraglicher Erganzungsstandort

mit regionaler Bedeutung

Innenstadt:
Entwicklungsschwerpunkt fur

zentrenrelevante Angebote
Funktionale mit gesamtstadtischer und

Stadtteilzentrum Bredelar:
Ausbau der Grundversorgung
fir den Stadtteil / Stadtbereich

] Erganzung regionaler Bedeutung
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Zentrenvertraglicher Ergénzungsstandort
mit lokaler und regionaler Ausstrahlung

Sonderstandort des Einzelhandels

) D 1 )
$ )
1, = 0 &
&2; $2 3¢C
1 3 0% 1 &
4 x
$ 1 & ?)
: &0 3
D 1 ', <1)
D 1 '
) E1
1C /9 &&
1/ 1! 6
1 &
$ D 1
$ E3 1&
$ 1 cC

= Schitzenswerte zentrale
E_Versorgungsbereiche i.S.d.
: 882(2), 9(2a) und § 34(3)
BauGB sowie § 11(3) BauNVO

# $%



D B 1 DC )
$ K 3 4 1 L 0% )
1 , $ ; 1 Cs ,
D &&&88 7:/7: T7:D 9D , 8 7T:DEF , 4% )
3 G
=# 3 4( <

Zentrale Versorgungsbereiche:
Konzentration von zentrenbedeutsamen Funktionen

Multifunktionalitat (Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Kultur, Freizeit, Verwaltung etc.) [ |

Stadtebauliche und gestalterische Einheit

B nnenstadt : gesamtstadtische bzw. iiberértliche Bedeutung
B Stadtteilzentrum : stadtteilbezogene Grundversorgung .

Sonderstandort des Einzelhandels:

Konzentration von Uberwiegend
groR3flachigen und autokunden-
orientierten Betrieben

Gewerblich gepragte bzw. -
periphere (stéadtebaulich
nicht integrierte) Lage
' Meisenberg:_ gesamtstadtische u.
z.T. Uberortliche Bedeutung
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Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment

Grundsatzlich in der Innenstadt

zur stadtbereichs- bzw. stadtteilspezifischen Grundverso rgung in den Stadtteilzentren
(<800 m2 Gesamtverkaufsflache fir einzelne Betriebe; gréRer nach Einzelfallprifung):

zur wohnortnahen Grundversorgung  in den Wohnsiedlungsbereichen:

Nachbarschaftsladen und ,Convenience-Stores" < 200 m2 Verkaufsflache grundsatzlich zulassig

Darliber hinaus: Kaufkraftabschopfung im 600 m — Radius max. 35% der sortimentsspezifischen Kaufkraft der
Bevolkerung;

keine Uberscheidung mit fuBlaufigem Einzugsbereich zentraler Versorgungsbereiche

in Gewerbe-/Industriegebieten: nicht zulassig

(Ausnahme: Tankstellenshops, Kiosks)

Zentrenrelevanter Einzelhandel (ohne nahversorgungsrelevanter Einzelhandel):

Grundsatzlich in der Innenstadt (gesamtstadtische und regionale Versorgung)
zur stadtteilspezifischen Grundversorgung (auf Stadtteilebene) in den Stadtteilzentren
maximale BetriebsgréRen 800 m2

in Gewerbe-/Industriegebieten, Stadtrandlagen und an Sonderstandorten: nicht zulassig

(Ausnahme: Randsortimente von Betrieben mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment:
max. 10 % der einzelbetrieblichen Gesamtverkaufsflache, héchstens jedoch 2.500 m?)

Nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel:

< 800 m2 nach Einzelfallprifung grundsétzlich tberall im Stadtgebiet méglich,
wenn Einzelhandel zuléssig ist

> 800 m2: vorrangig Sonderstandort Meisenberg (rAumliche Konzentration anzustreben)
begriindete Ausnahmen nach Einzelfallpriifung ggf. zuléssig

Erweiterungspotenziale bestehender Betriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment
(bis zu 10 % der Gesamt-VKF)
begriindete Ausnahmen nach Einzelfallpriifung ggf. zuléssig
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